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РАЗДЕЛ 2 " Схема планировочной организации земельного участка" 

а). Характеристика земельного участка, предоставленного для разме-
щения объекта капитального строительства. 

Участок, на котором располагается объект «Жилой дом с автомо-
бильной стоянкой по ул. Карла Маркса в Железнодорожном районе г. Ха-
баровска» (шифр объекта – 19-21-ПЗУ) находится в Хабаровском крае, г. 
Хабаровск, Железнодорожный район. 

Участок граничит: восточной стороны с ул. Карла-Маркса, с северной 
стороны с торговым зданием, с западго-южной стороны с гаражными по-
стройками. 

Рельеф территории уположенный, с уклоном в южную сторону, с пе-
репадом высот по участку 4 м. Дествующие сети на территории строитель-
ства отсутствуют. 

б). Обоснование границ санитарно-защитных зон. 

Для проектируемого объекта санитарно-защитная зона не регламенти-
руется.  

   в). Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами. 

Градостроительный регламент земельного участка под строительство 
объекта в г. Хабаровск установлен в составе правил землепользования и 
застройки г. Хабаровска, утвержденных решением от 05.05.2022 №605/14-
03.  

Для строительства и дальнейшего использования выделен земельный 
участок, с кадастровым номером 27:23:0040919:351 с площадью 0,6887 га. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-5, зона 
многоэтажной жилой застройки при центрах обслуживания и деловой, об-
щественной, коммерческой активности. Проектируемый жилой дом отно-
сятся к основным видам разрешенного использования земельного участка. 

Предельные параметры разрешенного строительства: 
- минимальные отступы от границ соседнего земельного участка – 3 м; 
- придельное количество этажей и (или) придельная высота зданий, 

строений, сооружений – от 9 этажей; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40%. 
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На территории проектируемой застройки планируется разместить: 
- многоквартирный жилой дом;  
- автостоянку на 73м/м; 
- детские игровые, спортивные, хозяйственные площадки и площадки 

для отдыха; 
- пешеходно-транспортную сеть; 
- автопарковки для постоянного и временного хранения. 
Проект разработан с учетом нормативных требований инсоляции, су-

ществующего перепада рельефа и сложившейся градостроительной ситуа-
ции в данном районе. 

Посадка участка благоустройства территории на генплан  выполнена в 
соответствии с Градостроительным планом земельного участка, в допу-
стимом месте размещения зданий, строений и сооружений согласно с чер-
тежом градостроительного плана и  линий градостроительного регулиро-
вания.  

Дополнительного отвода земель не требуется. 
 

 
г).  Технико-экономические показатели земельного участка, предо-
ставленного для размещения объекта капитального                                               
строительства 
 

N п/п Наименование  Единица    
изм. 

Количество 

По участку Вне участка 

1 Площадь отвода участка: га 0,6887 - 
2 Площадь участка благоустройства:  га 0,6887 0,1933 
3 Площадь застройки:  м2 2753,00 - 

 - площадь жилого дома с подземной 
автостоянкой м2 2753,0  

4 Площадь, занятая подпорными стен-
ками  м2 52,0  

5 Площадь твердых покрытий:  4752,00 1428,00 
 - площадь проездов м2 1486,00 1420,00 
 -площадь тротуаров м2 746,00 8,00 

 -площадь отмостки м2 78,00 - 
 - площадь резинового покрытия м2 398,00 - 

 -площадь тротуаров по перекрытию 
автостоянки м2 1059,00 - 
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 - площадь резинового покрытия по 
перекрытию автостоянки м2 938,00 - 

 -площадь отмостки по перекрытию 
автостоянки м2 47,0  

5.1 Площадь твердых покрытий, не вхо-
дящих в площадь застройки м2 2708,00  

6 Площадь озеленения: м2 1506,00 505,00 
 - площадь откосов с одерновкой м2 - 505,00 

 - площадь озеленения м2 1374,00 - 

 - площадь озеленения по перек-
рытию автостоянки м2 132,00 - 

6.1 Площадь озеленения, не входящего 
в площадь застройки м2 1374,00  

 
д). Инженерная подготовка территории, в том числе инженерная за-
щита территории и объектов капитального строительства от послед-
ствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных 
и грунтовых вод. 

 
Инженерно-геологические изыскания, проведенные на территории 

строительства из опасных процессов выявили морозные пучения, 
подтопления, заболачивания, склоновых процессов, техногенного 
литогенеза, сейсмичности. Для предотвращения влияния данных опасных 
процессов выполняются мероприятия по отводу грунтовых и ливневых вод 
с территории участка. Дорожное покрытие по площадке формируется с 
уклоном к выездам с участка. Сбор поверхностного стока осуществляется 
по проезжей части. 

Инженерная подготовка территории строительства осуществляется 
путем проведения комплекса земляных работ, в основном, выемки грунта с 
дальнейшим перемещением в насыпь или отвал. 
 
е). Организация рельефа вертикальной планировкой. 

 
Вертикальная планировка проектируемого участка выполнена с уче-

том отметок прилегающей территории, существующих зданий, дороги, и 
основных требований, предъявляемых к вертикальной планировке - мини-
мальные объемы земляных работ, необходимые для приведения естествен-
ного рельефа в соответствие с проектными решениями. 

Существующий уклон по участку в направлении север-юг, с пониже-
нием в сторону юга. Перепад существующих отметок участка в границах 



  

 
 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 
И

нв
. №

 п
од

п.
 

       

19-21-ПЗУ-ПЗ 
Лист 

      
4 

Изм. Кол..  уч.. Лист № док.      Подп. Дата 
 

 

 

 

благоустройства составляет 4м. Для обеспечения нормативных уклонов по 
территории, вертикальная планировка принята сплошная в насыпи и выем-
ке, выполнена с учётом: 

- минимальных объемов земляных работ; 
- максимального использования перепада существующего рельефа; 
- исключения застоя поверхностных вод на участке;  
- исключения подтопления близ расположенных сооружений.  
Все выполненные в проекте решения позволяют защитить территорию 

от паводковых вод и подтопления. 
Для отвода поверхностных вод с проектируемой территории, проек-

том предусматривается уклон по площадке не менее 5‰. Отвод ливневых 
и талых вод с территории жилого дома осуществляется вдоль тротуаров и 
проездов. Отвод воды с территории парковок осуществляется на проезжую 
часть ул. Карла-Маркса. В районе заезда на подземную стоянку дождевые 
воды перехватываются ливневым лотком вдоль заезда в автостоянку, а так 
же по западной стороне стоянки.  Лотки подключаются к ливневому ко-
лодцу и отводятся в существующую ливневую канализацию. Вдоль во-
сточной стены подземной автостоянки так же запроектирован ливневой 
лоток с выпуском на проезжую часть. Ливневой лоток по всей длине пере-
крывается металлической решеткой. 

 
В целях обеспечения наружного стока дождевых и талых вод и ис-

ключения инфильтрации их в грунты оснований, вертикальную планиров-
ку выполнять с тщательным выравниванием поверхности по уклону и 
уплотнением верхних слоев грунтов укаткой.  

Перед началом производства земляных работ вызвать представителей 
сетей подземных коммуникаций для уточнения местоположения сетей в 
натуре. 

 
Планировка проездов выполнена в соответствии с СП 42.13330.2016 

пункт 11.6, таблицы 11.3 и 11.4. 
Планировка откосов выполнена в соответствии со СП 34.13330.2021 

п.п.  7.26, таблица 7.4, п.п 7.28. 
 
ж). Благоустройство территории. 

 
Проектом для благоустройства территории предусматривается: 
- устройство проезда зданию с прилегающим тротуаром; 
- устройство автопарковок; 
- устройство пешеходных дорожек, площадок для игр детей до-

школьного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрос-
лого населения, площадок для занятия спортом, хозяйственных площадок; 

- установка спортивного, игрового оборудования и МАФ для отдыха; 
- посадка деревьев и декоративных кустарников;  
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- устройство площадки для установки контейнеров ТБО; 
- засев газонов газонными травами. 
 

л). Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту непроизводственного назна-
чения. 

 
Проектом разработаны транспортно-пешеходные связи, обеспечива-

ющие доступность к существующим и проектируемым сооружениям в 
пределах отведенной территории.  

 
На территорию жилого дома предусмотрено два въезда: от ул. Карла-

Маркса во двор на эксплуатируемую крышу подземной стоянки, а так же 
на территорию с парковками временного хранения машин и въезда в под-
земную стоянку. 
 

Радиусы закруглений на примыкании проезжих частей приняты 6.00м. 
Тротуары приняты шириной 2.00 м. 
 
Нормируемая ширина проезжей части, согласно п. 8.6  
СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям», составляет 6.00 м.        

В проекте ширина проездов принята  6 м.  
 
Конструкция дорожной одежды для проезда рассчитана на нагрузку 

пожарного автомобиля. 
Покрытие проезжих частей предусматривается из асфальтобетона с 

бортовым камнем. Покрытие тротуаров и пешеходных участков, преду-
сматривается из бетонной плитки с бортовым камнем.  

При планировке жилого дома учтены требования СП 59.13330.2020 
«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 
заложены пониженные бордюры и тактильные полосы. 

 
Расчетная потребность мест на проектируемых автостоянках 
для хранения автомобилей 
 
Расчетный норматив  - Постановление Правительства Хабаровского 

края от 27.05.2013 за № 136-пр., таб.30  и  СП 59.13330.2020,  п.4.2.1 
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Общее количество квартир – 184 ед. 
 
Расчетный нормативный показатель: 
- 0,5 м/места на квартиру – для постоянного хранения автомобилей;  
- 0,25 м/места на квартиру –для временного хранения автомобилей; 
184 х 0,5 = 92 ед. – для постоянного хранения автомобилей; 
184 х 0,25 = 46 ед. – для временного хранения автомобилей. 
Итого м/мест для жилой части здания – 92 + 46 =138 ед. 
 
Проектное количество мест для стоянок автомобилей составляет – 138 

м/мест; 
 
В том числе 14 м/место для инвалидов (10% от общего расчетного ко-

личества парковок) из которых 6 м/мест для инвалидов на колясках (5 мест 
и дополнительно 3% свыше 100). 

 
Расчет площадей площадок благоустройства 
 
Расчетный норматив  - Постановление Правительства Хабаровского 

края от 27.05.2013 за № 136-пр., таб.34.     
 
Общая площадь квартир жилого дома – 11 686,4 м2 
 
Расчетные нормативные показатели для площадок благоустройства 

составляют: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –4,7 

м2/100 м2 общей площади квартир; 
- для отдыха взрослого населения – 0,7 м2/100 м2 общей площади 

квартир; 
- для занятий физкультурой – 13,3 м2/100 м2 общей площади квартир; 
- для хозяйственных целей – 2,0 м2/100 м2 общей площади квартир. 
 
Нормативное количество площадей площадок благоустройства соста-

вит: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 

11686,4 /100 х 4,7=549 м2; 
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- для отдыха взрослого населения – 11686,4 /100 х 0,7=82 м2; 
- для занятий физкультурой – 11686,4 /100 х 13,3=1554 м2; 
- для хозяйственных целей – 11686,4 /100 х 2,0=234 м2. 
 
Площади площадок благоустройства по проекту составляют: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста –559м2; 
- для отдыха взрослого населения –86 м2; 
- для занятий физкультурой –782 м2; 
- для хозяйственных целей –237 м2. 
Согласно примечанию 2 таб. 34, размер территорий для занятий физ-

культурой и спортом следует уменьшать не более чем на 50 процентов при 
создании крытых сооружений в границах планировочного элемента. 

Рядом с проектируемым жилым домом в пешеходной доступности 
находятся тренажерные залы. Что компенсирует недостаток спортивных 
площадок по расчету. 
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Градостроительный план земельного участка 

Р Ф - 2 7 
 

3 
 

2 3 
 

3 
 

0 4 - 2 0 2 2 - 0 6 2 8 

 
Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления  Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный 

Застройщик - Амурская строительная компания» от  05.05.2022 № 605/14-03 
 (реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 

статьи 57.3 градостроительного кодекса российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического 

лица либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного 

плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка  Хабаровский край 

(субъект Российской Федерации) 

городской округ «Город Хабаровск», 

Железнодорожный район, ул. Карла Маркса, 144 А  
 (муниципальный район или городской округ) 

- 
(поселение) 

Описание границ земельного участка: 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 
1 458811,35 3181378,79 
2 458837,69 3181417,70 
3 458842,04 3181420,10 
4 458849,96 3181433,38 
5 458769,37 3181463,70 
6 458739,68 3181463,70 
7 458715,26 3181476,40 
8 458697,48 3181463,84 
9 458721,60 3181432,90 
10 458776,70 3181398,22 
1 

  
 

Кадастровый   номер   земельного   участка  (при  наличии)   
или  в  случае, предусмотренном     частью    1.1    статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской  

Федерации,  условный  номер  образуемого  земельного участка на основании   утвержденных   проекта   

межевания  территории  и  (или)  схемы расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории     
 27:23:0040919:351 

 

 

Площадь земельного участка 
 

6887 м
2
 

 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства: 

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. 

Количество объектов 2 единиц(ы). 
     

 

 

 

 

 

 

consultantplus://offline/ref=1DBBB7AF69B13492A0E65DD161AF60F9E5470A92ABD4C2FF054216D4B816F7C0C05F76DBD693C282C001DE95FE735BB0829EF45C5B07i7ZBF
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Схема расположения земельного участка на территории г. Хабаровска 

(ситуационный план) 

 
   Масштаб 1: 5000 

Условные обозначения 

 
Границы земельного участка 

 
Красные линии улиц 

 
Границы смежно расположенных земельных участков 

 

Территория, на которую действие градостроительного регламента не 

распространяется, в соответствии с Проектом внесения изменений в 

проект планировки Железнодорожного района, утв. постановлением от 

07.07.2021 № 2569.  Утвержден постановлением администрации города 

Хабаровска от 16.03.2022 № 865, на основании генерального плана 

городского округа «Город Хабаровск», утвержденного решением 

Хабаровской городской Думы от 21.04.2015 №97 (в редакции от 

25.01.2022 № 750). 
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1.1 Чертеж градостроительного плана земельного участка 

                                Местоположение участка:  г. Хабаровск,  Железнодорожный район,  

ул. Карла Маркса, 144 А 

 

 

 

Градостроительный план земельного участка 

 Фамилия Подпись Дата 
 

Стадия Лист Листов 

       

    Чертеж градостроительного плана 

земельного участка в масштабе  1: 1000 

Отдел подготовки 

градостроительных планов       

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ЧАСТИЧНО РАСПОЛОЖЕН В ГРАНИЦАХ 

КРАСНЫХ ЛИНИЙ ПРОЕКТИРУЕМОЙ УЛИЦЫ  

(КАТЕГОРИЯ УЛИЦЫ – УЛИЦА МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ) 
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Условные обозначения 

 
Границы и точки поворотных углов земельного участка 

 
Минимальные отступы от границ земельного участка 

 
Места допустимого размещения объектов капитального строительства 

 
Объект капитального строительства 

 
Красные линии улиц 

 
Охранная зона транспорта по данным ЕГРН  (Приаэродромная территория 

аэродрома Хабаровск (Новый)) 

 

Территория, на которую действие градостроительного регламента не 

распространяется, в соответствии с Проектом внесения изменений в 

проект планировки Железнодорожного района, утв. постановлением от 

07.07.2021 № 2569.  Утвержден постановлением администрации города 

Хабаровска от 16.03.2022 № 865, на основании генерального плана 

городского округа «Город Хабаровск», утвержденного решением 

Хабаровской городской Думы от 21.04.2015 №97 (в редакции от 

25.01.2022 № 750). 

 

Чертеж(и)  градостроительного  плана  земельного  участка  разработан(ы) на 

топографической основе (ортофотоплане) в масштабе 1:500,  выполненной 

ООО «Землеустройство ДВ» в 2021 г. 
 (дата, наименование организации, подготовившей топографическую основу) 

 

Чертежи градостроительного плана земельного участка разработаны 

департаментом архитектуры, строительства и землепользования администрации             

г. Хабаровска  12.05.2022. 
(дата, наименование организации) 
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1.2  Чертеж градостроительного плана земельного участка 

Охранные зоны инженерных коммуникаций 
 

Масштаб 1: 1000 

 УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
Границы земельного участка по запросу 

 
Охранная зона сети водопровода 

 
Охранная зона сети ливневой канализации 

 
Охранная зона сети связи 

 
Охранная зона сети электроснабжения 

 
Охранная зона теплосети 
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Перечень сетедержателей в границах   земельного участка по объекту  
 

Номер Наименование объекта Балансовая принадлежность 

1.  

Водопровод (недейств.) 

Канализация ливневая 

Лоток ливневой 

ЛЭП высокого напряжения 

Теплотрасса 

Нет данных. 

2.  
Охранная зона сети 

водопровода 
ООО УИП ДВ. улица Гайдара 14 (т 413188) 

3.  Кабель связи  

ПАО Ростелеком Хабаровский филиал. 

ул.Волочаевская 113. ул. Тихоокеанская 181 (т 

238045 т 302507) 
 

 
Главный специалист ДАСиЗ                            Гурьева Т.А. 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам 

и размещению  объекта  капитального строительства на земельном участке, на который 

действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

 

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ЧАСТИЧНО РАСПОЛОЖЕН В ГРАНИЦАХ КРАСНЫХ 

ЛИНИЙ ПРОЕКТИРУЕМОЙ УЛИЦЫ  (категория улицы – улица местного значения) 

 

Действие градостроительного регламента не распространяется на участки: в границах 

территорий общего пользования; предназначенные для размещения линейных объектов 

или занятые линейными объектами. 

 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 

федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего 

в соответствии с федеральными законами порядок использования земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА, в соответствии со ст.1 главы 1, 

ст.36 главы 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации НЕ 

РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ПРЕДНАЗНАЧЕННЫЕ ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ. Информация о разрешенном использовании 

земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объектов 

капитального строительства включается в градостроительный план в соответствии с 

Проектом внесения изменений в проект планировки Железнодорожного района, утв. 

постановлением от 07.07.2021 № 2569.  Утвержден постановлением администрации 

города Хабаровска от 16.03.2022 № 865, на основании генерального плана городского 

округа «Город Хабаровск», утвержденного решением Хабаровской городской Думы от 

21.04.2015 №97 (в редакции от 25.01.2022 № 750).  

 

2.2. Информация о разрешенном использовании земельного участка 

основные виды разрешенного использования: 

действие градостроительного регламента не распространяется 

условно разрешенные виды использования: 

действие градостроительного регламента не распространяется 

вспомогательные виды разрешенного использования: 

действие градостроительного регламента не распространяется 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам 

и размещению  объекта  капитального строительства на земельном участке, на который 

действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

 

Земельный участок преимущественно расположен в территориальной зоне Ж-5 

 

Зона многоэтажной жилой застройки при центрах обслуживания и деловой, 

общественной, коммерческой активности  

 

Установлен градостроительный регламент 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 

федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего 

в соответствии с федеральными законами порядок использования земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

решение Хабаровской городской Думы от 21.05.2002 № 211 «Об утверждении правил 

землепользования и застройки городского округа «Город Хабаровск» (в редакции 

от 21.09.2021 № 596). 

 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

 

В территориальной зоне многоэтажной жилой застройки при центрах обслуживания и 

деловой, общественной, коммерческой активности Ж-5 устанавливаются следующие 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 
№ 

(код*) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Основные виды разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Вспомогательные 

виды разрешенного 

использования 

1 2 3 4 5 

1 

(2.5) 

Среднеэтажная 

жилая застройка  

 

размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 

восьми этажей; 

размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

* благоустройство и 

озеленение; 

размещение 

подземных гаражей 

и автостоянок; 

обустройство 

спортивных и 

детских площадок, 

площадок для 

отдыха 

 

2 

(2.6) 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка) 

размещение многоквартирных 

домов этажностью девять этажей 

и выше; 

размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном 

* благоустройство и 

озеленение 

придомовых 

территорий; 

обустройство 

спортивных и 

детских площадок, 

хозяйственных 

площадок и 

площадок для 

отдыха; 
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доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

размещение 

подземных гаражей 

и автостоянок 

3 

(2.7.1) 

Хранение 

автотранспорта 

 

* размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 

подземных, 

предназначенных для 

хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено 

содержанием вида 

разрешенного 

использования с кодом* 4.9 

(пункт 28 настоящей 

таблицы) 

* 

4 

(3.1.1) 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных 

станций, трансформаторных 

подстанций, телефонных станций, 

стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки 

снега) в случае, когда для 

размещения объекта требуется 

отдельный земельный участок 

* размещение 

водопроводов, линий 

электропередач, 

газопроводов, линий 

связи, канализаций в 

случае обеспечения 

реализации 

основного/условно 

разрешенного вида 

использования 

5 

(3.1.2) 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

 

* * 

6 

(3.2.1) 

Дома социального 

обслуживания 

размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

домов престарелых, домов 

ребенка, детских домов; 

размещение объектов 

капитального строительства для 

временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, 

признанных беженцами 

размещение пунктов 

ночлега для бездомных 

граждан 

* 

7 

(3.2.2) 

Оказание 

социальной помощи 

населению  

размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости 

населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

* * 

8 

(3.2.3) 

Оказание услуг 

связи 

размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, 

* * 
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телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

9 

(3.2.4) 

Общежития 

 

размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

общежитий, предназначенных для 

проживания граждан на время их 

работы, службы или обучения, за 

исключением зданий, размещение 

которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом* 4.7 

(пункт 26 настоящей таблицы) 

* * 

10 

(3.3) 

Бытовое 

обслуживание  

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, 

парикмахерские) 

размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых 

услуг (бани, прачечные, 

химчистки, похоронные 

бюро) 

* 

11 

(3.4.1) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание   

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

* * 

12 

(3.4.2) 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи 

в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения 

и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги 

по лечению в стационаре) 

размещение станций скорой 

помощи; 

размещение площадок 

санитарной авиации 

* 

13 

(3.5.1) 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование  

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в 

том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

* * 

14 

(3.5.2.) 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, 

институты, университеты, 

организации по переподготовке и 

* * 
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повышению квалификации 

специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической 

культурой и спортом 

15 

(3.6.1) 

Объекты 

культурно-

досуговой 

деятельности 

  

размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров 

и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, 

планетариев 

* * 

16 

(3.6.2) 

Парки культуры и 

отдыха 

размещение парков культуры и 

отдыха 

* * 

17 

(3.7.1) 

 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и 

церемоний (в том числе церкви, 

соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

* * 

18 

(3.7.2) 

Религиозное 

управление и 

образование 

размещение зданий, 

предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в 

связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для 

осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности 

(дома священнослужителей, 

воскресные и религиозные школы, 

семинарии, духовные училища) 

размещение зданий, 

предназначенных для 

постоянного 

местонахождения духовных 

лиц, паломников и 

послушников в связи с 

осуществлением ими 

религиозной службы 

(монастыри, скиты) 

* 

19 

(3.10.1) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

* размещение объектов 

капитального 

строительства, 

предназначенных для 

оказания ветеринарных 

услуг без содержания 

животных 

* 

20 

(4.1) 

Деловое управление размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, 

не требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

* * 

21 

(4.2) 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы) 

* размещение объектов 

капитального 

строительства, общей 

площадью свыше 5000 кв. м 

с целью размещения одной 

или нескольких 

организаций, 

осуществляющих продажу 

товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с 

содержанием видов 

разрешенного 

размещение гаражей 

и (или) стоянок для 

автомобилей 

сотрудников и 

посетителей 

торгового центра 

 



 

 13 Градостроительный план № РФ-27-3-23-3-04-2022-0628 13 

использования с кодами* 

4.5 - 4.8.2 (пункты 24, 25, 

26, 27 настоящей таблицы) 

22 

(4.3) 

Рынки 

 

* размещение объектов 

капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для 

организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не 

располагает торговой 

площадью более 200 кв. м 

размещение гаражей 

и (или) стоянок для 

автомобилей 

сотрудников и 

посетителей рынка 

 

23 

(4.4) 

Магазины  

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

* * 

24 

(4.5) 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

* * 

25 

(4.6) 

Общественное 

питание 

 

* размещение объектов 

капитального строительства 

в целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

* 

26 

(4.7) 

Гостиничное 

обслуживание 

* размещение гостиниц, а 

также иных зданий, 

используемых с целью 

извлечения 

предпринимательской 

выгоды из предоставления 

жилого помещения для 

временного проживания в 

них 

* 

27 

(4.8.1) 

Развлекательные 

мероприятия 

 

* размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

организации 

развлекательных 

мероприятий, путешествий, 

для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов и 

т.п., игровых автоматов 

(кроме игрового 

оборудования, 

используемого для 

проведения азартных игр), 

игровых площадок 

* 

28 

(4.9) 

Служебные гаражи 

 

* размещение постоянных 

гаражей, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами* 

3.0, 4.0, а так же 

для стоянки и хранения 

транспортных средств 

общего пользования, в том 

числе в депо 

размещение 

временных гаражей, 

стоянок для 

хранения 

служебного 

автотранспорта, 

используемого в 

целях 

осуществления 

видов деятельности, 

предусмотренных 

видами 

разрешенного 

использования с 

кодами* 3.0, 4.0 

consultantplus://offline/ref=EC555DC120E1734FC442C22C0B8367A0F7D24DC09E4747E50FE2DC8FCCB7FBF6D0EA566374D8E3C12C78822186F990759BAB83E000d5NDX
consultantplus://offline/ref=4BB1BD4ECDEDA012B4E88585E282A721C85B5D52D8D59F09B5F593278FF0BA1A86BD9E40F0B904FF1DCE473171DF188840CC4424CD2DA697VEx3X
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29 

(4.9.1.1) 

Заправка 

транспортных 

средств 

 

* размещение 

автозаправочных станций; 

размещение магазинов 

сопутствующей торговли, 

зданий для организации 

общественного питания в 

качестве объектов 

дорожного сервиса 

* 

30 

(4.9.1.2) 

Обеспечение 

дорожного отдыха 

* размещение зданий для 

предоставления 

гостиничных услуг в 

качестве дорожного сервиса 

(мотелей), а также 

размещение магазинов 

сопутствующей торговли, 

зданий для организации 

общественного питания в 

качестве объектов 

дорожного сервиса 

* 

31 

(4.9.1.3) 

Автомобильные 

мойки 

* размещение автомобильных 

моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

* 

32 

(4.9.1.4) 

Ремонт 

автомобилей 

* размещение мастерских, 

предназначенных для 

ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих 

объектов дорожного 

сервиса, а также 

размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

* 

33 

(4.10) 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

сооружений, предназначенных 

для осуществления выставочно-

ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая 

деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных 

мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 

организация питания участников 

мероприятий) 

* * 

34 

(5.0) 

Отдых (рекреация) обустройство мест для занятия 

спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, 

наблюдения за природой, 

пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; 

создание и уход за городскими 

лесами, скверами, прудами, 

озерами, водохранилищами, 

пляжами, а также обустройство 

мест отдыха в них 

* * 

35 

(5.1.2) 

Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

  

размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях  

* * 

36 

(5.1.3) 

Площадки для 

занятий спортом 

размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на 

открытом воздухе 

(физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

* * 

37 

(6.8) 

Связь 

 

* размещение объектов связи, 

радиовещания, 

телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, 

* 
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надземные и подземные 

кабельные линии связи, 

линии радиофикации, 

антенные поля, 

усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, 

инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов 

связи, размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами* 

3.1.1, 3.2.3 (пункты 4 и 8 

настоящей таблицы) 

38 

(8.0) 

Обеспечение 

обороны и 

безопасности  

 

размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в боевой готовности 

Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, 

воинских формирований и 

органов управлений ими 

(размещение военных 

организаций, внутренних войск, 

учреждений и других объектов, 

дислокация войск и сил флота),  

размещение зданий военных 

училищ, военных институтов, 

военных университетов, военных 

академий; 

размещение объектов, 

обеспечивающих осуществление 

таможенной деятельности 

проведение воинских 

учений и других 

мероприятий, 

направленных на 

обеспечение боевой 

готовности воинских частей  

* 

39 

(8.3) 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

* * 

40 

(9.3) 

Историко-

культурная 

деятельность 

сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), 

в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и 

гражданских захоронений, 

объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный 

туризм 

* * 

41 

(12.0.1) 

Улично-дорожная 

сеть 

размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

* * 
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 дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами* 2.7.1, 4.9, 7.2.3 (пункты 3 

и 28 настоящей таблицы), а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

42 

(12.0.2) 

Благоустройство 

территории 

размещение общественных 

туалетов 

* размещение 

декоративных, 

технических, 

планировочных, 

конструктивных 

устройств, 

элементов 

озеленения, 

различных видов 

оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных 

форм, 

некапитальных 

нестационарных 

строений и 

сооружений, 

информационных 

щитов и указателей, 

применяемых как 

составные части 

благоустройства 

территории 

Код* - код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка согласно 

классификатору видов разрешенного использования земельных участков. 

* - не установлено. 
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2.3.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры земельного участка  и  

предельные  параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта   капитального   

строительства,   установленные   градостроительным регламентом  для  территориальной  

зоны,  в  которой  расположен  земельный участок: 

Предельные (минимальные 

и (или) максимальные) 

размеры земельных 

участков, в том числе их 

площадь 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным 

решениям 

объектов 

капитального 

строительства, 

расположенным в 

границах 

территории 

исторического 

поселения 

федерального или 

регионального 

значения 

Иные 

показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Длина, 

 м 

Ширина,  

м 

Площадь, 

м
2
 или га 

*-*  *-*  800 - 

25000 

3 9-*  40 - - 

<1> Предусмотренные таблицей 1 предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства применяются с учетом особенностей для отдельных видов разрешенного использования, 

установленных в статье 11 настоящих Правил. 

<*> Предельные размеры и максимальное количество этажей не ограничены. 

<**> Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

подлежат установлению. 

2. Превышение установленных градостроительным регламентом предельных размеров земельных 

участков допускается в случаях, установленных законодательством. 

3. Минимальные отступы от границ земельного участка, указанные в таблице 1 настоящей статьи, 

применяются к следующим видам разрешенного использования: 

а) в территориальных зонах ЦО, Ж-1, Ж-2, Ж-3 для жилой застройки; 

б) в территориальных зонах Ж-6 и КР для жилых и садовых домов. 

4. Максимальное количество этажей, указанное в таблице 1 настоящей статьи, применяется в 

совокупности с дополнительными требованиями генерального плана городского округа "Город 

Хабаровск", утвержденного решением Хабаровской городской Думы, а также ограничениями, 

установленными зонами с особыми условиями использования. 

5. Для пристроенных объектов капитального строительства в зонах Ц-1ОИ, Ц-1А, Ц-1, Ц-1И, Ц-2, Ж-1, 

Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5 допускается принимать минимальное количество этажей - один этаж. 

6. Минимальный отступ от границ земельного участка применительно к конкретному земельному 

участку принимается с учетом минимального отступа от красных линий до места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, указанного в составе утвержденного проекта межевания 

территории элемента планировочной структуры, в пределах которого данный земельный участок 

расположен. 

7. Виды предельных (минимальных и/или максимальных) размеров земельных участков и предельных 

параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам могут 

уточняться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с 

использованием утвержденной документации по планировке территории. 
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8. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с 

различными предельными (минимальными и/или максимальными) размерами земельных участков и 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

9. Для объектов с видом разрешенного использования земельных участков "Предоставление 

коммунальных услуг", отнесенным настоящими Правилами к основному, вспомогательному или 

условно разрешенному виду разрешенного использования, во всех территориальных зонах предельные 

размеры и предельные параметры не нормируются. 

Для объектов с видом разрешенного использования земельных участков "Обеспечение внутреннего 

правопорядка", отнесенным настоящими Правилами к основному или условно разрешенному виду 

разрешенного использования, во всех территориальных зонах предельные размеры и предельные 

параметры не нормируются. 

Конкретное назначение и параметры разрешенного использования, место расположения, а также (в 

случаях, когда объект с указанным видом использования отнесен настоящими Правилами к основному 

или условно разрешенному виду разрешенного использования и для его размещения требуется 

отдельный земельный участок) площадь и границы земельного участка определяются в соответствии с 

документацией по планировке территории. 

10. Для объектов с кодами 3.1.2, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.9, 3.10, 4.3, 4.4, 4.6, 4.8.1, 4.9, 4.10, 5.0, 5.1, 

5.2.1, 5.3, 5.4, 5.5 согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденному в соответствии с действующим законодательством, во всех территориальных зонах 

допускается принимать минимальное количество этажей - один этаж. 

Для объектов вспомогательных видов разрешенного использования во всех территориальных зонах 

допускается принимать минимальное количество этажей - один этаж. 

11. Для объектов с кодами 3.5.1, 3.5.2, 5.1.2, 5.1.3 согласно Классификатору видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденному в соответствии с действующим 

законодательством, в территориальных зонах Ж-1, Ж-2, Ж-4, Ж-5 размер земельного участка 

принимается в соответствии с нормативными техническими документами. 

12. В зонах малоэтажной жилой застройки (Ж-1, Ж-2) и в зоне смешанной жилой застройки (Ж-3) для 

целей образования земельных участков под комплексное освоение или комплексное развитие 

территории: 

при выполнении проекта межевания устанавливается максимальная площадь земельного участка для 

индивидуального жилищного строительства 2000 кв. метров в целях оформления прав на земельный 

участок после регистрации права собственности на жилой дом; при этом в проекте межевания 

земельный участок для индивидуального жилищного строительства обозначается пунктирной линией с 

двумя точками для дальнейшей возможности регистрации его права собственности или аренды; 

после утверждения проекта планировки с проектом межевания устанавливается максимальная площадь 

земельного участка для дальнейшего предоставления под строительство 30000 кв. метров. 

13. В зоне смешанной жилой застройки (Ж-3) и в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки (Ж-2) 

для целей осуществления индивидуального жилищного строительства и блокированной жилой 

застройки установить максимальный размер земельного участка 2 000 квадратных метров. 

На земельные участки, предоставленные для ведения садоводства и индивидуального жилищного 

строительства, права на которые возникли до вступления в силу настоящих Правил, предельные 

(минимальные) размеры земельных участков, установленные таблицей статьи 11 Правил, не 

распространяются. 

14. Исключен. - Решение Хабаровской городской Думы от 21.07.2015 № 150. 

15. В зоне ведения садоводства на территориях, предусмотренных генеральным планом для 

комплексного перспективного развития (КР) предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

указанные в таблице 1 настоящей статьи, могут быть изменены в случае утверждения документации по 

планировке территории в порядке, установленном нормативными правовыми актами. 

16. Минимальные размеры земельных участков и максимальный процент застройки в границах 

земельного участка для размещения блокированной жилой застройки (код 2.3 согласно 

Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному в 

соответствии с действующим законодательством) определяются проектом межевания территории, 

подготавливаемым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, при этом 

максимальное количество надземных этажей принимается не выше трех, минимальные отступы от 

границ земельного участка в местах общих стен с соседними жилыми домами (соседними блоками) не 
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нормируются. 

17. При образовании земельных участков в границах территорий, в отношении которых заключены 

договоры по комплексному освоению территории, развитию застроенных территорий, комплексному 

развитию территории максимальные размеры земельных участков не нормируются. 

18. В границах территории, в отношении которой заключен договор о развитии застроенной 

территории, максимальный процент застройки составляет 60%. В случае превышения максимального 

процента застройки - 60%, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на 

указанной территории осуществляется в порядке, установленном градостроительным 

законодательством. 

20. В целях обеспечения устойчивого развития территории садоводства, в том числе установления 

границ такой территории, установления границ земельных участков, включая земельные участки 

общего назначения, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, включая объекты капитального строительства, относящиеся к имуществу общего 

пользования, осуществляется подготовка документации по планировке территории. 

Предельный размер земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, являющегося 

предметом договора безвозмездного пользования, заключаемого с садоводческим некоммерческим 

товариществом, не может превышать площадь, рассчитанную как сумма площади земельных участков, 

которые образованы для членов садоводческого некоммерческого товарищества, и площади земельных 

участков общего назначения.  

В целях определения предельного размера земельного участка, указанного в абзаце втором, площадь 

земельных участков, которые предоставлены членам садоводческого некоммерческого товарищества, 

определяется как произведение количества членов такого товарищества и установленного предельного 

максимального размера указанных земельных участков. Площадь земельных участков общего 

назначения определяется в размере от двадцати до двадцати пяти процентов площади земельных 

участков, которые образованы для членов садоводческого некоммерческого товарищества, 

определенной по правилам, предусмотренным п. 7 ст. 39.10 Земельного кодекса РФ. 
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального  строительства,  установленные  положением об особо охраняемых природных 

территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка  в  отношении  

земельного  участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины 

отнесения 

земельног

о участка 

к виду 

земельног

о участка 

для 

которого 

градостро

ительный 

регламен

т не 

устанавли

вается 

Реквизи

ты 

Положе

ния об 

особо 

охраняе

мой 

природн

ой 

террито

рии 

Реквизи

ты 

утвержд

енной 

докумен

тации 

по 

планиро

вке 

террито

рии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функц

ионал

ьная 

зона 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Требования к параметрам 

объекта капитального 

строительства 

Требования к 

размещению объектов 

капитального 

строительства 

Основн

ые виды 

разреше

нного 

использ

ования 

Вспомо

гательн

ые виды 

разреше

нного 

использ

ования 

Предель

ное 

количес

тво 

этажей 

и (или) 

предель

ная 

высота 

зданий, 

строени

й, 

сооруже

ний 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемы

й как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена, ко 

всей 

площади 

земельного 

участка 

Иные 

требов

ания к 

парам

етрам 

объект

а 

капита

льного 

строит

ельств

а 

Минимальны

е отступы от 

границ 

земельного 

участка в 

целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

за пределами 

которых 

запрещено 

строительств

о зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные 

требова

ния к 

размещ

ению 

объект

ов 

капитал

ьного 

строите

льства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

   Функц

ионал

ьная 

зона 

Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже 

- - - - - - - - - - - 

 

3.  Информация  о  расположенных  в  границах  земельного  участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия 

3.  Информация  о  расположенных  в  границах  земельного  участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ 1 , 

Назначение - Механический цех 
Этажность - 1 

Высотность - информация отсутствует 
Общая площадь – 263,6 кв.м 

Площадь застройки – информация отсутствует 

, 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  

(назначение объекта капитального строительства, этажность, 

высотность, общая площадь, площадь застройки)  

 

инвентаризационный или  

кадастровый номер 
27:23:0040919:50 
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№ 2 , 

Назначение - Руинированное здание 
Этажность - 2 

Высотность - информация отсутствует 
Общая площадь – 204,2 кв.м 

Площадь застройки – информация отсутствует  

, 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  

(назначение объекта капитального строительства, этажность, 

высотность, общая площадь, площадь застройки)  

 

инвентаризационный или  

кадастровый номер 
27:23:0040919:100 

 

 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ информация отсутствует , информация отсутствует , 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  

(назначение объекта культурного наследия, общая 

площадь, площадь застройки)  

информация отсутствует 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре информация отсутствует , 
oт информация отсутствует 

 
(дата) 

 

4.   Информация  о  расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня 

обеспеченности  территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур   и  расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный  

участок  расположен  в  границах территории, в отношении которой предусматривается  

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной 

инфраструктуры 

Наименование 

вида объекта 

Едини-

ца 

измере-

ния 

Расчет-

ный 

показа-

тель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчет-

ный 

показа-

тель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчет-

ный 

показа-

тель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта 

Едини-

ца 

измере

ния 

Расчет-

ный 

показате

ль 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчет-

ный 

показа-

тель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчет-

ный 

показа-

тель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  

земельный  участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий  

Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:00-6.495. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 6887 кв.м.  
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Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:00-6.494. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 6887 кв.м.  

 

Охранная зона транспорта. Подзона 4 сектор 207. 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 6887 кв.м.  

Высота ограничения застройки в секторе 207 – 190,5 м 

  

Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:23-6.1339. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет: 87 кв.м.  

 

Охранная зона транспорта по данным ЕГРН, учетный номер 27:23-6.1340. 

Земельный участок преимущественно расположен в границах зоны с особыми 

условиями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной 

с особыми условиями использования территории, составляет: 6800 кв.м.  

Действуют ограничения в соответствии с приказом Министерства транспорта РФ 

от 23.06.2020 № 598-П (в редакции от 16.12.2021 № 964-П) «Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома Хабаровск (Новый)». 

 

6.  Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если  

земельный  участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми 

условиями использования 

территории с указанием объекта, в 

отношении которого установлена 

такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
Обозначение (номер) 

характерной точки 
X Y 

1 2 3 4 

Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:00-6.495 

1 458811,35 3181378,79 
2 458837,69 3181417,70 
3 458842,04 3181420,09 
4 458849,96 3181433,38 
5 458769,37 3181463,70 
6 458739,68 3181463,70 
7 458715,26 3181476,40 
8 458697,48 3181463,84 
9 458721,60 3181432,90 

10 458776,70 3181398,22 
1 

  

Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:00-6.494 

1 458811,35 3181378,79 
2 458837,69 3181417,70 
3 458842,04 3181420,09 
4 458849,96 3181433,38 
5 458769,37 3181463,70 
6 458739,68 3181463,70 
7 458715,26 3181476,40 
8 458697,48 3181463,84 
9 458721,60 3181432,90 

10 458776,70 3181398,22 
1 

  
 

 

1 458811,35 3181378,79 
2 458837,69 3181417,70 
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Охранная зона транспорта  

Подзона 4 сектор 207 

3 458842,04 3181420,09 
4 458849,96 3181433,38 
5 458769,37 3181463,70 
6 458739,68 3181463,70 
7 458715,26 3181476,40 
8 458697,48 3181463,84 
9 458721,60 3181432,90 

10 458776,70 3181398,22 
1 

  
Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:23-6.1339 

11 458801,55 3181451,59 
12 458848,20 3181430,44 
4 458849,96 3181433,38 

11 
  

Охранная зона транспорта по 

данным ЕГРН, учетный номер 

27:23-6.1340 

1 458811,35 3181378,79 
2 458837,69 3181417,70 
3 458842,04 3181420,09 

12 458848,20 3181430,44 
11 458801,55 3181451,59 
5 458769,37 3181463,70 
6 458739,68 3181463,70 
7 458715,26 3181476,40 
8 458697,48 3181463,84 
9 458721,60 3181432,90 

10 458776,70 3181398,22 
1 

  
 

7. Информация о границах публичных сервитутов:  

информация отсутствует   

Обозначение 

(номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

 

8.  Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен земельный участок 

номер элемента планировочной структуры 288/1 

наименование элемента планировочной структуры - 

 

9.   Информация   о   технических  условиях  подключения  (технологического присоединения)     

объектов     капитального    строительства    к    сетям инженерно-технического   обеспечения,   

определенных   с   учетом  программ комплексного   развития   систем   коммунальной  

инфраструктуры  поселения, городского округа 

Электроснабжение: 

Подключение к сетям централизованного электроснабжения возможно по 

техническим условиям сетедержателей. 

Водоснабжение, водоотведение: 

Возможен отказ в выдаче технических условий на подключение к централизованным 

сетям водоотведения. Подключение к централизованным сетям водоснабжения возможно 

по техническим условиям сетедержателей. 

Теплоснабжение: 

Возможен отказ в выдаче технических условий на подключение к сетям 

централизованного теплоснабжения. 
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10.  Реквизиты  нормативных  правовых  актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 

Правила благоустройства городского округа «Город Хабаровск», утвержденные 

решением Хабаровской городской Думы от 17.10.2017 № 677. 

 

11. Информация о красных линиях:  

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

13 458705,03 3181481,42 

7 458715,26 3181476,40 

14 458859,42 3181430,23 

 

В соответствии со ст.1 градостроительного кодекса РФ: 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) 

границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для 

размещения линейных объектов (п. 11 в ред. Федерального закона от 03.07.2016               

№ 373-ФЗ). 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения (п. 10.1 введен Федеральным законом от 03.07.2016          

№ 373-ФЗ). 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) (в ред. 

Федерального закона от 19.07.2011 № 246-ФЗ). 
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