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г. Орел ____________20___ г. 

ДОГОВОР № __________
участttя в долево"и строительстве жш,ья 

СТОРОНЫ: 
Застроiiщш, - Общество     с   оrра1111ченной     ответствен11остью «Промж11лстро11», ИНН 5754003130 , ОГРН 

l 035754002855, правопреемником которого на основании Определения Арбитражного суда Орловской области от 
15.12.2020 г. по делу № А48-8043/2019 является Унитарная некоммерческая организация Фонд Орловской области 
по защите прав граждан - участников долевого строительства в л11це _____________________________, 
действующего на основани11 ________________________, с одной стороны,                                                                                    
Участ1111к (Участник долевого строительства)

__________________________________________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________________________________, 

именуемый в дальнеmпем «Участннк», с другой стороны, 

ЗАКЛЮЧИЛИ ПАСТОЯЩI/Й ДОГОВОР О НИЖЕСЛЕДУЮЩЕМ: 
/. ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

1.1. Объектом долевого стронтельства по настоящему договору в соответствю1 с Проектной документацней 
является жилое помещение - ____1,ом1�атная квартира (с черновой отделкой - штукатурка стен, стяжка пола, окна 
ПХВ, заделка потолочных рустов, би.,1еталлическне батаре11, с•1етч11ки на воду, газ, электричество), обозначенная в 
Плане создаваемого объекта недвижнмости под номером ___ (номер квартиры может быть изменен при сохранении 
остальных параметров кварт11ры по правилам настоящего договора), общей площадью согласно проекту _____ кв. м. (в 
общую площадь жнлоrо помещения согласно ЖК РФ не включается площадь лоджнй) на _________ этаже 
ДВЕНАДUАТИэтажной сещии (11 этап строительства) ж�того мноrоквартнрноrо дома (далее - Кварт11ра) и общее 
имущество в указанном жило,1 многоквартирном доме. По проекту Квартнра имеет лоджию площадью ____ кв.м. 
Описание Квартиры с указаннем ее местоположения на плане создаваемого жилого многоквартирного дома 
указано в Пр11.r�ожен1111 №1 к настоящему договору. 

1.2. По настоящему договору Учаt-т1111к обязан оплатить Застроfiщ11н:у общую площад1, Коартнры, а также площадь 
лоджш1. Сумма общей площади Квартиры и площади лоджии в дальнейшем по 11астояще,1у договору именуется 
Оплач11ваемая Площадь. Опла•шваемая Площад1, по настоящему договору определяется согласно утвержденному 
проск�у. Прн этом площадь лоджий исчнсляется с коэффиц11ентом 0,5 и в целом О11ла•111ваемаs1 Площадь составляет _____ 

кв.м. 
1.3. Сто11мость квартиры на момент заключения договора складывается нсходя из стоимост11 1 кв.м., равной ______ 

(___________________) рублей, общей проектной площади с учетом летних помещений. 
1.4. Уточнение фактическоn площади Кварт11ры, указанной в п.1.1. настоящего Договора, производится на 

основан11н обмера Квартиры, произведённоrо БТИ. 
Если отклонение Оплачиваемой Площад11 Кварт11ры от факп1ческой площад11 не превышает 5%, то перерасчёт цены 

Договора не производится. Если такое отклонение от фактической площади превышает 5%, то стороны осуществляют 
1юш1ый перерасчёт цены Договора, производят возврат, либо доплату за осю разницу между Фактической и 
Оплачиваемой Площадью Квартиры, исходя нз сто11мост11 одного квадратного ме1ра площадн, определённой в п.1.3. 
настоящего Договора для квартиры и для лоджи11/балкона, соответственно. 

2. ПР/:..1fМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. По настоящему договору Застройщнк обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своимн 

силащ1 и (или) с привлечением других лиц постронть (создать) кирпичный жилой �1ноrокварт11р11ый дом с крышной 
котельной (11 этап строительства, 12 этажей), в состав которого входит Квартнра, по адресу: Орловская 
область, г. Орел, ул. Бурова, д. 46 (далее - Жшюй до�1) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию 
Ж11лого дома, передать Квартиру Участн111су, который обязуется уплатить указанную в настоящем договоре Цену 
11 пр11нять в собственность Кварп1ру 11◊ правилам настоящего договора. 

2.2. Земельный участок под стро1пельство жилого дома с кадастровым номером 57:25:0040322:0010 расположен в 
застраиваемом щ1крораl'tоне № 6 Северного района города Орла и составляет 7506,68 кв.м. 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ РАСЧЕТОВ.
3.1. Це11а договора на дату его заключения составляет _________________ (____________________________) рублей 

из расчета ____________ (__________________________________) рублей за 1 (Один) кв. м. Оnлачнваемоl\ Площад11. 

3.2. В Цену договора, предусмотренную пунктом 3.1. настоящего договора входит: 
- возмещенне затрат на стронтельство, включая сопутствующие затраты (землеотвод, изыскания, нзготовленне прое"-та, 
согласование техусловий, затраты по вводу в эксплуатанию и передачу построенного ж11лья н объектов 11нженерной 
1111фрастру�,_-туры в эксплуатацшо, изготовление технического паспорта на Жш1011 дом в целом и т.п.);
- иные затраты, необходимые для дост11же1111я целеr, настоящего договора.
3.3. Оплата по настоящему договору проювод11тся в следующем порядке:

- ___________________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________





5. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА КВАРТИРУ.

5.1. В соответств1111 с действующим законодательством настоящий договор подлежит государственной регистрации 
с'tитается заключенным с момента такой регистрации. 

5.2. В течение одного месяца после подп11сания настоящего договора Стороны обязаны зарегнстрировать 
�стоящий договор в порядке, предусмотренном действующим законодательством, для проведения государственной 

реп1страц11и в соответствующем регистрирующем органе. В случае если Участник со своей стороны не подал все 
необхо.::�.и-.1ые документы для регистрации настоящего договора в соответствующий регистрирующий орган, либо 
no.1a.1 .::�.окументы не в полном объеме (факт подачи документов в регистрирующий орган подтверждается 
соответствующей Распиской регистрирующего органа), что делает невозможной государственную регистрацию в 
�t.панный срок, сч11тается что Участник отказался от его заключения и Кварт11рз является свободной от каких -
- -о прав на нее со стороны Учасп111ка.

5.3. Застроi1щ11к со своей стороны обязан совершать все необходимые действия для государственной 
t'еrистрац1111 настоящего договора. 

5.-t. По окончании строительства право собствен1юсти Участника на Квар111ру под;1ежит государственной 
ne 11страцни в порядке, предусмотренном Федера.1ьным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ "О государственной 
регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". 

5.5. У Участ,шка при возникновении права собственности на Кварт11ру одновременно возникает доля в праве 
(. бственности на общее имущество в Жилом доме (перечень общего имущества отражен в nроектноi1 декларации, с 
которой ознакомлен Учасп111к), которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности 
на Кварт11ру. Государстве1111ая реп1страция возникновения права собственности на Квартиру одновременно 
11в.1яется государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее 
и,1ущество. 

6. СРОКИ (строительства, 11риел11ш кварпшр1,1
1 

гара11тиii11ый)

6.1. Плановый срок ввода Жилого дома в эксплуатацию: III квартал 2022 года. 
6.2. Срок передачи Квартиры Участн11ку - в течение 2 (Двух) месяце.в с момента ввода Жилого дома в 

жсп.1уатац11ю (со срока, указанного в п. 6.1. настоящего договора). 
При этом в случае неявки У•1астн11ка для приемки Квартиры (n. 4.4.5. настоящего договора), либо 

не,10п1в11рованноrо отказа (в целях настоящего договора под немотивированным отказом от пр11емк11 квартиры 
понимается отказ, не обоснованный письмен11ы�1 доказателъством вины Застроiiш11ка в каких лнбо действиях 
бездействиях/ по настоящему договору), либо непредставление 11еобходимых документов согласно п. 4.4.5. настоящего 
договора (т.е. в случаях ненадлежащего исполнения Участш1ком обязательств) Застройщик не несет ответственности 
за несвоевременную передачу Кварт11ры. Кроме того, Участн11к обязуется уплатить Застро/1щ11ку дополнительный 
штраф (помимо штрафной неустойки по п. 4.4.4. настоящего договора) за неисполнение (ненадлежащее исполнение) 
обязательств по приемке Квартиры в сумме 100 МРОТ и возместить все убытки Застройщ11ку, в том числе и убытки, 
связанные с оплатой коммунальных платежей 11 содержа1111ем Квартиры. При этом убытки исчисляются с момента, 
когда согласно Уведомлению Участ1111к обязан был nр11быть к Застройщ11ку для приемки Квартиры. Взыскание 
Застро/1щ11ком с Участш,ка указанных убытков не ш1шает Застроi1щ11ка права расторгнуть 11астоящ1111 договор за 
неисполнение Участ11иком обязательств по правилам раздела 7 настоящего договора. 

6.2.1. Срок передачи Квартиры Участн11ку является единым для всех участников долевого строительства, 
которым Застроi1щ11к обязан передать объекты долевого строительства, входящие в состав Жилого дома. 

6.3. Гарантийный срок для Квартиры равен 5 (Пяти) годам. Указанный гарантийный срок исчисляется со 
д11я фактической передачи Кварп1ры Участнику (с момента подписания Акта приема-передачи) на условиях 
настоящего договора. 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕППЕДОГОВОРА.
7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего ис1юлнения обязательств по настоящему договору сторона, 

не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполн11вшая сво11 обязательства, обязана уплатить другой 
стороне предусмотренные деi1ству10щ11м законодательством н 11астоящ11м договором неустойки (штрафы, пс1111) и 
возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойк11. 

7.2. У•1астш1к в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, 
предусмотренных 11астоящ11,1 договором и Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в 
долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвиж�1,1ости и о внесении ю�1енен11i1 в некоторые 
законодательные аl\'ТЫ росснl\ской Федерации". 

7.2.1. По требованию У•�астни,са настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, 
предусмотренных настоящим договором и Федеральным законом от 30 декабря 2004 r. N 214-ФЗ "Об участии в 
долевом строительстве многоквартирных домов �1 11ных объектов 11едвижи,1осп1 и о внесен1111 11змененнi1 в некоторые 
законодательные акты Российской Федерации". 

7.3. Застроi1щш, в случае расторжения настоящего договора по основан11ям, предусмотренным n.7.2. 
настоящего договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения настоящего договора или в случае 
расторжения договора по основання�1, предусмотренным п. 7.2.1. настоящего договора, в течение десяп1 рабочих дней 
со дня расторжения настоящего договора обязан возвратить Участн11ку денежные средства, уплаче1111ые им в счет 
цены настоящего договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными 
средствами в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства по 
возврату денежных средств, уплаченных Участником. Указанные проценты начисляются со дня внесения 
Участ�111ком денежных средств иш1 части денежных средств в счет цены настоящего договора до д11я их 
возврата Застроiiщ11ком Участ1111ку. Если Участншсом является гражданин, указанные проценты 
уплачиваются Застройщиком в двойном размере. Если в течение соответствующего установленного срока 
Участн11к не обратился к Застройщ11ку за получением денежных средств, уплаченных Участн11ком в счет цены 
настоящего договора, и процентов на эту сумму за пользование указанным11 денежными средства�ш, Застроiiщнк не 
1юзднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства и 
проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застро/1щнка, о чем 
сообщается Учаспшку заказным письмом с уведомлением. 

7.4. В случае наличия оснований дЛЯ одностороннего отказа Застроi1щ11ка от 11спо,1нен11я настоящего договора, 



п:р.:.1усмотрен11ых действующим законодательством, Застройщ11к вправе расторгнуть настоящий договор не ра11ее чем 
чеrез тридцать дней после направления в письменной форме Участнику в порядке, предусмотренном действующим 
З:U.( но.з.ательством, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены настоящего 
договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником такого требования и 
при налнчии у Застройщика сведений о получении Участником предупреждения о необходимости погашения им 
за.з.о.1женности по уплате цены настоящего договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при 
возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участ1111ка от его получения или в 
связи с отсутствием У•1астника по указанному им почтовому адресу Застройщш, имеет право в одностороннем 
пРря.:хке отказаться от исполнения настоящего договора в соответств11н с п. 7.5. настоящего договора . 

.,.5. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора договор считается, 
расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего 
договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 

-.6. В случае одностороннего отказа Застройщ11ка от исполнения настоящего договора по основаниям, 
гре.1)смотренным действующим законодательством, Застройщик обязан возвратить денежные средства, 
• п.1аченные Учасп111ком в счет Цены настоящего договора, в течение десяти рабочих дней со дня его
расторжения. Если в указанный срок Участник не обратился к Застройщику за получением денежных средств,
. п.1аченных Участником в счет Цены настоящего договора, Застроnщ11к не позднее дня, следующего за рабоч11м
.'tHe�, после истечения указанного срока, обязан зачисшпь эти денежные средства в депозит нотариуса по месту
нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику заказным письмом с уоедомлеш,ем.

7.7. В случае нарушен11я Застройщиком предусмотренных п. 7.3. и 7.6. настоящего договора срока возврата 
.з.енежных средств или срока зачисления этих денежных средств в депоз11т нотар11уса Застройщик уплачивает 
) част1111�-у проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере 1/300 ставки 
реф11нанс11рования ЦБ РФ, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных 
сре.з.ств, уплаченных Учаспшком. Указанные проценты начисляются со дня, следующего за днем истечения срока 
возврата Застройщиком денежных средств Участн11ку или срока зачисления этих денежных средств в депозит 
нотариуса, до дня возврата денежных средств Застройщ11ком Участнику или дня зачислен11я так11х денежных 
средств в депоз11т нотариуса. Если Участ1-111камн являются граждане, указанные проценты уплачиваются 
Застройщ11ком в двойном размере. 

8. ЭКСПЛУАТАЦИОННЫЕ ПЛАТЕЖИ И УПРАВЛЕНИЕ ОБl/(ИМ ИМУЩЕСТВОМ.
8.1. Учитывая то, что Застройщик фактически передает Кварти ру Участнику в момент подписания Акта 

11р11ема-передачи Кварт11ры и с этого момента Участн11к осуществляет фактическое пользование указан1юй 

Кварт11рой, в том числе имеет реальную возможность потреблять электрическую, тепловую энергшо, воду, газ и т.п., 
то является правомерным то, что Участн11к обязуется оплачивать оказываемые ему услуги по фактическому 
пользованию с момента подписания Акта приема - переда•1и Квартиры. 

8.2. Участн111� обязуется заключнть Договор на пользование указа1111ы�1и коммунальными услугами: 
- с Управляющей организацией. При этом данный договор Участ1111к обязан заключить на момент

подписания Учасп111ком Акта прие�,а-передачи Квартиры. llp11 этом фиксируются показания приборов учета 
вышеуказанных потребляемых ресурсов; 

- с иными (помимо Управляющей органюации) конкретными поставщика�ш ресурсов (коммунальных услуг)
в СЛ) чае, если в r. Орле по сложившейся практике (напр11мер, газ, электроэнергия, телефон), дан11ые ресурсы 
поставляют непосредственно до Квартиры поставщики, осуществляющие предоставление таких услуг в 
соответствии с действующим законодательством. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
9.1. После заклю•1ен11я настоящего договора все предыдущие переговоры 11 переписка между Сторонами теряют 

с11лу. 
9.2. Уступка Участ11111щм прав требова1111й по настоящему договору допускается только после уплаты им 

Цены договора нли одновременно с переводом долга на нового у•1астника долевого строительства в порядке, 
установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. При ::JТом уступка прав требован�1й по настоящему 
договору надлежит обязательной государственной регистрации �1 считается состоявшейся с момента такой регистрашш. 

93 Участник не вправе производ11ть в Квартнре какие-либо работы, не предусмотренные утвержденным 
проектом, в том числе работы по изменению ее проектной планировки, возведен11ю внутренних перегородок, 
внутренних инженерных ком:-.1ун11каций, специальных работ до передачи Кварп1ры Участнику по Акту прнема
передачи. 

В случае невыполнения Учасп111�-ом вышеуказанного услов11я (выполнение работ, не предусмотренных 
утвержденным проектом) или привлеченными ими лицами, Участник обязуется в течение I О (десяти) календарных 
дней с момента предъявления требован�1я об устранении самовольных работ (то есть восстановления конструкции и 
коммуникаций в первоначальное проектное положение) устраннть самовольные работы (то есть восстановить 
конструкции и коммуникации в первоначальное проектное положен�1е) или возместить Застроfiщ11ку стоимость работ 
по восстановлению первоначальной планировки и состояния Квартиры. Застройщнк оправе удержать стои�юсть 
работ по восстановлен1110 первоначальной планировки и состояния l(варп1ры из средств, внесенных, Участ1111ком 
в качестве оплаты Цены договора. 

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Кварт11ры, обнаруженные в пределах 
гарантийного срока, если докажет, что они проюошли вследствие нормального 11зноса Квартнры илн ее частей, 
нарушения требований технических регламентов, градостро�1тельных регламентов, а также нных обязательных 
требований к процессу ее эксnлуатац�111 либо вследствие ненадлежащего се ремонта, нроведенноrо Участ1111ко,1 нли 
пр11влече1-111ыми ими третьими лицами. 

9.4. В случае возникновения споров обязательно соблюдение досудебного претенз11он11оrо порядка. Во избежание 
11еясносте11 Стороны договорились, что возникшие из настоящего договора споры, подведомственные суду общей 
юр11сдикц11н, подлежат рассмотрению по месту нахождения Застройщ11ка, кроме случаев, когда процессуальным 
законодательством установлена исключнтельная ,юдсудность. 

9.5 Все уведо�1Ления и обмен корреспонденцней между Сторонам11 производится в письменной форме путем 
вручення писем и уведомлений под роспись уполномоченному представителю стороны либо направлением 
заказным письмом с уведомлен�1ем по адреса,1 каждой из сторон, указанным в настоящем договоре. При этом сторона 
сч11тается надлежаще уведомленной по 11стс•1ении I О (Десяти) дней с момента даты на почтово:., штемпеле квитанции 
об отправке письма. 

9.6 Веденне общих дел (включая отношения с треть11м11 лицами) по строительству Ж11лого дома, в том ч11слс 
пр110лечен11е других учаспн,ков долевого стронтельства, осуществ.1яется Застройщ11ком самостоятельно. 



9.7 Настоящий договор составлен в 3 (трех) подлинных экзе�ш;�ярах: по одному для каждой из сторон и один 
экземпляр для регистрирующего органа. 

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Застрой�чик

_________________________________________________________________________________________ 

Участник

_________________________________________________________________________________________



Лр;t.1ожсн11с к договор) Ко ____________ от _______________г Щ"'mра -� ______ на _____ лаже двсна.щатютажной секции. 

r 

Застройщик 

________________________________________________________________

 Участник 

_________________________________________________________________ 

V.Yudin
Выделение

V.Yudin
Выделение

V.Yudin
Выделение

V.Yudin
Выделение

V.Yudin
Выделение

V.Yudin
Выделение
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