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       2. Схема планировочной организации 
          земельного участка 
 

  Данный проект разработан на основании следующих нормативных 

  документов:  

1. СП 4.13130.2020 “Система противопожарной защиты.  

Ограничение распространения пожара на объектах защиты”. 

 2.   ГОСТ Р 21.1101-2020 “Основные требования к проектной и рабочей докумен-

тации”. 

3.   СП 42.13330-2016 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) «Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

4.   ГОСТ 21.508-20220 «Правила выполнения рабочей документации 

5.   Приложение к решению муниципалитета от 26.10.2018 № 169 "Местные нор-

мативы градостроительного проектирования города Ярославля" 

        Настоящий проект разработан на основании: 

        -  топографической съемки участка в М 1:500; 

        -  Градостроительного плана земельного участка  РФ-76-2-01-0-00-2020-0137. 

 

  а) Проектируемый многоквартирный малоэтажный жилой дом с инженерными ком-

муникациями расположен на земельном участке с кадастровым номером 

76:23:021503 : 419  по адресу г. Ярославль, ул. Клубная, д.21. 

  Площадь отведенного участка 3703,0 м². 

   Отведенный участок граничит с восточной и южной сторон с территорией школы 

№47, с западной стороны с участком Дома Культуры «Энергетик», с северной сторо-

ны прилегает к улице Клубная. 

   Рельеф участка строительства относительно ровный, с понижением в восточном 

направлении. Абсолютные отметки в границах участка изменяются в пределах 96,50м 

-95,30м. 

  Нормативная глубина сезонного промерзания составляет для песков и супесей – 

1,8м, для суглинков – 1,6м. 
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         б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определе-

ния указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Не требуется. 

На основании Приказа Министерства транспорта РФ, Федерального агентства воз-

душного транспорта (Росавиация) от 17.08.2020 г. №1022-П устновлена приаэро-

дромная территория аэродрома Ярославль (Туношна). 

Приаэродромная территория является зоной с особыми условиями использования 

территорий.   

 Участок застройки располагается в пятой подзоне.  Границы подзоны соответствуют 

окружности радиусом 32 км от КТА (в данном случае 12,7 км), 

  где запрещается:  

  - размещать опасные производственные объекты, не относящиеся к инфраструктуре 

аэропорта, при происшествиях техногенного характера на объектах максимальные 

радиусы зон поражения могут повлиять на безопасность выполнения полетов воз-

душных судов. 

 Высота строения 16 м. Объект жилого назначения не относится к опасным производ-

ственным объектам, не влияет на безопасность воздушного движения: не способст-

вует привлечению массового скопления птиц, и не создаёт негативных помех для 

воздушного сообщения.   

                                            

       в) Планировочное решение генерального плана проектируемый многоквартирный 

малоэтажный жилой дом разработано в соответствии с назначением объекта, выпол-

нением требований ГПЗУ и увязке с существующей застройкой и благоустройством. 

        В отношении участка установлен градостроительный регламент. 

         г) Технико-экономические показатели по генплану                                                 

Количество Номер 
по 

плану 
Наименование 

В пределах 
отведенного 
участка 

вне 
отведенного 
участка 

Примечание 

1  Благоустраиваемая площадь 
участка 

3703,0 м² 205,0м²  

2   Площадь земельного участка по 
ГПЗУ 

3703,0 м²   

3   Площадь застройки 930,0 м²   
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4    Процент застройки 25,11%   

5    Площадь покрытий 1 475,0 м² 205,0м²  

6    Площадь озеленения (в т.ч. 
спортивный газон - 184,0м²) 

1 298,4,0 м² -  

 
 

д) Инженерная подготовка территории объекта капитального строительства состоит 

из правильной организации рельефа за счет планирования существующего рельефа 

путем насыпи необходимого количества грунта. 

 Инженерная подготовка территории заключается в выполнении следующих меро-

приятий: 

-  соблюдение нормативных расстояний от существующих инженерных сетей;  

- существующие сети (газопровод), попадающие под пятно застройки подлежат пере-

носу перед началом строительства, сети водопровода и канализации подлежат де-

монтажу. 

 
   е) Проект вертикальной планировки площадки разработан на чертеже разбивочного 

плана в масштабе 1: 500. Высотное положение проектируемого здания определилось 

наличием существующей застройки, абсолютных отметок местности территории дома 

Культуры «Энергетик» и улицы Клубная. Продольные уклоны по проездам составля-

ют 0.006, а поперечные - 0.020. 

В соответствии общим высотным решением водоотвод с территории участка запроек-

тирован от проектируемого здания по проектируемым проездам с последующим вы-

пуском на пониженные отметки местности с дальнейшим выпуском в дождеприемный 

колодец с фильтр-патроном. Существующий водоотвод на прилегающей территории 

не нарушается.  

       Земляные работы представлены насыпью, в связи с необходимостью выравни-

вания площадки для размещения проектируемого здания на отведенной территории. 

Объемы земляных работ подсчитаны по картограмме земляных масс и приведены на 

листе ПЗУ-4.     

      

  ж) Проект благоустройства территории многоэтажного многоквартирного жилого до-

ма выполнен в границах благоустройства: земельного участка, выделенного по ГПЗУ 

с учетом архитектурно-строительного и технического заданий. 
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На территорию участка предусмотрен подъезд шириной 4,5м. Проезды на территории 

участка жилого дома имеют ширину 4,5-5,5 м. Все проезды обрамляется бордюрным 

камнем марки Б1 (завод «Сиян»), возвышающимся над поверхностью асфальтобе-

тонного покрытия на 15 см. Проезды согласно проекту, выполнены в асфальтобетон-

ном покрытии. 

     По периметру проектируемого здания устраивается отмостка в асфальтобетонном 

покрытии шириной 1,0 м. 

    Для передвижения пешеходов предусматриваются тротуары шириной 2,0 м из бе-

тонной плитки (завод «Сиян»). Тротуары со стороны газона обрамляются бордюрным 

камнем Б5 (завод «Сиян») на бетонном основании, расположенном в уровне газона и 

тротуара. Ведомость объемов работ по устройству проездов и тротуаров, и конструк-

ции покрытий см. чертеж ПЗУ-5. 

  На основании СП 59.13330.2020 (Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001) 

«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения" преду-

смотрено устройство   пандусов для инвалидных колясок с тротуара на проезды. Ук-

лон пандусов 1: 20.   На площадках для стоянки автомашин 10% маш/мест преду-

сматривается для инвалидов шириной по 3,6 м.  

Расчет площадок 

На основании "Приложения к решению муниципалитета от 26.10.2018 № 169 "Мест-

ные нормативы градостроительного проектирования города Ярославля" таблица 

17,44 (общ. Sкв. =2280,0 м² : 25,0м² = кол.жит.  =91 человек) 

 

п/п наименование Удельные 
размеры 
площадок 

м² 

Единицы 
измерения 

Количество 
по расчёту 

 

Количество 
по проекту на 
отв.участке 

 
 

1 Количество человек  Чел. 91 91 

2 Детские площадки 0,7 м² м² 63,7 68,0 

3 Физкультурные 
площадки 

2,0 м² м² 182,0 184,0 

4 Площадки для 
взрослых 

0,1 м² м² 9,1 12,0 

5 Площадки для 
парковки автомашин 
для жителей 

200м./м. на 

1000 жит. 

маш. мест 18 18 

6  Хозяйственная 
площадка 

0,3 м² м² 27,3 28,0 
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  Расчет объемов накопления бытовых отходов. 

  На основании СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка го-
родских и сельских поселений" (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) 
прил.К. 
  По пункту: Общее количество по городу с учетом общественных зданий 
                         1100 л/год х 91 чел. = 100 100 л/ год       
 По пункту: Смет с 1 м² покрытий  
                           10 л/год х 1 475,0 м² = 14 750 л/год 
  Всего: 114 850,0 л/год : 365 = 314,7 л/сут. :1000 =0,32 м³/сут.  
 -для бытовых отходов ставим 1 контейнер (евроконтейнер 1,1м³). 
 

  л) Многоэтажного многоквартирного жилого дома с инженерными коммуникациями 

обеспечен проектируемыми подъездами шириной 4,5 м. Подъезд к отведенному уча-

стку осуществляется с ул. Клубная с северной стороны, путем расширения сущест-

вующего проезда (Согласование с КУМИ прилагается) Противопожарные проезды 

имеют ширину не менее 5,5 м и расположены на расстоянии 5,0 м от стен жилого до-

ма. Конструкция тротуара рассчитана на нагрузку от пожарной техники. 

В проекте заложены мероприятия, направленные на обеспечение безопасности до-

рожного движения (устройство тротуаров, возвышенных над проезжей частью на 

 0,15 м для разделения потоков пешеходного и автомобильного движения). 

Радиусы закругления проезжей части (по бортовому камню) приняты не менее 5 м.  

         














