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	справка об изменениях
	ПЗУ-ТЧ
	Раздел 2. «Схема планировочной организации земельного участка»
	а) характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	Участок, на котором располагается объект «Многоэтажный жилой дом по ул. Карла Маркса в Железнодорожном округе г. Хабаровска» (шифр объекта – 2020.011-ПЗУ) находится в Хабаровском крае, г. Хабаровск, Железнодорожный район.
	Участок граничит: восточной стороны с пер. Чернореченский, с северной стороны с жилым 25-этажным домом, с западной стороны с жилым 9-этажным домом, с южной стороны с двумя жилыми 2-этажными домами.
	Рельеф территории уположенный, с уклоном в северо-восточную сторону, с перепадом высот по участку 3,7 м. По территории строительства проходят действующие сети.
	б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации
	Для проектируемого объекта санитарно-защитная зона не регламентируется.
	в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного р...
	Для строительства и дальнейшего использования выделены земельные участки:
	1. Земельный участок с кадастровым номером 27:23:0040697:95 с площадью 0,8162 га.
	Расположен в территориальной зоне Ц-2-1, зона центра обслуживания и коммерческой активности районного уровня. Проектируемый жилой дом относится к основным видам разрешенного использования земельного участка.
	Предельные параметры разрешенного строительства:
	- минимальные отступы от границ соседнего земельного участка – отсутствуют;
	- придельное количество этажей и (или) придельная высота зданий, строений, сооружений – от 3 этажей;
	- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
	г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	Количество этажей застройки – 22, Процент застройки – 37. Данные параметры соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства.
	д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	Инженерно-геологические изыскания, проведенные на территории строительства из опасных процессов выявили морозные пучения, подтопления, заболачивания, склоновых процессов, техногенного литогенеза, сейсмичности. Для предотвращения влияния данных опасных...
	Инженерная подготовка территории строительства осуществляется путем проведения комплекса земляных работ, в основном, выемки грунта с дальнейшим перемещением в насыпь или отвал.
	е) описание организации рельефа вертикальной планировкой
	Вертикальная планировка проектируемого участка выполнена с учетом отметок прилегающей территории, существующих зданий, дороги, и основных требований, предъявляемых к вертикальной планировке - минимальные объемы земляных работ, необходимые для приведен...
	Существующий уклон по участку в направлении юго-запад - северо-восток, с понижением в сторону северо-востока. Перепад существующих отметок участка в границах благоустройства составляет 3,7 м. Для обеспечения нормативных уклонов потерритории, вертикаль...
	- минимальных объемов земляных работ;
	- максимального использования перепада существующего рельефа;
	- исключения застоя поверхностных вод на участке;
	- исключения подтопления близ расположенных сооружений.
	Все выполненные в проекте решения позволяют защитить территорию от паводковых вод и подтопления.
	Для отвода поверхностных вод с проектируемой территории, проектом предусматривается уклон по площадке не менее 5‰. Отвод ливневых и талых вод с территории жилого дома осуществляется вдоль тротуаров и проездов. Отвод воды с территории парковок осуществ...
	В целях обеспечения наружного стока дождевых и талых вод и исключения инфильтрации их в грунты оснований, вертикальную планировку выполнять с тщательным выравниванием поверхности по уклону и уплотнением верхних слоев грунтов укаткой.
	Перед началом производства земляных работ вызвать представителей сетей подземных коммуникаций для уточнения местоположения сетей в натуре.
	Планировка проездов выполнена в соответствии с СП 42.13330.2016 пункт 11.6, таблицы 11.3 и 11.4.
	ж) описание решений по благоустройству территории
	Проектом для благоустройства территории предусматривается:
	- устройство проезда зданию с прилегающим тротуаром;
	- устройство автопарковок;
	- устройство пешеходных дорожек, площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадок для отдыха взрослого населения, площадок для занятия спортом, хозяйственных площадок;
	- установка спортивного, игрового оборудования и МАФ для отдыха;
	- посадка деревьев и декоративных кустарников;
	- устройство площадки для установки контейнеров ТБО;
	- засев газонов газонными травами.
	и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения
	Проектом разработаны транспортно-пешеходные связи, обеспечивающие доступность к существующим и проектируемым сооружениям в пределах отведенной территории.
	На территорию жилого дома предусмотрено два въезда: от пер. Чернореченский. На эксплуатируемую крышу подземной стоянки, и во двор, со стороны подъездов и въезда в подземную стоянку. Так же запроектирован сплошной проезд на территорию с парковками врем...
	Радиусы закруглений на примыкании проезжих частей приняты 6.00м.
	Тротуары приняты шириной 2.00 м.
	Нормируемая ширина проезжей части, согласно п. 8.6
	СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», составляет 6.00 м.
	В проекте ширина проездов принята 6 м.
	Конструкция дорожной одежды для проезда рассчитана на нагрузку пожарного автомобиля.
	Покрытие проезжих частей предусматривается из асфальтобетона с бортовым камнем. Покрытие тротуаров и пешеходных участков, предусматривается из бетонной плитки с бортовым камнем.
	При планировке жилого дома учтены требования СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», заложены пониженные бордюры и тактильные полосы.
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