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1 Общие положения 

 

Объект проектирования “Многоквартирный жилой дом  по ул. К. Маркса/ ул. Заречная в 

г. Вологда”, Корпус №1, №2,  расположенного на земельных участках с кадастровыми 

номерами 35:24:0305005:62,    35:24:0305005:456.  

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» для зданий и 

сооружений, входящих в состав объекта проектирования, выполнен на основании задания 

на проектирование и следующих материалов: 

- общих и технико-экономических требований к проектируемому объекту, 

изложенных в техническом задании; 

- Региональных нормативов градостроительного проектирования Вологодской области, 

утвержденных постановлением Правительства области от 11.04.2016 года № 338; - 

действующих строительных норм и правил на проектирование зданий и сооружений, 

требований охраны труда, норм и правил взрывопожаробезопасности, а также норм 

строительной теплотехники; 

- инженерно-геологических характеристик площадки строительства; 

В проекте использованы инженерные изыскания, выполненные в 2020 г.   

ООО «Алтрейдпроект».                                                    

   Состав и содержание раздела определены в соответствии с требованиями 

Постановления Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 года №87.  

Технические решения, принятые в проектной документации, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 

на территории Российской Федерации и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья 

людей эксплуатацию объекта. 

 В данном разделе разработан генеральный план  многоквартирного жилого дома. 
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2 Характеристика земельного участка 

 

Проектируемые многоквартирные жилые дома  по ул. К. Маркса/ ул. Заречная  

в г. Вологда, Корпус №1, №2,  расположены на земельных участках с кадастровыми 

номерами 35:24:0305005:62,    35:24:0305005:456. .  

В соответствии с градостроительным регламентом земельный участок разрешено 

использовать под застройку среднеэтажными жилыми домами. 

Вид разрешенного использования з/у - Среднеэтажная жилая застройка 

Площадь земельного участка 35:24:0305005:62 составляет 1500,0 м²,  

35:24:0305005:456  - 3 006 м². Общая площадь проектируемого участка составляет 

4506 м². Земельный участок 35:24:0305005:62 расположен по ул. К.Маркса, земельный 

участок 35:24:0305005:456 по ул. Заречной. Проектируемый участок образует сложную, 

почти прямоугольную форму в плане, комфортную для расположения многоквартирных 

домов средней этажности, а также дворовых площадок для обслуживания проектируемых 

объектов. С юго-восточной части образуемого проектируемого участка в пешей доступности 

располагается "Парк культуры и отдыха "Ветеранов труда" с обеспечением 

беспрепятственного доступа населения на территорию. В непосредственной близости от 

участка расположены многоквартирные жилые дома средней этажности. 

Земельный участок согласно топографической съемке от 05.2021 выполненной          

ООО ИнжкомПроект не имеет на своей территории строений, сооружений, деревьев. 

Озеленения участка предусмотрено проектом в виде  посадки саженцев деревьев и кустов 

(дуб Красный (Quercus rubra), барбарис Тунберга «Golden Ring» (красный), жасмин, 

барбарис Тунберга «Aurea» (желтый), а также посева партерного газона. 

Земельный участок достаточно ровный с небольшим перепадов высот, с уклоном в 

центр участка.  Проектом предусматривается выравние, уклон формируется с отводом 

поверхностных вод в сторону улиц К.Маркса, Заречной. За уровень чистого пола 1 этажа 

принята относительная отметка  +0.000, соответствующая абсолютной отметке +116.90. 

Комплект чертежей выполнен на основе задания на проектирование, утвержденного 

заказчиком, с соблюдением строительных норм и правил. 

 

 За основу принят топографический план, ООО «М-Групп» в 2020г.
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3 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 

в пределах границ земельного участка 

 

На участок застройки не попадает в радиус действия санитарно-защитных зон 

объектов капитального строительства и инфраструктуры. 



     11 

    

 
 
 

    

    

    

    

В
за
м

. 
ин
в.

 №
 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

      

01/20-ПЗУ.ПЗ 
Лист 

      
5 Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

  

 

4 Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

Вход проектируемого дома ориентирован на северо-запад,  на дворовую часть. Во 

дворе дома размещены придомовые площадки. Расчёт и расположение площадок 

произведён согласно нормам градостроительного проектирования для г.Вологды. 

Благоустройством территории согласно нормативам градостроительного проектирования 

предусмотрены площадки для отдыха взрослого и детского населения, хозплощадки, 

спортивные площадки.



     12 

    

 
 
 

    

    

    

    

В
за
м

. 
ин
в.

 №
 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

 

      

01/20-ПЗУ.ПЗ 
Лист 

      
6 Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

  

 

5 Технико-экономические показатели 

 

№ 

п/п 

Наименование 

показателей 

Ед. 

изм. 

В границах 

участка 

1 2 3 4 

1 Площадь участков м2
 4500,0 

2 
Площадь проездов, в том числе 
автостоянки 

м2
 1280,8 

3 Площадь озеленения м2
 1575,2 

4 Площадь застройки м2 

1386,0 

Корпус №1 - 

841,8 кв.м 

Корпус №2 - 

544,2 кв.м 
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6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Вертикальная планировка участка выполнена методом красных горизонталей с 

учётом нормального отведения поверхностных вод в пониженные места рельефа . 

Система высотных отметок Балтийская, схема координат местная.  

Уровень чистого пола первого этажа принят за относительную отметку 0.000 и 

соответствует абсолютной отметке 116,90 м в Балтийской системе координат. 
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7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Привязка элементов благоустройства производится от наружных плоскостей стен 

проектируемого здания. Благоустройство территории произведено с учетом всех 

коммуникационных связей. Сформировано максимально удобное требуемое пространство с 

учетом существующей застройки. Комплекс работ по благоустройству территории 

предусматривает устройство асфальтовых проездов, совмещенных с тротуаром, автостоянок 

с проездом и устройством бортового камня. Проектом предусмотрена автостоянка для 

каждого объекта (из них 2 машиномест – для использования инвалидами). Территория 

озеленяется засевом газона травосмесью из расчёта 200 кг-га, усаживается кустарник – Клен 

остролистный. 

Для передвижения по территории проектируемого жилого дома маломобильных 

групп населения в перепадах рельефа предусматривается понижение высоты бордюрного 

камня в местах перехода с тротуара на проезжую часть, при входе в дом расположен 

лестничный гусеничный подъемник для инвалидов БК С100.
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8 Зонирование территории земельного участка 

Баланс территории: 

Площадь участка – 0,45 Га 

Количество проживающих – 155 чел (28,8 ч/м2 по данным Вологдастат 2020г.) 

Количество квартир – 57  

  Расчет площадок общего пользования на участке проектирования 

Наименование По расчету согласно 

НГП , м2 

По проекту, м2 

Детских площадок 108,5 111,1 

15,8 

51,0 

157,6 

Для отдыха взрослого населения 15,3 

Для хозяйственных целей 46,5 

Для занятий физкультурой 155,0 

Для стоянки автомашин 24 м/м 24 м/м (в т.ч. 2 МГН) , из них 

6 м/мест в составе гаражных 

боксов корпуса №1 

для выгула собак                                       46,5                                      47,8 

Расчет площади нормируемых элементов дворового благоустройства на расчетный 

срок осуществляется в соответствии с учетом демографического состава населения на 

момент проектирования . 

По данным Федеральной службы государственной статистики по Вологодской 

области на 2020 г. общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного 

жителя МО «Город Вологда» в 2020 году составляет – 28,8 кв.м/чел. 

  Расчет контейнеров для твердых коммунальных отходов в соответствии с 

Приказом Департамента топливно-энергетического комплекса и тарифного регулирования 

вологодской области от 30 октября 2017 года N 271 «Об установлении нормативов 

накопления твердых коммунальных отходов на территории Вологодской области». 

Рассчитать количество мусорных контейнеров для жилого дома можно по 
следующей формуле: 

N= 1,25*P*t/E, где: 
N – необходимое количество контейнеров; 
P – общий суточный объем накопления ТБО; 

T – периодичность вывоза мусора 
E – объем емкости в куб.м; 

1,25 – коэффициент неравномерности накопления отходов, их плотность, 
наполняемость. 

P = 2.615/365=0,0071643 куб.м/сут на 1 жителя 
155- количество проживающих 
Pобщ. =155*0,0071643=1,11 куб.м /сут 
N =1,25*1,11*1/1,1=1,3 

Необходимо 2 мусороконтейнера
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9 Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

Доступ на территорию комплекса жилых домов осуществляется с прилегающей 

территории общего пользования 
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10 Решения по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп 

населения 

 

Предусмотрено понижение бортового камня на стыке проезд-тротуар до 5 см. уклоны 

по тротуарам не превышают 0.05 %. На автостоянке предусмотрено 2 машиноместа 

размерами 3.6х6.0 м, предназначенное для маломобильных групп населения . 
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11 Перечень основных нормативных документов 

 

Федеральный закон «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 

29.12.2004 190-Ф3 с последующими изменениями. 

Федеральный закон от 27 декабря 2002 года №184-ФЗ «О техническом 

регулировании» с последующими изменениями. 

Федеральный закон от 22 июля 2008 года №123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» с последующими изменениями. 

Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 года № 87 «О составе 

разделов проектной документации и требований к их содержанию». 

ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей документации». 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» с последующими изменениями. 

СП 2.13130.2020  «Пожарная безопасность зданий и сооружений» с последующими 

изменениями. 

СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные» с последующими 

изменениями. 

Нормы градостроительного проектирования Вологодской области, утвержденные 

постановлением Правительства области от 11 апреля 2016 года N 338. 

ПРИКАЗ ДЕПАРТАМЕНТ ТОПЛИВНО-ЭНЕРГЕТИЧЕСКОГО КОМПЛЕКСА И 

ТАРИФНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ от 30 октября 2017 года N 

271 «Об установлении нормативов накопления твердых коммунальных отходов на 

территории Вологодской области». 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 






















