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ОАО “ГРАЖДПНРОЕКТ”

П   1

Стадия Лист  Листов    Разработал       

  1    ГАП

    ГИП

    Н контр

Белобородов

     Наумов

     Наумов

Петров       

  

      

      

    Согласовано

     Яхонтов

78-21--1 20-21-ПЗУ.С

Обозначение Наименование
Примеча-

ние
(стр.)

  20-21-ПЗУ.С  Содержание тома 2 2

  20-21-ПЗУ  Текстовая часть

  Общие сведения 3

  а) Характеристика земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства. 3

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного
участка. 4

в) Обоснование планировочной организации земельного 
участка. 4

г) Технико-экономические показатели земельного участка. 5

д) Обоснование решений по инженерной подготовке тер-
ритории. 5

е) Описание организации рельефа вертикальной плани-
ровкой. 7

ж) Решения по благоустройству территории 8 (изм 1) Зам

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций 10

  20-21-ПЗУ  Графическая часть

                   Лист 1  м) Схема планировочной организации земельного участка.
Масштаб 1:500 11 (изм 1) Зам

                 Лист 2      План организации рельефа. Масштаб 1:500 12

                   Лист 3  н) План земляных масс. Масштаб 1:500 13

                   Лист 4  о) Сводный план сетей инженерно-технического 
обеспечения. Масштаб 1:500 14

Лист 5      п) Ситуационный план. Масштаб 1:5000 15

Лист 6     Схема движения транспортных средств на строительной 
площадке. Масштаб 1:500 16
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3

ОАО “ГРАЖДАНПРОЕКТ”

П   1

Стадия Лист  Листов    Разработал       

16    ГАП

    ГИП   Белобородов

  Наумов

     Наумов

     Петров       

  

      

     

    Н контр

20-21-ПЗУ

     Яхонтов

Общие сведения

    В разделе 2 «Схема планировочной организации земельного участка» рассмат-

риваются вопросы организации земельного участка, планировка территории, до-

роги, въезды и подъезды, благоустройство, размещение инженерных сетей.

При разработке проектной документации учтены требования:

-  СП 42.13330.2016,  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;

- СП 4.13130. 2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростра-

нения  пожара  на  объектах  защиты.  Требования  к  объемно-планировочным  и 

конструктивным решениям»;

- Постановление 3 от 28 января 2021 г. «Об утверждении санитарных правил и 

норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержа-

нию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой 

воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым поме-

щениям,  эксплуатации  производственных,  общественных помещений,  организа-

ции  и  проведению  санитарно-противоэпидемических  (профилактических)  меро-

приятий"

а) Характеристика земельного участка  предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства

В административном отношении площадка для строительства многоквартирно-

го жилого дома расположена в Северном  районе г. Орла, по ул. Бурова, 50.

Площадь земельного участка, представленного для строительства многоквар-

тирного жилого дома, согласно кадастровым номерам 57:25:0040320:214 состав-

ляет: 7159,0м2.

Площадка ограничена:

 с северо-востока — линиями магистральных сетей водоотведения;

с  юго-востока  —   территорией  жилого  многоквартирного  жилого  дома  

по ул. Родзевича-Белевича;

с юго-запада — улицей Бурова;

с северо-запада — пустырем.

Согласовано

http://localhost:20583/pph/02/02/33/2023321.pph#R2
http://localhost:20583/pph/02/02/33/2023321.pph#R2
http://localhost:20583/pph/02/02/33/2023321.pph#R2
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На  момент  проведения  изысканий,  площадка  свободна  

от застроек.

Техногенные воздействия на геологическую, гидрогеологическую среду возмож-

но будет оказывать инженерные и подземные коммуникации (водопроводы, кана-

лизация и т. д.), которые проходят вблизи площадки изысканий и на ней.

В геоморфологическом отношении участок работ приурочен к водораздельному

пространству, осложненному балкой.

Современный рельеф территории размещения проектируемого дома представ-

ляет собой пологий склон, уклон которого составляет от 1,80 до 2,10 в сторону

бровки балки.

Абсолютные  отметки  склона  балки  варьируют  в  пределах  190,0-190,5;  

183,9-187,33 м.

 Рациональное  использование  территории,  транспортное  обслуживание  

и компактное расположение позволяет максимально использовать представлен-

ную территорию под жилую застройку.

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального

строительства в пределах границ земельного участка.

Согласно разделу 7.1.10 п.2 (примечание) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Сани-

тарно-защитные  зоны  и  санитарная  классификация  предприятий,  сооружений  

и иных объектов,  (в действующей редакции),  размер санитарно-защитной зоны

для  жилого дома с крышной котельной не устанавливается. Размещение котель-

ной осуществляется на основании результатов расчетов рассеивания загрязняю-

щих веществ в атмосфере и воздействия физических факторов на атмосферный 

воздух.  Для  гостевых  стоянок  санитарные  разрывы  не  устанавливаются,  что  

не противоречит разделу 7.1.12 п.11  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция

с изм. 1,2,3,4.  Подробно об охране окружающей среды, см. раздел 8 «Перечень

мероприятий по охране окружающей среды». 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка

Схема планировочной организации земельного участка выполнена, на основа-

нии  градостроительного  плана  земельного  участка  №RU-57301000-0152-2019,

 земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-1 — Зона застройки

многоэтажными жилыми домами. Установлен градостроительный регламент.
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Планировочная организация площадки земельного участка сформирова-

лась с учетом прилегающей территории. 

Предусматривается:

 - благоустройство территории; - размещение малых архитектурных форм;

 - озеленение территории; - устройство освещения территории.

г) Технико-экономические показатели земельного участка

Таблица 1.

№
п/п                              Наименование 

Ед.
изм.
       

Кол-во       %

1 Площадь земельного участка по кадастровом 
номеру 57:25:0040320:214 м2 7159 -

2 Площадь благоустраиваемой территории м2 7159 100

3 Площадь под застройкой м2 1025,72 14,3

4 Площадь под твердым покрытием, в том числе: м2 4529 63,3

- проезды м2 2635 -

- тротуары м2 835 -

- отмостка м2 155 -

- игровые, спортивные и площадки отдыха м2 804 -

 - хоз площадки сушка белья, чистка ковровых 
изделий м2 90 -

- тактильная плитка м2 10 -

6 Площадь под озеленением м2 1604,28 22,4

Площадь вне площадочного благоустройства м2 565 -

Площадь под твердым покрытием м2 225 -

Площадь под озеленением м2 340 -

д) Решения по инженерной подготовке территории

Инженерно-геологические изыскания выполнены отделом инженерных изыска-

ний ОАО «Гражданпроект».  Выписка № 7468/2021 от 09.09.2021г. и № 9249/2021 

от 14.10.2021г. из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциации 

«Инженерные изыскания в строительстве» (регистрационный номер в государ-

ственном реестре СРО-И-001-28042009), выдана институту ОАО «Гражданпроект»

В административном отношении площадки для строительства многоквартирного 

жилого дома расположена в Северном районе г. Орла, по ул. Бурова, 50.
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Проходы и подъезды к площадке работ имеются, условия проходимости —

удовлетворительные.

В геоморфологическом отношении участок работ приурочен к водораздельному

пространству, осложненному балкой.

Современный рельеф территории размещения проектируемого дома представ-

ляет собой пологий склон, уклон которого составляет от 1,80 до 2,10 в сторону

бровки балки.

Абсолютные отметки склона балки варьируют в пределах 190,0-190,5;  183,9-

187,33 м. В тальвеге балки, протекает временный водоток (ручей без названия),

пересыхающий. Проектируемый жилой дом находится в 50-65 м от днища балки.

Всеми скважинами зафиксирован уровень грунтовых вод (абсолютные отметки

уровня воды 183,20-187,22 м). Геологическое строение площадки изучено до глу-

бины 15-20 м. С поверхности распространен насыпной грунт. Блуждающие токи 

не обнаружены.

К специфическим грунтам в районе изысканий относятся: техногенные и элю-

виальные.

        Из отрицательных физико-геологических процессов, влияющих на 

строительство и эксплуатацию зданий, отмечается:

– образование «верховодки» в весенне-осенний период. Площадка работ 

расположена в области разгрузки поверхностных и подземных вод;

– сезонное промерзание грунтов;

– морозную пучинистость грунтов при зимнем промерзании в замоченном 

состоянии на любой глубине, доступной сезонному промерзанию, в том числе в 

вскрытых котлованах;

– возможность активизации суффозионных процессов в элювиальных грунтах

при нарушении природного равновесия.

       Площадку следует отнести к не карстоопасной.

       Проектом необходимо предусмотреть мероприятия исключающие, ухудшение

физико-механических свойств грунтов оснований,  как  во время строительства,  

так и в период эксплуатации:

– недопущение скопления поверхностных вод в котлованах и на площадках в

период строительства;
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– вертикальную планировку территории, обеспечивающую быстрый отвод

поверхностных вод с площадки;

– организация поверхностного водоотвода (лотки) с территории с надежным

отводом; 

– устройство отмосток;

– перехват и сброс поверхностных вод в ливневую канализацию;

– недопущение утечек из водонесущих коммуникации;

– подключение внутренних водотоков к ливневой канализации;

– кольцевой пристенный дренаж;

– гидроизоляции фундаментов и подземных частей здания и сооружения;

– недопущение  техногенного  замачивания  и  промораживания  грунтов

активной зоны основания в процессе строительства и эксплуатации зданий.

е) Организация рельефа вертикальной планировкой

План организации рельефа (Лист 2), выполнен в проектных красных горизонта-

лях с шагом 0,2м. 

Рельеф территории для размещения проектируемого многоквартирного дома,

представляет собой пологий склон,  уклон поверхности которого составляет 20 

в сторону бровки балки.

Для размещения  многоквартирного дома необходимо произвести организацию

рельефа с подсыпкой грунта (в виде террасы). 

С юго-западного и и северо-западного фасада многоквартирного дома с отсту-

пом от отмостки, выполнены откосы.

При расчёте вертикальной планировки территории проектные отметки назнача-

ются  с  увязкой  отметок  застроенных  участков,  почвенного  покрова  и  отвода  

поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы.

В  соответствии  с  общим  высотным  решением,  водоотвод  запроектирован  

от здания к водоотводным лоткам автодорог с последующим выпуском в  дожде-

приемные колодцы и далее в закрытую сеть ливневой канализации. Для отвода

дождевых вод по периметру всего дома выполнена асфальтобетонная отмостка

шириной 1,2м. Покрытие проездов выполнено из асфальтобетона и ограничены

бортовыми камнями БР 100.30.15. Покрытия тротуаров выполнены из асфальто-

бетона и ограничены бортовыми камнями БР 100.20.8.
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ж) Решения по благоустройству территории

     Мероприятия по благоустройству территории, предусмотренные проектом, 

включают:

- устройство дорог, проездов, и площадок с твердым покрытием;

- устройство пешеходных тротуаров;

- устройство парковочных мест для автомобилей;

- устройство детских площадок, с установкой на них игровых комплексов;

- устройство площадки отдыха взрослого населения;

- устройство хозяйственных площадок;

- устройство площадок для занятия спортом.

      Центральную часть участка занимает многоквартирный дом. С Юго-запада 

с ул. Бурова к участку примыкают два въезда. Въезды оборудованы распашными

воротами и калиткой. Периметр всего участка выгорожен. Во избежании несчаст-

ных случаев в дворовой территории со стороны откоса, предусмотрено устрой-

ство ограждения. Ограждение участка сетчатое, высота панели 1,73м.

Согласно Раздел 8,п.8.1а СП 4.13130.2013, подъезд пожарных автомобилей 

к жилым зданиям должен быть обеспечен с двух продольных сторон. В проектном

решении, подъезд выполнен со всех сторон. Ширина проезда для пожарной тех-

ники составляет 6,0м, при высоте здания более 46м. Расстояние от внутреннего

края проезда до стены здания составляет 8,0м. Ширина пешеходного тротуара

по периметру жилого дома, составляет 2,0м, на игровых площадках 1,5м.

      Площадка для игр детей расположена в юго-восточной части участка на про-

тив дворового фасада многоквартирного дома. К площадке обеспечена доступ-

ность жителей, а также маломобильных групп населения (далее МГН). Покрытие

площадки — песчаное. Площадка оборудована малыми архитектурными форма-

ми. Расстояние от окон жилого дома до площадок для игр детей, составляет 21м.

        Площадка для отдыха взрослых, а также площадка для занятий физкульту-

рой, расположена расположены в северо-восточной части участка. На площадке

для  отдыха  взрослых  расположены  столы  с  лавками.  Покрытие  площадки  

- асфальтовое. Расстояние от окон жилого дома до площадки, составляет 24м.

      Площадка для занятий физкультурой оборудована уличными тренажерами.

Покрытие площадки — рулонное резиновое. Расстояние от окон жилого дома  

до площадки, составляет 20м.
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        В  северо-западной части  участка,  расположены:  трансформаторная

подстанция (поз.  2),  площадка для чистки ковров,  площадка для сушки белья,

площадка для занятий физкультурой. 

Расстояние от жилого дома до трансформаторной подстанции, составляет 16м.

      Расстояние от жилого дома до площадки для чистки ковров, составляет 14м.

Расстояние от жилого дома до площадки для сушки белья — не нормируется.

Покрытие площадок для чистки ковров и сушки белья — асфальтовое.

     Площадка для занятий физкультурой разделена на две зоны. В правой части

площадки расположены спортивные комплексы,  в  левой части находится  пло-

щадка для игры в мяч с баскетбольным кольцом. Высота ограждения в этой зоне

составляет  3,03м.  Покрытие  площадки  —  рулонное  резиновое.  Расстояние  

от  жилого  дома  до  площадки  для  занятий  физкультурой,  составляет  20м.  

     К площадке обеспечена доступность жителей, а также (МГН). На пути пересе-

чения (МГН) тротуара с проездом, предусмотрен съезд с пониженным бортовым

камнем. Ширина съезда 1,5м уклон 1:12.

       В западной части участка расположена площадка для сбора твердых комму-

нальных отходов (далее ТКО). Покрытие площадки (ТКО) выполнено из бетона.

Площадка выгорожена с трех сторон. Ограждение глухое, высота панелей 1,65м. 

Расстояние от окон жилого дома до площадки (ТКО), составляет 21м.

Общее количество машино-мест для проектируемого жилого дома, на основа-

нии расчета составляет: 

Общее количество квартир — 174;

нормативный показатель (0,35 на 1 квартиру);

174 х 0,35 = 60,9 ~ 61 машино-место.

На основании проекта общее количество машино-мест для жилого дома, со-

ставляет — 61.

Расчет выполнен согласно Правил землепользования и застройки городского

округа  "Город Орел".  "Таблица 55.1.1.  Показатели благоустройства  земельного

участка.

Расчет  количества  машино-мест  для  офисных  помещений,  расположенных  

на первом этаже жилого дома, выполнен на основании «Приложение Ж», Таблица

Ж.1, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». Проектом предусмотрено 2 машино-места, в том числе  

1 машино-место для (МГН).
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Гостевая стоянка на 11  машино-мест, (поз.3)  расположена на расстоянии

21м до жилого дома.

Гостевая стоянка на 16  машино-мест, (в том числе 6 машино-мест для МГН),

(поз.4) расположена на расстоянии 12м до жилого дома.

Гостевая стоянка на 13  машино-мест, (поз.5) расположена на расстоянии 14м

до жилого дома.

Гостевая стоянка на 10  машино-мест, (поз.6) расположена на расстоянии 14м

до жилого дома.

Гостевая стоянка на 3  машино-места, (поз.7) расположена на расстоянии 23м

до жилого дома.

Стоянка для офисных помещений на 2 машино-места, (в том числе 1 маши-

но-место для МГН), (поз.8) расположена на расстоянии 15м до жилого дома.

Гостевая стоянка на 8  машино-места, (поз.9) расположена на расстоянии 15м

до жилого дома.

Для  групп  (МГН)  у  входов в  жилой дом,  а  также в  местах съезда,  уложена

тактильная плитка. Места для личного транспорта (МГН) расположены от входа 

в жилой дом, на расстоянии — не далее 100м. Размер места для автомашины ин-

валида, составляет 6,0х3,6м.

Озеленение дворовой территории, выполнено с посадкой лапчатки кустарнико-

вой по периметру жилого дома (в виде изгороди), а также выполнены одиночные

посадки  сирени обыкновенной и ели обыкновенной. Свободная территории засеи-

вается  газонной  травой. Проектной  документацией  предусмотрено  освещение

территории проектируемого жилого дома, гостевых стоянок и площадок в темное

время суток.

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций

Для транспортной и пешеходной связи проектируемого многоквартирного жило-

го дома с улицей Бурова, предусматривается продление тротуара, а так же орга-

низация двух выездов с дворовой территории.

Покрытие проезда и тротуара выполнена из асфальтобетона. Покрытия ограни-

чены бордюрным камнем и поребриком. На пути следования маломобильных 

групп населения предусмотрен пониженный бордюр.
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Ранее запроектированный
жилой дом

ОАО "Гражданпроект"
по шифру 122-13

Площадка для
сбора отходов (ТКО)

1

Наименование показателя Показатель 
 по проекту

Площадь земельного участка по кадастровому
кв.м.

Общая площадь квартир

Площадь застройки жилого дома

кв.м.

кв.м.

Площадь земельного участка в границах благоустройства кв.м.

Количество квартир шт.

Количество человек чел.

8778,03

990

174

293

Паспорт застройки

7159

Общая площадь офисных помещений кв.м.

паспорту 57:25:0040320:214

Процент застройки
треб

факт
17,4

13,8

7159

Паспорт застройки

1. Площадь земельного участка по кадастровому
    номеру 57:25:0040320:214

на площадке %

7159 м²

4529 м²

  -

4. Площадь под твердым покрытием

Баланс участка

3. Площадь под застройкой 1025,72 м² 14,3
63,3

   Площадь вне площадочного благоустройства 565 м²
   Площадь под твердым покрытием 225 м²

Площадь под озеленением 340 м²

1604,28 м²5. Площадь под озеленением 22,4

2. Площадь благоустраиваемой территории 7159 м² 100

3

4

5

6

7

8

10

12

Стадия Лист Листов

ОАО "Гражданпроект"

Изм. Лист Подпись Дата

П 1

2021 г.

ГИП

20-21-ПЗУ

Разработал Яхонтов

ГАП Наумов

Формат А3х3

    Схема планировочной
организации земельного участка.

Масштаб 1:500

15

27,24

Показатели количества стоянок  для индивидуального транспорта

Вид параметра Нормативный показатель Расчетный 
показатель

Показатель
по проекту

Гостевые стоянки 61м/м 61м/м

2м/м 2м/м

Показатели благоустройства

Детская площадка для игр

Ед. изм.

0.7

Площадка для отдыха взрослых 0.1

Площадка для занятий физкультурой 2.0

Площадка для хозяйственных целей 0.3

Площадь озеленения территории кв.м/чел. 3.0

205,1

29,3

88,0

879

50

90кв.м/чел.

кв.м/чел.

кв.м/чел.

кв.м/чел. 228

586 526

1604,28

Вид параметра

Показатели обеспеченности объектами социального назначения

Вид параметра Нормативный показатель

Количество мест в ДОУ 40 мест на 1000 жителей

Количество мест в школах 109 мест на 1000 жителей

12 мест.

32 мест.

12 мест.

32 мест.

Граница землепользования

Граница вне площадочного благоустройства

Условные обозначения

Площадка для занятий
физкультурой

Пониженный
бордюр

(1-2 машино-место,
Рабочее место приемщика)

СП 42.13330.2016
Приложение Ж

Стоянка для офисов

0,35 на 1 квартиру
Правил землепользования и застройки

городского округа "Город Орел".
"Таблица 55.1.1. Показатели

благоустройства земельного участка.

Гостевая стоянка на 3 (машино-места)

Пониженный
бордюр

Пониженный
бордюр

Ограждение территории
проходит по отводу участка

Ограждение территории
проходит по отводу участка

Ограждение территории
проходит по отводу участка

Гостевая стоянка
на 13 (машино-мест)

В-1

В-1

К-1

Пониженный
бордюр

Площадка для
чистки ковров

Площадка для
сушки белья

Площадка для
отдыха взрослых

Площадка для
игр детей

Гостевая стоянка
на 10 (машино-мест)

Гостевая стоянка
на 11 (машино-мест)

Стоянка для офисов
на 2 (машино-места)

в т.ч. 1 (машино-место для МГН)

Гостевая стоянка
на 16 (машино-мест)

в т.ч. 6 (машино-мест для МГН)

44,44

1 13

А

К

Красная линия (существующая)

Гл.арх. Горлов
Лякишев

Проверил Наумов

Участок А

Ранее запроектированный
жилой дом

ОАО "Гражданпроект"
по шифру 122-13

Стойка для сушки ковров

Стойка для сушки белья (комплект 2шт.)

Хозяйственная площадка

Урны, скамейки, вазоны

Урна деревянная с ж/б основанием

Вставка урны цилиндр

НаименованиеОбозначение
Усл.
изоб.

Кол-во
шт. Примечание

Детская площадка для детей до 3-х лет

Качалка-балансир, (малая) 2

1Карусель

1

Детская площадка для детей от 6-х до 12 лет

Детский игровой комплекс 1

Детский спортивный комплекс 1

Теннисный стол 1

Спортивная площадка

Тренажер

Тренажер

Тренажер

Тренажер

Тренажер

Тренажер

1

1

1

1

1

1

1

1

6

6

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Стойка баскетбольная, шт 1

Песочный дворик

Детский спортивный комплекс 1

Детский спортивный комплекс 1

Огр.1 Ограждение периметра участка,
Панель Profi, Ø5мм, ширина панели 3,01м,
высота панели 1,73м, RAL 6005, пог/м

Огр.2 Ограждение спортивной площадки,
Панель Profi, Ø5мм, ширина панели 3,01м,
высота панели 3,03м, RAL 6005, пог/м

315

Огр.3 Ограждение площадки для сбора (ТКО),
Панель "Стандарт", ширина панели 0,86м,
высота панели 1,65м, RAL 6005, пог/м

15

7

В-1 Ворота распашные,
Панель Profi, ширина панели 6м,
высота панели 1,73м, RAL 6005, шт. 2

К-1 Ворота распашные,
Панель Profi, ширина панели 1,25м,
высота панели 1,73м, RAL 6005, шт. 2

Диван на металлических ножках 12

Площадка для отдыха взрослых

Стол со скамьями

Ведомость сносимых зданий и сооружений
№ по
ген-            Наименование

  Объем

м³
        ПримечаниеМатериал

   стенплану

-Разборка бортового камня, БР100.30.15, пог.м 40 Бетон

2

Координаты участка

18
,4

8

Ведомость размещения дорожных знаков

№ знака Количество,
по ПДДЗнак Наименование знака

шт.

6.4 "Парковка (парковочное место)"

8.6.4

8.17 "Инвалиды"

"Способ постановки транспортного
средства на стоянку"

15

13

3

18.2.5 "Зона действия"

8.2.6 "Зона действия" 1

1.24.3 Горизонтальная дорожная разметка *

18.2.5 "Зона действия"

8.2.6 "Зона действия" 1

8.2.5 "Зона действия"

8.2.6 "Зона действия"

1

1

8.6.1
"Способ постановки транспортного
средства на стоянку" 2

Разборка асфальтового тротуара, м² --0

Ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок

Наименование Площадь Примечание
Усл.
обоз.

На площадке

покрытий, м²

АП

Б Бетонная отмостка

Асфальтовое покрытие хоз.площадки с поребриком из
 бортового камня БР100.20.8, L=40 пог.м

Покрытие площадки для игр детей (песок) с поребриком из
бортового камня БР100.20.8, L=80 пог.м

Ат

Асфальтобетонный проезд с бордюром из бортового камня
БР100.30.15, L= 430 пог.м

Асфальтобетонный тротуара, с поребриком из бортового
 камня БР100.20.8, L=175 пог.м

2635

835

155

Площадки для отдыха взрослых с поребриком из
 бортового камня БР100.20.8, L=50 пог.м

Покрытие площадки для занятий физкультурой (резиновое
рулонное) с поребриком   из бортового камня БР100.20.8, L=85 пог.м

50

378

Вне площадка

АП/в Асфальтобетонный проезд с бордюром из бортового камня
БР100.30.15, L=100пог.м. 120

Ат/в Асфальтобетонный тротуар с поребриком из бортового
 камня БР100.20.8, L=75пог.м 105

Тактильная плитка, (40 шт.) 10

Блоки бетонные для подпорных стен,
ФБС 24.6.6-Т ГОСТ 13579-2018, шт. 12

Участок А

228

Ведомость элементов озеленения

Наименование породы Обозначение или вида насаждения раст,
Воз-

Газон

Усл.
обоз.

лет
Кол-во
шт

-

На площадке

Вне площадка

Газон 340-

Площадка для
чистки ковров

Площадка для
сушки белья

Асфальтовое покрытие хоз.площадки с поребриком из
 бортового камня БР100.20.8, L=25 пог.м

Бетонное покрытие площадки для сбора отходов (ТКО) 10

45

35

Лапчатка кустарниковая 3503-5

Сирень обыкновенная 3-5 21
саженец с комом,
размер (0,3х0,3м)

Ель обыкновенная 3-5 1
саженец с комом,
размер (0,5х0,5м)

(чертежи будут
разработаны в "РД")

Покрытие площадки для занятий физкультурой (резиновое
рулонное) с поребриком из бортового камня БР100.20.8, L=50 пог.м 148

Приложение:
1. Установка дорожных знаков, а также место их привязки на генплане, будет выполнена в стадии рабочей

документации.

11

2

11

12

Гостевая стоянка
на 8 (машино-мест)

Площадка для занятий
физкультурой

Пониженный
бордюр

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Обозначение 
типового 
проекта

Количество Площадь,м² Строительный 

квартир застройки
Общая площ.

объем,м³ 

квартир
зда-
ния

все-
го здания всегоН

ом
ер

 п
о

пл
ан

у

эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий

зд
ан

ия

Жилые здания

здания всего

Проектируемый
многоквартирный

жилой дом
ОАО "Гражданпроект"

вс
ег

о

17 1 174 174 8778,03 8778,03 49967990,0 990,0 49967

3 -

Вспомогательные сооружения

-
Гостевая стоянка

на 11 (машино-мест) -- - - - -

Гостевая стоянка
на 16 (машино-мест)
в т.ч. 6 (машино-мест

для МГН)

4

5 Гостевая стоянка
на 13 (машино-мест) - --- - - - -

- --- - - - -

6 Гостевая стоянка
на 10 (машино-мест) - --- - - - -

7 Гостевая стоянка
на 3 (машино-места) - --- - - - -

Стоянка для офисов
на 2 (машино-места)

в т.ч. 1 (машино-место
для МГН)

8

- --- - - - -

1

Трансформаторная
подстанция - -11 35,72 35,72 - -2

9 Гостевая стоянка
на 8 (машино-мест) - --- - - - -

9 Площадка для игр детей10 - ---

11 Площадка для отдыха
взрослых - -- -

Площадка для занятий
физкультурой

12 - -- -

Хозяйственная площадка
для сушки белья

13 - -- -

13

Хозяйственная площадка
для чистки ковров

14 - -- -

14

15 - -- -
Площадка для сбора

отходов (ТКО)

7,6

1 2

4,
7

А

Б

6

Светильник с энергосберегающими лампами (на опоре)

8,
0

8,
0

6,
0

6,
0

2,02,0

1,5

1,5

2,0
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нв

. №

Ранее запроектированный
жилой дом

ОАО "Гражданпроект"
по шифру 122-13

Площадка для
сбора отходов (ТКО)

1

3

4

5

6

7

10

13

Стадия Лист Листов

ОАО "Гражданпроект"

Изм. Лист Подпись Дата

П 2

2021г.

ГИП

20-21-ПЗУ

Разработал Яхонтов

ГАП Наумов

Формат А3х4

План организации рельефа.
Масштаб 1:500

15

Граница отведенного участка 

Граница вне площадочного благоустройства

Условные обозначения

Площадка для занятий
физкультурой

Пониженный
бордюр

Гостевая стоянка на 3 (машино-места)

Пониженный
бордюр

Пониженный
бордюр

Ограждение территории
проходит по отводу участка

Ограждение территории
проходит по отводу участка

Ограждение территории
проходит по отводу участка

Гостевая стоянка
на 13 (машино-мест)

В-1

В-1

К-1

Пониженный
бордюр

Площадка для
игр детей

Гостевая стоянка
на 11 (машино-мест)

Стоянка для офисов
на 2 (машино-места)

в т.ч. 1 (машино-место для МГН)
Гостевая стоянка

на 16 (машино-мест)
в т.ч. 6 (машино-мест для МГН)

Красная линия (существующая)

Проверил Наумов

Ранее запроектированный
жилой дом

ОАО "Гражданпроект"
по шифру 122-13

числитель - проектная отметка рельефа
знаменатель - существующая отметка рельефа

Красная горизонталь

числитель - уклон в промилях
знаменатель - расстояние в метрах

Масштаб 1:20

Конструкция асфальтобетонного
проезда (АП; АП/в)

0.150.10 0.10

0.15

Щебень известняковый М600

Песок среднезернистый

Конструкция асфальтобетонного
тротуара (Ат; Ат/в)

Конструкция асфальтобетонного
проезда (АП; АП/в)

 тип Г, по ГОСТ 9128 - 2013, h=0,06м

Песок среднезернистый

Бортовой бетонный камень
БР.100.30.15 по ГОСТ 6665 - 91

Бетон В20 F 150 W2 Бетон B 30, F 200, W 2

 тип Г, по ГОСТ 9128 - 2013, h=0,03м
Асфальтобетон мелкозернистый марки II,

по ГОСТ 8267 - 93*, h=0,10м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,10м

Асфальтобетон мелкозернистый марки II,

Щебень известняковый М600
по ГОСТ 8267 - 93, h=0,20м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,20м

0.
2

Бортовой бетонный камень
БР.100.20.8 по ГОСТ 6665 - 91

Бетон В20 F 150 W2

Масштаб 1:20

Бетон B 30, F 200, W 2

Конструкция покрытий площадок
для подвижных

игр детей и занятий
физкультурой (Игр/пл; Спорт/пл)Щебень известняковый М600

Песок среднезернистый
по ГОСТ 8267 - 93*, h=0,10м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,10м
Песок речной промытый
по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,30м

Схема посадки
кустарниковых растений

Растительный грунт, h=0,15м

0,
5м

Установить в уровень
покрытий

Конструкция бетонной отмостки (Б)
Масштаб 1:20

1,2

1,2

Песок среднезернистый

Щебень известняковый М600
по ГОСТ 8267 - 93, h=0,10м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,10м

Бетон ГОСТ 26633-2015, В25, F100, W6, h=0,15м

1:1,5

150

Растительный грунт

Стена здания

Растительный грунт

Участок А

Тротуар, (Ат)

Местный уплотненный
грунт

Стена здания

Растительный грунт

Плитка тактильная ТПТo 50х50х5 округлая

Деталь устройства пониженного
бортового камня (узел Б)

2,0

Пониженный 
бордюрный камень

Тротуар (Ат; Ат/в)

Проезд (АП; АП/в)

Предупредительная
тактильная полоса

желтого цвета

0,3
0,5

1:2
0

Конструкция устройства подпорной стены
Узел А

Масштаб 1:20

Песок среднезернистый

Щебень известняковый М600
по ГОСТ 8267 - 93, h=0,10м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,10м

Бетон ГОСТ 26633-2015, В25, F100, W6, h=0,15м

0.
2

Бортовой бетонный камень
БР.100.20.8 по ГОСТ 6665 - 91

Бетон В20 F 150 W2

Масштаб 1:20

Бетон B 30, F 200, W 2

Конструкция покрытий площадки для занятий
физкультурой (Спорт/пл)

Щебень известняковый М600

Песок среднезернистый
по ГОСТ 8267 - 93*, h=0,10м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,10м

Резиновое рулонное покрытие, плотность 1220кг/м³

Песок среднезернистый
плотность 10мм, EPDM 30

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,20мУстановить в уровень
покрытий

Конструкция асфальтобетонного
тротуара (Ат)

 тип Г, по ГОСТ 9128 - 2013, h=0,03м
Асфальтобетон мелкозернистый марки II,

0,
30

Проезд, (АП)

Конструкция асфальтобетонного
тротуара (Ат)

и площадки для отдыха взрослых (Пл/от)

 тип Г, по ГОСТ 9128 - 2013, h=0,03м
Асфальтобетон мелкозернистый марки II,

Щебень известняковый М600

Песок среднезернистый
по ГОСТ 8267 - 93*, h=0,10м

по ГОСТ 8736 - 2014, h=0,10м

Конструкция асфальтобетонного
тротуара (Ат)

 тип Г, по ГОСТ 9128 - 2013, h=0,03м
Асфальтобетон мелкозернистый марки II,

12

1,2

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Обозначение 
типового 
проекта

Количество Площадь,м² Строительный 

квартир застройки
Общая площ.

объем,м³ 

квартир
зда-
ния

все-
го здания всегоН

ом
ер

 п
о

пл
ан

у

эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий

зд
ан

ия

Жилые здания

здания всего

Проектируемый
многоквартирный

жилой дом
ОАО "Гражданпроект"

вс
ег

о

17 1 174 174 8778,03 8778,03 49967990,0 990,0 49967

3 -

Вспомогательные сооружения

-
Гостевая стоянка

на 11 (машино-мест) -- - - - -

Гостевая стоянка
на 16 (машино-мест)
в т.ч. 6 (машино-мест

для МГН)

4

5 Гостевая стоянка
на 13 (машино-мест) - --- - - - -

- --- - - - -

6 Гостевая стоянка
на 10 (машино-мест) - --- - - - -

7 Гостевая стоянка
на 3 (машино-места) - --- - - - -

Стоянка для офисов
на 2 (машино-места)

в т.ч. 1 (машино-место
для МГН)

8

- --- - - - -

1

Трансформаторная
подстанция - -11 35,72 35,72 - -2

9 Гостевая стоянка
на 8 (машино-мест) - --- - - - -

Площадка для игр детей10 - ---

11 Площадка для отдыха
взрослых - -- -

Площадка для занятий
физкультурой

12 - -- -

Хозяйственная площадка
для сушки белья

13 - -- -

Хозяйственная площадка
для чистки ковров

14 - -- -

15 - -- -
Площадка для сбора

отходов (ТКО)

8

12
Площадка для
чистки ковров

Площадка для
сушки белья

Площадка для
отдыха взрослых

2

11

12

Гостевая стоянка
на 8 (машино-мест)

Площадка для занятий
физкультурой

Пониженный
бордюр

9

14
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Стадия Лист Листов

ОАО "Гражданпроект"

Изм. Лист Подпись Дата

П 3

2021г.

ГИП

20-21-ПЗУ

Разработал Касьянова

ГАП Наумов

Формат А2

План земляных масс.
Масштаб 1:500

Проверил Яхонтов

 1. Чертеж разработан на основании план организации рельефа , лист 2.
 2. В контуре фигур вписан объем земляных масс со знаком (+) - насыпь,

со знаком (-) - выемка.
 3. Черные отметки в углах сетки фигур получены путем  интерполяции  плана

топографической съемки.

Условные обозначения

207,20
206,60

207,80
208,65

207,70
207,40

-0,85+0,30
Рабочая отметка

Объем земли в м³
+25

207,00
207,00

0+0,60

0

-14

Насыпь

ВыемкаИ
то

го
, м

³

+5392 м³

В
се

го
, м

³

-91 м³

Ведомость   объемов  земляных   масс

Наименование грунта

Насыпь (+) Выемка (-)

1. Грунт планировки территории

2. Вытесненный грунт

Количество, м³

Насыпь (+) Выемка (-)

в границах отвода вне площадка

в) покрытий игровых и спорт 

5. Всего пригодного грунта

-

6. Недостаток природного грунта

(182)

в т.ч. при устройстве:

а) автодорожных покрытий

5813

-

-

8. Плодородный грунт, используемый

7. Всего плодородной почвы

-

10. Всего перерабатываемого грунта

9. Недостаток плодородной почвы

3. Поправка на уплотнение

- 1644

- - -

-

3391

-

2422

118

-

-

- - -

-- (1212)

Приме-
чание

5285 87 107 4

 для озеленения 

-

-

79

83

-

35

-

(55)

- (217) (24)-

528 - 11 -

4. Срезка плодородного грунта

на планируемой территории

241 - 18 -

- -

6054 6054 136 136

д) хозяйственных площадок (18)

4,7 4,3 23,8 21,5 24,0 15,5 28,7

+151

+111

+68

+332

+134

+190

+297

+16 +85 +25

+454 +628

+133 +266

+119+26

+34

10
,8

19
,0

19
,6

19
,0

4,
2

18
,8

+112
-18

+4

+19+6

+36 +92

+97

+79

+133

+74

+185

-6
-16 -5

+54+7

+14

-4

+111

+130

+320

+345

+113

+114

+18

+9

+4

+17

+8

+3

+20

+17

+27

+9

+20

+6

+19

+4

+91

+3

+3

-48

241 18

-

г) покрытий спорт площадок

- (31) - -

    площадок (песок)

   (резиновое рулонное)

13
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№

Ранее запроектированный

жилой дом

ОАО "Гражданпроект"

по шифру 122-13

Площадка для

сбора отходов (ТКО)

1

3

4

5

6

7

8

10

12

Ограждение территории

проходит по отводу участка

Ограждение территории

проходит по отводу участка

Ограждение территории

проходит по отводу участка

Гостевая стоянка

на 11 (машино-мест)

44,44

1 13

А

К

1
8

,
4

8

14

2

11

12

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Обозначение 

типового 

проекта

Количество Площадь,м²

Строительный 

квартир застройки

Общая площ.

объем,м³ 

квартир

зда-

ния

все-

го

здания всего

Н
о
м

е
р
 
п
о

п
л

а
н
у

э
т
а
ж

н
о
с
т
ь

з
д

а
н
и

й

з
д

а
н
и

я

Жилые здания

здания всего

Проектируемый

многоквартирный

жилой дом

ОАО "Гражданпроект"

в
с
е
г
о

17 1
174 174 8778,03 8778,03 49967990,0 990,0

49967

3

-

Вспомогательные сооружения

-

Гостевая стоянка

на 11 (машино-мест)

-- - - - -

Гостевая стоянка

на 16 (машино-мест)

в т.ч. 6 (машино-мест

для МГН)

4

5

Гостевая стоянка

на 13 (машино-мест)

- --- - - - -

- --- - - - -

6

Гостевая стоянка

на 10 (машино-мест)

- --- - - - -

7

Гостевая стоянка

на 3 (машино-места)

- --- - - - -

Стоянка для офисов

на 2 (машино-места)

в т.ч. 1 (машино-место

для МГН)

8

- --- - - - -

1

Трансформаторная

подстанция

- -11 35,72 35,72 - -

2

9

Гостевая стоянка

на 8 (машино-мест)

- --- - - - -

9

Площадка для игр детей

10
- ---

11

Площадка для отдыха

взрослых

- -- -

Площадка для занятий

физкультурой

12

- -- -

Хозяйственная площадка

для сушки белья

13

- -- -

13

Хозяйственная площадка

для чистки ковров

14

- -- -

14

15

- -- -

Площадка для сбора

отходов (ТКО)

7,6

1 2

4
,
7

А

Б

П
о

д
п
.
 
и

 
д

а
т
а

И
н
в
.
№

 
п
о

л
.

В
з
а

м
.
 
и

н
в
.
 
№

ГИП

20-21-ПЗУ

Разработал Сизонова

Формат А2

Граница землепользования

Граница вне площадочного благоустройства

Условные обозначения:

Красная линия (существующая)

Проверил
Яхонтов

Стадия Лист
Листов

ОАО "Гражданпроект"

Изм.
Лист Подпись Дата

П 4

2021 г.

Проектируемый водопровод В1

Пожарный гидрант (существующий)

Кабельная линия 0,4кВ, проектируемая

Кабельная линия 0,4кВ, проектируемая в трубе

Светильник с энергосберегающими лампами (на опоре) 

Консольный светильник на фасаде здания

К2

Проектируемая сеть  дождевой канализации

 Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения.

 Масштаб 1:500

К1

Проектируемая сеть бытовой канализации

1,0

0,9

5,0

2,0

194,60
192,10
191,85

Футляры 

Всущ.-2ПГ

Всущ.-1ПГ

W1

W1

Кабельная линия сети освещения, проектируемая

Кабельная линия сети освещения, проектируемая в трубе

W4

W4

ВРУ1 Ж/д

ВРУ2 Ж/д

ЩНо

0,6

0,6

W
1

W
1

1,2

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

1,0

1,6

4

,
4

W4

W4

W4

W4

W4

W4

W4

W4

W4

W4

W4
W4

W4

W4

W
4

W
4

W
4

W
4

К2

К2-2

Ф250

Ф250

К2-3

2

ДК-1

Ø250

Ø250

Ø250

Ø250

К2-4

К2-5

К2-6

Кл-сущ.

Ø200

Ø200

ДК-2

ДК-3

6.
8

14.1714.17

1.5

К2-1

Ø200

2

.

5

К2

5
К1-1

Ø160

К1-3

К1-4

К1-5

К1-6

К1-2

Ксущ.-1

Ø160

Ø160

Ø160

Ø160

1

Футляр

8.39 8.5

5

К1

К

1

К

1

К1

5

Примечание:

1. На "Сводном плане сетей инженерно-технического обеспечения" не нанесены сети

газоснабжения, из-за не предоставления заказчиком технических условий на подключение.

Ранее запроектированный

жилой дом

ОАО "Гражданпроект"

по шифру 122-13

Г2

Проектируемая сеть газопровода среднего давления

Г1

Проектируемая сеть газопровода низкого давления

Г

2

Г2

Трасса сети газораспределения с/д,

выполняемая силами Исполнителя,

нанесена условно. газопровод ПЭ Ø110

Охранная зона газопровода

по 2.0 метра с каждой стороны 

Кран ПЭ для подземной

установки Ø63

силами Исполнителя

выполняется

2

.

0

Далее до врезки в ПЭ

 газопровод с/д Ø315мм.

2

.

0

Г

2

ГРПШ-05-2У1

Сущ. электрические кабели

     заключить в футляры

Оптоволоконный кабель

ОСД-6х8А-10  -95м-

Оптоволоконный кабель



Формат А4

Стадия Лист Листов

ОАО "Гражданпроект"

Изм. Лист Подпись Дата
Разработал

 Жилой многоквартирный дом по адресу:
г. Орел, ул. Бурова, 50

20-21-ПЗУ

П
ГИП

Яхонтов

5

Ситуационный план.
Масштаб 1:5000

П
од

п.
 и

 д
ат

а
И

нв
.№

 п
ол

.
В

за
м
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нв

. №
15

2021 г.

Проверил Наумов

Участок строительства

ул
. Р

од
зе

ви
ча

-Б
ел

ев
ич

а

ул. Бурова

Условные обозначения



Граница отведенного участка 

Граница вне площадочного благоустройства

Красная линия (существующая)

12
93

05
0 363700

363750

12
92

95
0

ул. Бурова

№

№

П
од

п.
 и

 д
ат

а
И

нв
.№

 п
ол

.
В

за
м

. и
нв

. №

Ранее запроектированный
жилой дом

ОАО "Гражданпроект"
по шифру 122-13

1

44,44

1 13

А

К

Ранее запроектированный
жилой дом

ОАО "Гражданпроект"
по шифру 122-13

18
,4

8

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Обозначение 
типового 
проекта

Количество Площадь,м² Строительный 

квартир застройки
Общая площ.

объем,м³ 

квартир
зда-
ния

все-
го здания всегоН

ом
ер

 п
о

пл
ан

у

эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий

зд
ан

ия

Жилые здания

здания всего

Проектируемый
многоквартирный

жилой дом
ОАО "Гражданпроект"

вс
ег

о

17 1 174 174

Стадия Лист Листов

ОАО "Гражданпроект"

Изм. Лист Подпись Дата

 П 6

2021г.

ГИП

20-21-ПЗУ

Разработал

1

Проверил

Контора стройучастка

Помещение для обогрева рабочих

Гардеробная, умывальная

Био-туалет

контейнерного типа

контейнерного типа

контейнерного типа

1

2

3

4

Закрытый склад6 сборно- разборный

5 Пункт охраны объекта передвижной вагон

Открытые складские площадки

Проезд и площадка для разворота а/транспорта

Линия границы зоны действия крана

Пожарный щит

Прожектор

Временное электроснабжение, согласно "Технических усл."

Линия границы опасной зоны при падении предметов со 

Временное ограждение Н=2,0м по ГОСТ 23704-78

Ворота, калитка

здания при Hзд.=54,22м-6.5м;при перемещении груза-9,0м

Контейнер для мусора

Линия ограничения поворота стрелы

Ограждение подкранового пути

Башенный кран КБ-403(КБк-160.2), Lстр.=30,0м, 

Знак, ограничения скорости движения транспорта

Информационный щит объекта

Геодезический знак закрепления разбивочных осей здания

 Q=8.0т-4,5т 

           1. Временное ограждение выполнено по границе отвода участка.  
           2. Конструкция  временного ограждения строительной площадки должна удовлетворять 
            требованиям ГОСТ Р 58967-2020 п.4.1, 5.1 "Ограждения инвентарные строительных   
            площадок и участков производства СМР." 
           3. У въезда на строительную площадку установить информационный щит (с указанием 
            наименования объекта, заказчика застройщика,исполнителя,ответственного производи- 
            теля работ и т.д.) 
           4. Перед въездом (выездом) на строительную площадку на расстоянии 100м по направле-  
            нию движения автотранспорта установить временные дорожные знаки (ограничение 
            максимальной скорости до 5км/ч на поворотах, на прямых участках не более 10км/час  
           5. Количество временных зданий и сооружений уточняется по месту, в зависимости от 
            количества работающих, в наиболее загруженную смену.  
           6. Предложенные ПОСом машины и механизмы при разработке ППР разрешается заменить  
            на другие со сходными характеристиками, без дополнительного согласования ППР с   

            Примечания:   

8778,03 8778,03 49967990,0 990,0 49967

Направление движения транспортных
средств на строительной площадке

Жилой дом

Схема движения транспортных
средств на строительной площадке.

Масштаб  1:500

Въезд- выезд на
стройплощадку

  Въезд- выезд на
  стройплощадку

Н=2,20м L=89.2м 
с защитным козырьком

6.
0

Lс
тр

.=
30

.0
м

Rв
ыл

.=
27

.5
м

R30

КБ-403
Lстр.=30.0м
Q=8.0-4.5т

Lп.п.=31,25м
(2.5 звена)

Н=2,20м L=117.0м 
с защитным козырьком

Н=2,20м 
L=59,1м

Н=2,20м 
L=89,7м

5.0

5.0

3
3,

5

2

1

1.0

Пункт мойки колес
автотранспорта

Информационный 
щит объекта

3.
5

3,5

3,5

Пожарный щит
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