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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Иванова   

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

    П        1 1 
ГИП  Воробьева   

 ООО «СЛАВПРОЕКТ»      
    

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
 Состав проектной документации  
 Общие сведения  
а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 
 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строитель-
ства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использо-
вании земельного участка (если на земельный участок не распространяется дей-
ствие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент) 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе реше-
ний по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  
ж) описание решений по благоустройству территории  
з) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 
 

 
 Графическая часть  
 Конструктивные и объемно-планировочные решения  

0046-XII-2020(СП)-ПЗУ 
Лист 1 

Схема планировочной организации земельного участка 
М 1:500. Ситуационный план М 1:2000 

 

0046-XII-2020(СП)-ПЗУ 
Лист 2 

План организации рельефа М 1:500 
 

0046-XII-2020(СП)-ПЗУ 
Лист 3 

План благоустройства М 1:500 
 

0046-XII-2020(СП)-ПЗУ 
Лист 4 

Схема планировочной организации земельного участка с 
указанием путей движения автотранспорта   

 

0046-XII-2020(СП)-ПЗУ 
Лист 5 

Сводный план сетей инженерно- технического обеспе-
чения М 1:500   
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    ООО 

«СЛАВПРОЕКТ» 
 

    
    

 
СОСТАВ ПРОЕКТА 

 
Номер 
тома Обозначение Наименование Прим. 

1 0046-XII-2020(CП)-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 0046-XII-2020(CП)-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации зе-
мельного участка 

 

3 0046-XII-2020(CП)-АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4 0046-XII-2020(CП)-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объёмно-
планировочные  
решения 

 

5  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудова-
нии, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических меропри-
ятий, содержание технологических решений в 
т.ч: 

 

5.1  Подраздел 1 Система электроснабжения  

5.1.1 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.1.1. 
Часть 1. Силовое электрооборудование и элек-
троосвещение. 

 

5.1.2 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.1.2 Часть 2. Система наружного электроснабжения  

5.2  Подраздел 2. Система водоснабжения  

5.2.1 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.2.1 Часть 1. Система внутреннего водоснабжения.  

5.2.2 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.2.2 Часть 2. Система наружного водоснабжения  

  Подраздел 3. Система водоотведения  

5.3.1 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.3.1 Часть 1. Система внутреннего водоотведения  

5.3.2 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.3.2 Часть 2. Система наружного водоотведения  

5.4  
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондици-
онирование воздуха, тепловые сети. 

 

5.4.1 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.4.1 Часть 1. Отопление, вентиляция.   

5.6  Подраздел 6. Система газоснабжения  

5.6.1 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.6.1 Часть 1. Система внутреннего газоснабжения  

5.6.2 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.6.2 Часть 2. Система наружного газоснабжения.  

5.6.3 0046-XII-2020(CП)-ИОС5.6.3 
Часть 3. Автоматизация системы внутреннего 
газоснабжения 
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Лист 
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

6 0046-XII-2020(CП)-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

7 0046-XII-2020(CП)-ПОД 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу 
или демонтажу объектов капитального строи-
тельства 

 

8 0046-XII-2020(CП)-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

 

9  
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожар-
ной безопасности 
 

 

9.1 0046-XII-2020(CП)-ПБ 
Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 
 

 

9.2 0046-XII-2020(CП)-ПС Часть 2. Пожарная сигнализация  

10 0046-XII-2020(CП)-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению досту-
па инвалидов 

 

10.1.1 0046-XII-2020(CП)ЭП 

Раздел 10.1 Мероприятия по обеспечению со-
блюдения требований энергетической эффек-
тивности и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета ис-
пользуемых энергетических ресурсов. 

 

12  
Раздел 12. Иная документация в случаях, преду-
смотренных федеральными законами. 

 

12.1 0046-XII-2020(CП)ТБЭ 
Подраздел 12.1 Требования к обеспечению без-
опасной эксплуатации объектов капитального 
строительства. 

 

12.3 0046-XII-2020(CП)-СКР 

Подраздел 12.2 Сведения о нормативной перио-
дичности выполнения работ по капитальному 
ремонту многоквартирного дома, необходимых 
для обеспечения безопасной эксплуатации, об 
объеме и о составе указанных работ.  

 

 

 

Гарантийная запись главного инженера проекта. 

 
Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям эко-

логических, санитарно-гигиенических норм, «Правил пожарной безопасности», действую-

щих на территории Российской Федерации и обеспечивают безопасную для здоровья людей 

эксплуатацию объекта. 

 

Главный инженер проекта                                               Воробьева Н.А. 
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Раздел 2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ  

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

    

Общие сведения 

Проектная документация по объекту: «Четырёхэтажный жилой дом, распо-

ложенный по адресу: г. Ярославль, ул. Костромская, д.8» разработана на осно-

вании исходно-разрешительной документации: 

- ГПЗУ RU 76301000-10228;  

- ГПЗУ RU 76301000-10229; 

- ГПЗУ RU 76301000-10228; 

- задания на проектирование, утвержденного заказчиком; 

- технических условий на подключение и присоединение объекта капиталь-

ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

В соответствии с заданием на проектирование предусматривается размеще-

ние четырёхэтажного жилого дома, благоустройство прилегающей территории. 

 Комплекс работ по благоустройству включает организацию рельефа, 

устройство проездов, тротуаров, стоянок, площадок, озеленение территории. 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства 

Участок проектирования, площадью 2159,0 кв.м., образуется земельным 

участком KN 76:23:61305:24, площадью 1289, кв.м., расположенным по адресу: 

обл. Ярославская, г. Ярославль, ул. Костромская, дом 8, земельным участком 

KN 76:23:61305:33, площадью 459,0 кв.м., расположенным по адресу: г. Яро-

славль, ул. Костромская, д. 8б; земельным участком KN 76:23:61305:34, площа-

дью 411,0 кв.м., расположенным по адресу: г. Ярославль, ул. Костромская, д. 8а. 
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Категория земель – земли населённых пунктов. Участок граничит с жилой 

застройкой. 

В настоящее время на участке проектирования расположены объекты капи-

тального строительства, подлежащие сносу до начала строительства. 

Инженерные коммуникации (водопровод, газопровод и канализация) распо-

ложенные на участке проектирования подлежат демонтажу до начала строи-

тельства. 

Деревья, кустарники на территории отсутствуют. 

Поверхность площадки ровная, абсолютные отметки составляют 88,7 – 89,0 

м. 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходи-

мости определения указанных зон в соответствии с законодательством 

Российской Федерации 

В соответствии с законодательством Российской Федерации санитарно-

защитной зоны для данного объекта не предусматривается. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо доку-

ментами об использовании земельного участка (если на земельный участок 

не распространяется действие градостроительного регламента или в отно-

шении его не устанавливается градостроительный регламент) 

Участок проектирования располагается в территориальной зоне Ж.3– Зона 

застройки малоэтажными жилыми домами. Установлен градостроительный ре-

гламент. 

Размещение четырёхэтажного жилого дома, выполнено в пределах границы 

отвода территории, согласно градостроительному плану данного участка, с уче-

том соблюдения противопожарных разрывов и норм инсоляции и освещенности 

примыкающих проектируемых объектов и сооружений.  
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Земельный участок полностью расположен в границах зон с особыми усло-

виями использования территории: 

- приаэродромная территория (5 подзона). 

Согласно приказа МИНИСТЕРСТВА ТРАНСПОРТА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

ФЕДЕРАЛЬНОГО АГЕНТСТВА ВОЗДУШ НОГО ТРАНСПОРТА (РОСАВИАЦИЯИ) от 17 

августа 2020г. Москва № 1022-П «Об установлении приаэродромной террито-

рии аэродрома Ярославль (Туношна)» в приаэродромной территории 5 подзоны 

запрещается: размещать опасные производственные объекты I класса, не отно-

сящиеся к инфраструктуре аэропорта, при происшествиях техногенного харак-

тера на объектах максимальные радиусы зон поражения могут повлиять на без-

опасность выполнения полетов воздушных судов.  

Размещение жилого дома не влияет на безопасность выполнения полетов 

воздушных судов. 

Согласно ГПЗУ: 

- информация об объектах, включенных в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации на территории проектирования отсутствует; 

- земельный участок расположен в зоне регулирования застройки и хозяй-

ственной деятельности подзона ЗРЗ.3.  

Главный фасад здания обращен на ул. Костромская. 

На придомовой территории проектируемого жилого дома предусмотрены 

следующие сооружения и планировочные элементы: 

- площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста; 

- площадка для отдыха взрослого населения; 

- площадка для занятий физкультурой; 

- контейнерная площадка для сбора мусора, для домов; 

- гостевые автостоянки. 

Расчет потребности жителей в нормируемых площадках приведен на листе 1 

марки ПЗУ. 
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Территория четырёхэтажного жилого дома оснащена наружным освещени-

ем (стационарными светильниками на опорах), обеспечивающим нормативный 

уровень искусственной освещенности. 

Мусороудаление предусмотрено в мусорный контейнер, расположенные в 

восточной части участка.  

Планировочная и функциональная организация здания магазина соответ-

ствует всем действующим нормам: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах за-

щиты»; 

- Решения Муниципалитет города Ярославля пятого созыва от 17.09.2009 № 

201 «Об утверждении правил землепользования и застройки города Ярославля» 

(в редакции от 15.07.2019 № 280); 

- Решения Муниципалитет города Ярославля от 26 октября 2018 года N 169 

«Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования го-

рода Ярославля». 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предостав-

ленного для размещения объекта капитального строительства 

 

 Технико-экономические показатели в границах землепользования КN 

76:23:61305:24;:33;:34 

 
№ 

п/п 

Наименование Ед.изм. Показатель Баланс 

1 2 3 4 5 

В границах землепользования КN 76:23:61305:24 

1 Площадь участка  га   0,1289 100% 

2 Площадь застройки м2 381,6 30% 

3 Площадь озеленения м2 125,4 10% 

4 Площадь твёрдых м2 782,0 60% 
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покрытий 

В границах землепользования КN 76:23:61305:33 

5 Площадь участка га 0,0459 100% 

6 Площадь застройки м2 89,6 20% 

7 Площадь озеленения м2 39,4 8% 

8 Площадь твёрдых 

покрытий 

м2 330,0 72% 

В границах землепользования КN 76:23:61305:34 

9 Площадь участка га 0,0411 100% 

10 Площадь застройки м2 174,5 42% 

11 Площадь озеленения м2 35,5 9% 

12 Площадь твёрдых 

покрытий 
м2 201,0 49% 

Итого 

13 Площадь участка га   0,2159  

14 Площадь застройки м2 645,7  

15 Площадь озеленения м2 200,3  

16 Площадь твёрдых 

покрытий 
м2 1313,0  

 

Количество жителей-65чел. 

Количество квартир-30шт. 

Общая площадь квартир- 1654,56 кв.м 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитально-

го строительства от последствий опасных геологических процессов, павод-

ковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

Согласно технического отчета по результатам инженерно-геологических 

изысканий для подготовки проектной документации по объекту:  «Четырех-

этажный жилой дом, расположенный по адресу: г. Ярославль, ул. Костромская, 

д.8, 8а, 8б», выполненного ООО «ЦЕНТРИЗЫСКАНИЯ», инженерно-

геологические  условия  участка,  согласно  п.  8.1.1 (СП 47.13330.2016 «СНиП 

11-02-96» [9]) [7] и таблицы  А.1 Приложения  А (СП 47.13330.2016  «СНиП  

11-02-96») [8], относятся к III категории сложности. 

Основными задачами инженерной подготовки территорий являются: 

- подготовка территории под строительство; 
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- вертикальная планировка (организация рельефа). 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Вертикальная планировка территории решена из условий обеспечения 

надежного водоотвода с покрытия площадки и проезда с учетом рельефа суще-

ствующих покрытий и их высотных отметок, по проездам запроектированы 

продольные и поперечные уклоны (0,5-2%). 

Отвод атмосферных и талых вод от здания и с территории осуществляется 

по спланированной поверхности проездов и дорог через дождеприемный ко-

лодец с отстойной частью в накопительные емкости. 

По мере наполнения емкости сточными водами должна производиться от-

качка. 

В целях недопущения подтопления соседних земельных участков при пе-

реустройстве канавы (частичная засыпка при размещении контейнерной пло-

щадки) предполагается устройство лотка для сбора поверхностных вод с при-

легающей территории с выпуском в данную канаву.  

 

ж) описание решений по благоустройству территории 

 

Для обеспечения санитарно-гигиенических условий на участке предусмат-

риваются мероприятия по благоустройству и озеленению. 

Территория благоустраивается: 

- покрытие проектируемого проезда, автостоянок запроектировано из ас-

фальтобетона; 

- покрытие тротуаров, площадок для отдыха запроектировано из декора-

тивной плитки; 

- покрытие площадок для занятий физкультурой и игр детей резиновое.  

Все типы покрытий с бортовым камнем. 

Озеленение территории включает в себя устройство газонов с посевом 

многолетних трав: овсяница, райграс, посадкой деревьев и кустарников. 
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Площадки для отдыха, входы в здание оборудованы лавочками, урнами. 

Площадки для игр детей, занятий спортом оборудованы с учетом их рост воз-

растных особенностей. 

Территория оборудована наружным освещением (стационарными светиль-

никами на опорах), обеспечивающих нормативный уровень искусственной 

освещенности. 

В проекте заложены мероприятия для беспрепятственного передвижения 

маломобильных групп населения: 

- ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на 

креслах-колясках не менее 2,0 м. Продольный уклон путей движения, по кото-

рому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках не превышает 5%, 

поперечный - 2 %; 

- бордюрные пандусы на пешеходных переходах полностью располагаются 

в пределах зоны, предназначенной для пешеходов, и не выступают на проез-

жую часть. Перепад высот в местах съезда на проезжую часть не превышает 

0,015 м; 

- высоту бордюров по краям пешеходных путей на территории принимает-

ся не менее 0,05 м; 

- перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газо-

нов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, 

не превышает 0,025 м; 

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов заложено в проек-

те из твердых материалов, должно быть ровным, шероховатым, без зазоров, не 

создающим вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, 

т.е. сохраняющим крепкое сцепление подошвы обуви, опор вспомогательных 

средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге; 

- покрытие из бетонных плит должно иметь толщину швов между плитами 

не более 0,015 м; 

- предоставлен беспрепятственный доступ маломобильных групп населе-

ния к местам отдыха. 
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Конструкция дорожной одежды от примыкания подъездной дороги к авто-

мобильной дороге местного значения города Ярославль выполнена равно-

прочной с основной дорогой. 

Сопряжение существующей дорожной одеждой одежды с проектируемым 

асфальтобетонным покрытием выполнить в одном уровне. 

Для восстановления несущей способности асфальтобетонного покрытия в 

месте примыкания необходимо устройство локального армирования (геосетка) 

асфальтобетона. Геосетка принимает на себя часть растягивающих напряже-

ний, возникающих от температурных или транспортных нагрузок, и замедляет 

развитие трещин в верхнем асфальтобетонном слое усиления в зоне трещин 

существующего   покрытия.  

Укладку геосетки необходимой длины осуществляют на отфрезерованную 

поверхность асфальтобетонного покрытия после его фрезерования на ширину 

не менее 1,0м. 

Распределение и уплотнение асфальтобетонной смеси поверх трещинопре-

рывающей прослойки, а также контроль производства работ осуществляют в 

соответствии с рекомендациями действующих регламентов, стандартов, пра-

вил и других нормативных документов 

Существующая автомобильная дорога общего пользования местного зна-

чения не имеет бортовых камней, поэтому примыкание к существующему 

подъездному пути выполнено без бортового камня. 

Мусороудаление предусмотрено на проектируемую контейнерную пло-

щадку. Площадка для мусороконтейнера огорожена и оборудована контейне-

ром. 

Расчет накопления бытовых отходов выполнен на основании Распоряже-

ния от 3 июня 2008 г. N 118 «Об утверждении рекомендуемых объемов накоп-

ления отходов потребления в г. Ярославле»: 

Количество жителей 65 человек. 

Норма накопления бытовых отходов на 1чел. в год-1,8куб.м в год 

Объем одного мусороконтейнера принимаем 0,75 м3 

Вывоз мусороконтейнеров один раз в день. 



 

      

0046-XII-2020 - ПЗУ 
Лист 

      

8 Изм. Кол.у

ч 
Лист № док. Подп. Дата 

 

15 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

Расчет накопления твердых бытовых отходов от жилых зданий: 

65чел. х 1,8куб.м: 365дней=0,32кубм. 

Норма накопления крупногабаритных отходов- 0,19 куб.м в год 

Расчет накопления крупногабаритных отходов: 

65чел. х 0,19куб.м: 365дней=0,034кубм. 

Общее количество твердых бытовых отходов: 

0,32+0,034= 0,354 или 1,0 контейнер 0,75 м3. 

 

 з) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

 

Подъезд к четырёхэтажного жилого дома предусмотрен с улицы Костром-

ская по проектируемому проезду.  

Данный проезд односторонний, шириной 3,5м, примыкание к автомобиль-

ной дороге местного значения города Ярославль предусмотрено на основании 

технических требований Департамента городского хозяйства от 29.12.2020  № 

01-08/20199. 

С данного проезда организован подъезд к проектируемым автостоянкам 

для МГН. 

Доступность здания пожарными машинами обеспечивается, с двух сторон. 

Ширина пожарного проезда 3,5м на расстоянии 5,0-8,0 м от стен здания. 

Расчет гостевых стоянок на территории земельного участка для здания 

физкультурно-оздоровительного комплекса выполнен на основании Решения 

Муниципалитет города Ярославля от 26 октября 2018 года N 169 «Об утвер-

ждении местных нормативов градостроительного проектирования города Яро-

славля».  

Согласно Таблицы 17 минимально допустимый уровень обеспеченности 

населения объектами временного и постоянного хранения личного автотранс-

порта в жилой застройке принимается из расчета - 200 парковочных мест на 

1000 жителей многоквартирного дома. 

65чел.х0,2м/м/чел. =13 м/мест 
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Проектом предусмотрена гостевая автостоянка для временного хранения 

автомобилей на 13 машино-мест, в т.ч. 1 машино-места для МГН . 

Размер машино-мест для легкового транспорта принят 2,5х5,3м.  

Согласно п. 5.2 СП 59.13330.2016 на стоянке (парковке) транспортных 

средств личного пользования, расположенной на участке около здания органи-

зации сферы услуг или внутри этого здания, следует выделять 10% машино-

мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью. Парковочные 

места для инвалидов предусматриваются в количестве 1 машино-места. 

Размер машино-мест для маломобильных групп принят 3,6х6,0м.  
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