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14.  59-АВС-П-12/2017-
ИОС.СС Подраздел 5. Сети связи.  

  Подраздел 6. Технологические решения не разраб. 
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бований энергетической эффективности и требований осна-
щенности зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

 

  Раздел 11. Смета на строительство объектов капитального 
строительства не разраб. 
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Раздел 12. Требования к обеспечению безопасной эксплуата-
ции объекта капитального строительства  

Инженерные изыскания 
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вТИСИз» 
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Пояснительная записка 
 

1.  Характеристика земельного участка 
 

Земельный участок КН 60:27:110104:542 расположен в северо-западной части муни-
ципального образования «Город Псков» в районе «Овсище» в границах квартала, ограни-
ченного ул. Ижорского батальона, ул. Алехина, ул. Техническая. 

Согласно Правил землепользования и застройки муниципального образования «Го-
род Псков», Градостроительного плана земельного участка №RU60-58701000-20-8840-
03022016 (утвержден Постановлением Администрации города Пскова 08.04.2016г. №425), 
земельный участок КН 60:27:110104:542 расположен в территориальной зоне Ж1П – много-
этажной жилой застройки повышенной этажности (5-18 эт.), расположен за пределами са-
нитарно-защитных зон предприятий, вне границ территорий и зон охраны объектов куль-
турного наследия. 

Размещение и параметры объекта определены согласно Проекта планировки терри-
тории в границах ул. Техническая, ул. Алехина, ул. Л. Поземского и граница муниципаль-
ного образования «Город Псков» (утвержден Постановлением Администрации города 
Пскова №2660 от 16.12.2015г.). 

Земельный участок КН 60:27:110104:542 граничит: 
с северо-запада – территорией свободной от застройки; 
с юго-запада - с земельным участком КН60:27:110104:54 многоквартирным жилым 

домом по ул. Ижорского батальона №11 (существующий); 
с юго-востока – с земельным участком КН60:27:110104:539 территорией многоквар-

тирного жилого дома по ул. Ижорского батальона №17 (проектируемый); 
с северо-востока – с земельным участком КН60:27:110104:175 зданием общежития 

по ул. Алехина №5 (существующий); 

Согласно Генерального плана муниципального образования «Город Псков»: 
Ул. Ижорского батальона – магистральная улица районного значения; 
Ул. Техническая – улица районного значения; 
Ул. Алехина – магистральная улица районного значения; 
 
В период разработки проектной документации (2018г.), земельный участок не ис-

пользуется, территория не благоустроена.  
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Климатическая характеристика 

Климат г. Пскова, как и области, слагается, в основном, под действием переноса 
тёплых воздушных масс с Атлантического океана и Балтийского моря, и холодных из райо-
на Арктики. 

Преобладание циклонической деятельности смягчает температуру воздуха, а также 
оказывает влияние на распределение осадков и снежного покрова. 

Зимой наиболее холодный период с температурой воздуха за сутки минус 5º длится, 
в основном, с 15 декабря по 6 марта, т.е. 81 день. 

Во все зимние месяцы наблюдаются оттепели. В эти дни температура колеблется 
около 0º, поднимаясь иногда до 5º - 6ºС. Наряду с оттепелями наблюдаются сильные моро-
зы; абсолютный минимум температуры минус 41ºС, средний из них за много лет минус 
26ºС. 

По весу снегового покрова область расположена в пределах III снегового района РФ 
(СП - 20.13330.2011, табл. 10.1, прил. Ж, карта 1), по толщине стенки гололёда не менeе 
3мм ― к I району (СП - 20.13330.2011, табл. 12.1, прил. Ж, карта 4). 

Заморозки в воздухе весной, в среднем, заканчиваются 10 мая, самые поздние воз-
можны в первой декаде июня. Осенью заморозки начинаются, в среднем, с 1 октября, ино-
гда в первой декаде сентября. 

Продолжительность безморозного периода – 139 дней. 
С мая температура воздуха возрастает и в июле достигает максимума. Средняя ме-

сячная температура воздуха в июле составляет 17.6ºС, средняя из максимумов – 22.9 ºС, в 
отдельные дни поднимаясь до 30º - 35ºС. Расчётная среднемесячная составляет 21 ºС. 

Общее количество осадков составляет, в среднем, 672 мм в год. Величина осадков из 
года в год колеблются в широких пределах. 

Среднее количество грозовых дней в году составляет 24 дня, максимальное – 48 
дней. 

Псковская область по схематической карте зон влажности относится к 1 (влажной) 
зоне влажности (СНиП 23 - 01 - 99 рис. 2) и характеризуется преобладанием летних осадков 
над зимними. Осадки холодного периода составляют не более трети годовой суммы и рас-
пределяются по территории довольно равномерно, в пределах 179мм.  

В холодные месяцы (с октября по март) преобладают ветры южного и юго-западного 
направлений, в тёплые – западного и северо-западного. В годовом разрезе преобладают 
ветры южного и западного направления. 
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Геологическое строение. 

В пределах глубины инженерно-геологических исследований (до 20.0м) выделяются 
следующие отложения (в последовательности сверху вниз): 

Четвертичная система – Q 
Современный отдел - QIV 
1. Техногенные отложения - tIV – влажные слежавшиеся (ИГЭ-1) залегают 

непосредственно с поверхности представлены смесью песка среднезернистого, мелкого, 
почвы и строительного мусора мощностью от 0.9м до 3.1м. 

Верхний отдел - QIII 
2. Ледниковые отложения -gIII представлены песками пылеватыми (ИГЭ-2) 

мощностью 0.7 – 1.5м, супесями пластичной, реже твёрдой консистенции (ИГЭ-3) общей 
мощностью 1.4 – 1.9м.  

3. Элювиальные верхнедевонские отложения – eQ(D3), представленные супесью 
дресвяной твёрдой (ИГЭ-4) мощностью 0.3 – 0.6м.  

Кровля элювиальных отложений вскрыта на глубинах 2.7 – 3.8м от поверхности, на 
абсолютных отметках от 41.62м до 42.60м.  

Девонская система – D 
Верхний отдел - DIII 
4. Верхнедевонские отложения – D3 представлены известняками средней проч-

ности тонкоплитчатыми (ИГЭ-5.1) и плитчатыми с прослоями прочного (ИГЭ-5.2), глинами 
твёрдыми мергелистыми (ИГЭ – 6). 

Кровля верхнедевонских отложений вскрыта на глубинах 2.4 – 4.4м, на абсолютных 
отметках 41.02 – 42.60м. 

Все известняки труднорастворимые (qsr = 0.12-0.15), доломитистые (содержание 
CaMg(CO3) 13 - 19%), слабовыветрелые (кwr =0,96-0,97). 

 
Гидрогеологические условия. 

 
Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием водоносного 

комплекса подземных вод, приуроченных к верхнедевонским отложениям. 
1.7.1 Появление безнапорных вод, приуроченных к верхнедевонским тонкоплитча-

тым известнякам, было отмечено на участках скв. № 679, 683 на глубине 3.4м от поверхно-
сти, на абсолютных отметках 41.71-41.81м. 

Максимальный уровень следует ожидать в кровле верхнедевонских известняков, на 
абсолютных отметках от 41.81 до 42.01м. 

Амплитуда колебания уровней подземных вод в известняках по результатам иссле-
дований «Севзапгеология» составляет 9.0м. 

1.7.2 Появление напорных вод зафиксировано на глубинах 4.1 – 5.2м от поверхно-
сти, что соответствует абсолютным отметкам 40.10 – 40.90м. Воды приурочены, в основ-
ном, к верхнедевонским плитчатым известнякам. 

Пьезометрический уровень установился на глубинах от 28м до 3.6м от поверхности 
на абсолютных отметках 41.82 – 42.20м. Высота напора составила 1.0 – 2,1м.  

В неблагоприятные периоды года, возможно, появление вод типа «верховодка» на 
разных глубинах, также близко к поверхности земли. 
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1.7.3 Коэффициенты фильтрации вмещающих пород, м/сутки, могут быть приняты 
следующие: 

- для насыпных грунтов   - 3.1 
- для песков пылеватых   – 1.1 
- для супесей  - 0.1-0.15 
- для супеси дресвяной  - 0.3 
- для известняков  - 40 (по данным «Севзапгеология». 
По химическому составу воды гидрокарбонатно-сульфатно-хлоридно-кальциево-

натриево-магниевые пресные. 
 
 

2. Планировочная организация земельного участка 
 
Планировочная организация земельного участка решена с учетом требований: 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений»; 

- Региональных нормативов градостроительного проектирования Псковской обла-
сти (утверждены Постановлением Администрации Псковской области №18 
от22.01.2013г.); 

- Градостроительного плана земельного участка;  
- Проекта планировки территории в границах ул. Техническая, ул. Алехина, ул. Л. 

Поземского и граница муниципального образования «Город Псков» (утвержден 
Постановлением Администрации города Пскова №2660 от 16.12.2015г.) 

- задания на проектирование; 
- материалов инженерно-геодезических изысканий, выполненных ЗАО «Пско-

вТИСИз»; 
- материалов инженерно-геологических изысканий, выполненных ЗАО «Пско-

вТИСИз; 
Планировочной организацией земельного участка определено размещение на зе-

мельном участке многоквартирного жилого дома с необходимыми элементами благо-
устройства: 

- площадки для временной парковки легкового автотранспорта организованны 
в виде «карманов» вдоль внутриквартальных проездов с размещением авто-
транспорта вдоль проезда и под углом 90º. Места для парковки автотранспор-
та выделены дорожными знаками и разметкой; 

o Площадка I.1 на 13 м-мест расположена во дворе на расстоянии 10,5м 
и более от фасада проектируемого жилого дома; 

o  Площадка I.2 на 11 м-мест расположена во дворе на расстоянии 11,0м 
и более от фасада проектируемого жилого дома, 12,0м от детской иг-
ровой площадки; 

o Площадка I.3 на 22 м-места расположена во дворе на расстоянии 12,0м 
от фасада проектируемого жилого дома; 1,5м от проектируемых дет-
ской площадки;  
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o Площадка I.4 на 22 м-места расположена во дворе на расстоянии 40,0м 
от фасада проектируемого жилого дома; 14,0м и более от проектируе-
мых детской; 

o Площадка I.5 на 23 м-места расположена во дворе на расстоянии 11,5м 
от фасада проектируемого жилого дома; 2,3м от детской игровой пло-
щадки; 1,5м от площадки для отдыха взрослых; 
 

o Площадка I.6 на 18 м-мест расположена на расстоянии 23,0м и более от 
торца проектируемого жилого дома;  

Подъезд к проектируемому многоквартирному жилому дому предполагается с ули-
цы ул. Ижорского батальона (магистральной улицы районного значения) по существующе-
му внутриквартальному проезду. 
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3. Технико-экономические показатели 
 
 

№ 
п/п 

Наименование показате-
лей 

Площадь 

в границах ЗУ за границами 
ЗУ Всего 

м2 % м2 % м2 % 

1 Площадь земельного участ-
ка 3969,00 100         

3 Площадь участка благо-
устройства 3469,00 87 2238,00 100 5707,00 100 

4 Площадь застройки 1083,18 27     1083,18 19 

5 Площадь покрытий 1829,00 46 2017,00 90 3846,00 67 

6 
Площадь покрытий (с уче-
том площади под навесаю-
щими элементами зданий) 

1897,00           

7 Площадь озеленения 556,82 14 221,00 10 777,82 14 

 
 

4. Инженерная подготовка территории 
 
 Мероприятия по инженерной подготовке территории: 
1. Снос существующих деревьев и кустарников с корчевкой пней; 
2. Вертикальная планировка территории; 

 
 В проекте предусмотрен ряд мероприятий, направленных на понижение уровня 

 грунтовых и отвод поверхностных вод. Среди них: 
1. Устройство на проездах и площадках твердых покрытий; 
2. Отвод ливневых вод по лоткам проезжей части с территории площадки в сеть про-

ектируемой ливневой канализации; 
3. Использование непучинистого грунта при устройстве насыпи и обратной засыпки 

 пазух котлована; 
 

5. Вертикальная планировка 
 
 Организация рельефа решена вертикальной планировкой участка с устройством 
примыкания к существующему покрытию. При устройстве насыпи используется непучини-
стый грунт. 
 Поперечный уклон отмостки - 50‰ 

Отвод дождевых и талых вод осуществляется по лоткам проезжей части в проекти-
руемую закрытую сеть ливневой канализации. 
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В местах примыкания пешеходных дорожек к проезжей части предусмотрено 
устройство съездов шириной 1,0м с уклоном 1:12 с перепадом высот на примыкании 
0,015м.  

6. Благоустройство территории 
 

 устройство дворовых проездов в асфальтобетонном покрытии с установкой борто-
вого камня полусухого прессования БР100.30.15; 

 устройство пешеходных дорожек на благоустраиваемой территории из брусчатки с 
установкой бортового камня БР100.20.8; 

- устройство площадок благоустройства: 
o площадка для мусорного контейнеров и крупногабаритного мусора из 

брусчатки с установкой бортового камня БР100.20.8; 
o площадка для отдыха взрослого населения из брусчатки с установкой борто-

вого камня БР100.20.8; 
o площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста с пес-

чаным покрытием ПГС; 
- восстановление благоустройства после прокладки инженерных сетей за границами 

земельного участка; 
- озеленение территории: 

o посадка кустарников - устройство декоративной живой изгороди вдоль пе-
шеходных дорожек; 

o рядовая посадка деревьев; 
o устройство клумб у входов в подъезды, вблизи площадок благоустройства; 
o устройство газона с подсыпкой плодородного слоя грунта 15см и посевом 

семян многолетних трав. 
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Расчет площадок благоустройства  

Количество квартир - 208 шт. 

Общая площадь квартир - 8827,30 м2 
Расчетная средняя обеспеченность 
общей площадью жилых помещений   
(согласно табл. 5 Региональных нормативов 
градостроительного проектирования Псковской области) 

- 30,0 м2 

Количество жителей - 294 чел. 

 Кол-во Нормативный 
документ 

Нормативный 
показатель 

Норматив-
ное количе-

ство 
Принято в 

проекте 
Временное хранение 
автотранспорта 208 кв. 

Региональные нор-
мативы градострои-
тельного проекти-
рования Псковской 
области (утвержде-
ны Постановлением 

Администрации 
Псковской области 

№18 от 
22.01.2013г.) 

0,51 м-мест 
на квартиру 106 109 

Площадка для отдыха 
взрослого населения 294 чел. 0,1 м2 

на 1 жителя 29,4 36,0 
Площадки для игр де-
тей дошкольного и 
младшего школьного 
возраста 

294 чел. 0,4 м2 

на 1 жителя 117,6 118,0 

Площадки для занятий 
физкультурой 294 чел. 0,7 м2 

на 1 жителя 205,8 * 
Площадки для хозяй-
ственных целей 294 чел. 0,2 м2 

на 1 жителя 58,8 47,0** 

*-без учета спортивной зоны общеобразовательной школы 
** - без учета площадки для выгула собак 
 

7. Транспортно-пешеходная сеть 
 

Земельный участок КН 60:27:110104:542 расположен в северо-западной части муни-
ципального образования «Город Псков» в районе «Овсище» в границах квартала, ограни-
ченного ул. Ижорского батальона, ул. Алехина, ул. Техническая. 

Согласно Генерального плана муниципального образования «Город Псков»: 
Ул. Ижорского батальона – магистральная улица районного значения; 
Ул. Техническая – улица районного значения; 
Ул. Алехина – магистральная улица районного значения; 
Подъезд к проектируемому многоквартирному жилому дому предполагается с ули-

цы ул. Ижорского батальона по существующему внутриквартальному проезду. Во внутри-
дворовом пространстве предусмотрено круговое движение с обеспечением сопряжения с 
ранее выполненным благоустройством. 

Внутри дворовые проезды приняты двухполосными шириной 5,50м. 
Вдоль продольных сторон проектируемого здания предусмотрены проезды пожар-

ной техники шириной 4,2м на расстоянии 8,0-10,0м. Проезд организован в асфальтобетон-
ном покрытии. Конструкция дорожной одежды предусматривает возможность проезда по-
жарной техники. 

Ширина пешеходного пути в пределах прямой видимости принята 1,5м, при этом 
через каждые 25м предусмотрены площадки размером 2х1,8м для обеспечения возможно-
сти разъезда инвалидов на креслах-колясках, также для этих целей используются площадки 
при входе в подъезды.  
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Продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на 
креслах-колясках, не превышает 5%, поперечный - 2%. 

В местах примыкания пешеходных дорожек к проезжей части предусмотрено 
устройство съездов шириной 1,0м с уклоном 1:12 с перепадом высот на примыкании 
0,015м. 

На благоустраиваемой территории предусмотрено 10% (11 м-мест) для автотранс-
порта инвалидов, в т.ч. 6 м-мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 

Габариты мест для временной парковки легкового автотранспорта – 5,0х2,5м 
Габариты мест для временной парковки легкового автотранспорта инвалидов на 

кресле-коляске– 6,0х3,6м. 
 

8. Расчет продолжительности инсоляции жилых комнат квартир 
и территории жилой застройки. 

 
Ориентация проектируемого жилого здания по сторонам света обеспечивает необ-

ходимую нормативную инсоляцию жилых и основных функциональных помещений зда-
ния. Естественное освещение имеют жилые комнаты и кухни квартир, лестничные клет-
ки.  

В соответствии с требованиями СанПин 2.2.1/2.1.1076-01 (ред. от 10.04.2017), про-
должительность инсоляции в жилом здании, обеспечена не менее чем в одной комнате 1- 
и 2-х комнатных квартир.  

Нормативная продолжительность инсоляции для центральной зоны (58° с.ш. - 48° 
с.ш.) на календарный период с 22 апреля до 22 августа принята - не менее 2 часов в день.  

г. Псков 
57º48’ с.ш.; 28º14’ в.д. 
Расчет выполняется на 22 апреля 
Расчет продолжительности инсоляции жилых комнат квартир и территории жи-

лой застройки выполнен графическим методом с помощью контрольно-инсоляционной 
линейки. 

 
9. Описание решений по сбору, хранению и утилизации мусора. 

 
Площадки для сбора твердых бытовых отходов, для крупногабаритного мусора 

расположены в границе благоустройства строящегося жилого дома на расстоянии не ме-
нее 20,0м от окон жилых домов.  

Размещение площадки обеспечивает возможность подъезда к ним специализиро-
ванного автотранспорта. 

Согласно Приложения М СП42.13330.2016, норма накопления твердых бытовых 
отходов от жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, центральным 
отоплением и газом на 1 жителя - 240кг/чел. в год. (в т.ч. 15кг/чел. в год – смёт с улиц и 
проездов). 

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в раз-
мере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов. 

Средняя плотность твердых бытовых отходов – 220кг/м3. 
Количество жителей проектируемого многоквартирного жилого дома – 294 чел. 
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Расчетное накопление твердых бытовых отходов на проектируемый жилой дом - 
240м3/год (0,879 м3/сут.). 

Расчетное накопление крупногабаритного мусора – 0,044 м3/сут. (0,31м3/нед.) 
Согласно Правил благоустройства, санитарного содержания и озеленения муни-

ципального образования «Город Псков», «срок хранения отходов в контейнерах на тер-
ритории многоквартирных жилых домов в холодное время года должен быть не более 3 
суток, в теплое время года - не более 1 суток (ежедневный вывоз). Вывоз крупногабарит-
ных отходов следует производить по мере их накопления, но не реже одного раза в неде-
лю». 

В проектной документации для сбора твердых бытовых отходов приняты 2 полу-
заглубленных мусорных контейнера объемом по 5,0м3. 

 



Технико-экономические показатели

№ п/

п

Наименование показателей

Площадь

в границах ЗУ за границами ЗУ

Всего

м2 % м2 % м2 %

1

Площадь земельного участка 3969,00
100

3

Площадь участка благоустройства 3469,00
87

2238,00
100

5707,00
100

4

Площадь застройки 1083,18
27

1083,18
19

5

Площадь покрытий 1829,00
46

2017,00
90

3846,00
67

6

Площадь покрытий (с учетом

площади под навесающими

элементами зданий)

1897,00

7
Площадь озеленения 556,82

14
221,00

10
777,82

14
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