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Обозначение Наименование Примечание 

635.И.03.2020-ПЗУС Содержание тома 2 Стр. 2 

635.И.03.2020-СП Состав проектной документации Стр. 3 

635.И.03.2020-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть Стр. 6 

635.И.03.2020-ПЗУ.ГЧ Графическая часть в составе:  

Лист 1 Ситауционный план Стр. 17 

Лист 2 Общие данные Стр. 18 

Лист 3 Разбивочный план М 1:500 Стр. 19 

Лист 4 План организации рельефа М 1:500 Стр. 20 

Лист 5 План земляных масс М 1:500 Стр. 21 

Лист 6 
Сводный план инженерных сетей      

М 1:500 
Стр. 22 

Лист 7 
План проездов, дорожек, тротуаров, 

площадок М 1:500 
Стр. 23 

Лист 8 План озеленения М 1:500 Стр. 24 

Лист 9 

План расположения малых 

архитектурных форм и переносных 

изделий М 1:500 

Стр. 25 

Лист 10 
Конструкции элементов 

благоустройства 
Стр. 26 
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документации 

Стадия Лист Листов 
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    г. Оренбург, 
ИП Григорьев Ю.А. 

Тел. 94-42-47 
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Номер тома Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 1:  Пояснительная записка 

Том 1 635.И.03.2020-ПЗ Пояснительная записка ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 2:  Схема планировочной организации земельного участка  

Том 2 635.И.03.2020-ПЗУ 
Схема планировочной организации 

земельного участка 
ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 3: Архитектурные решения 

Том 3 635.И.03.2020-АР Архитектурные решения ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 4: Конструктивные и объемно-планировочные решения                 

Том 4.1 635.И.03.2020-КР 
Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 1 
ИП Григорьев Ю.А. 

Том 4.2 635.И.03.2020-КР 
Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 2 
ИП Григорьев Ю.А. 

Том 4.3 03/01-21 
Проект усиления строительных 

конструкций 
ООО «ДИОС-1» 

Раздел 5: Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений: 

Подраздел 5.1 - Система электроснабжения 

Том 5.1 635.И.03.2020-ИОС1 Система электроснабжения ИП Григорьев Ю.А. 

Подраздел 5.2 - Система водоснабжения 

Том 5.2 635.И.03.2020-ИОС2 Система водоснабжения ИП Григорьев Ю.А. 

Подраздел 5.3 - Система водоотведения 

Том 5.3 635.И.03.2020-ИОС3 Система водоотведения ИП Григорьев Ю.А. 
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Номер тома Обозначение Наименование Примечание 

Подраздел 5.4 - Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые 

сети 

Том 5.4 635.И.03.2020-ИОС4 

Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, 

тепловые сети 

ИП Григорьев Ю.А. 

Подраздел 5.5 - Сети связи 

Том 5.5 635.И.03.2020-ИОС5 Сети связи ИП Григорьев Ю.А. 

Подраздел 5.6 - Система газоснабжения 

  Система газоснабжения 
Не разраба-

тывается 

Подраздел 5.7 - Технологические решения 

  Технологические решения 
Не разраба-

тывается 

Раздел 6: Проект организации строительства 

Том 6 635.И.03.2020-ПОС 
Проект организации 

строительства 
ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 7: Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 

капитального строительства 

  

Проект организации работ по 

сносу или демонтажу объектов 

капитального строительства 

Не разраб-

атывается 

Раздел 8: Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Том 7 635.И.03.2020-ООС 
Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 9: Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

Том 8 635.И.03.2020-ПБ 
Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности 
ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 10: Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

Том 9 635.И.03.2020-ОДИ 
Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов 
ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 10_1: Мероприятия по обеспечению соблюдений требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресурсов 
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Номер тома Обозначение Наименование Примечание 

Том 10 635.И.03.2020-ЭЭФ 

Мероприятия по обеспечению 

соблюдений требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых 

энергетических ресурсов  

ИП Григорьев Ю.А. 

Раздел 11: Смета на строительство объектов капитального строительства 

  

Смета на строительство 

объектов капитального 

строительства 

Не разра-

батывается 

Раздел 12: Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами 

Том 11 635.И.03.2020-ТБЭ 

Раздел 12_1: Требования 

безопасной эксплуатации 

объектов капитального 

строительства 

ИП Григорьев Ю.А. 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

Содержание 

Содержание ...................................................................................................................................................1 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещение 

объекта капитального строительства ...................................................................................... 3 

2 Запись о соответствии разработанной документации действующим 

нормам, правилам и стандартам .................................................................................................... 5 

3 Перечень используемой нормативной документации ............................................... 6 

4 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов                      

капитального строительства в пределах границ земельного участка - в 

случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации............................................................................... 6 

5 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 

отношении его не устанавливается градостроительный регламент) ....................... 7 

6 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства ......... 7 

7 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод ..................................................................................................... 7 

8 Описание организации рельефа вертикальной планировкой .............................. 8 

9 Описание решений по благоустройству территории ............................................... 8 

10 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения .................................. 9 

11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
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производственного назначения ........................................................................................................ 9 

12 Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного 

назначения ................................................................................................................................................... 9 

13 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения ........................................................................... 10 

  Таблица регистрации изменений .................................................................................... 11 
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1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещение объекта капитального строительства 

 

Участок проектирования с кадастровым номером № 56:44:0258019:12 

расположен в Ленинском районе г. Оренбург по ул. Ямашева. 

Площадь земельного участка № 56:44:0258019:12 по границе 

землепользования составляет - 4574 м². 

Климат района - континентальный с холодной зимой и жарким сухим 

летом, недостаточным и неустойчивым атмосферным увлажнением. 

Согласно СП 131.13330.2018 район принадлежит к зоне IIIA климатического 

районирования для строительства. 

Средняя годовая температура воздуха за весь период наблюдений 

составляет плюс 4.0 °С, за последние 30 лет - плюс 5.0°С. Повышение средней 

многолетней температуры обусловлено заметным потеплением холодной части 

года. В период с декабря по март разница месячных значений превышает 1 °С. 

Минимальная среднесуточная температура по данным ФГУ «Оренбургский 

областной центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды» 

составляет минус 36.4 °С (24 января 1969 г). Температура воздуха наиболее 

холодной пятидневки обеспеченностью 0,98 составляет минус 34 °С, 

обеспеченностью 0,92 - минус 32 °С. 

Глубина промерзания почвы достигает максимума в марте к началу 

снеготаяния. Ее среднее значение - 115 см. Максимальная наблюденная глубина 

промерзания составляет 141 см. 

Осадки. Месячные и годовые суммы осадков. Для района характерно 

недостаточное и неустойчивое увлажнение. 

Снежный покров. Исследуемая территория относится к району с устойчивым 

залеганием снежного покрова. Появление снежного покрова в среднем 

отмечается 2 ноября, а установление устойчивого снежного покрова 21 ноября, 

при этом возможен значительный разброс по датам для раннего и позднего 

установления снежного покрова. 

Ветер. Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль в районе 

является восточное, за июнь-август - северное. Достаточно редкие южные и 

юго-восточные ветры. Ветров остальных румбов имеют примерно одинаковую 

повторяемость. Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь 

составляет 5,9 м/с, минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль 

- 3,8 м/с. 

В среднем за год в районе работ наблюдается 25 дней с грозой. Грозы 
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типичны для теплого периода (май-август). Суммарная продолжительность гроз 

за сезон в среднем составляет 44,1 часа.  

Атмосферные явления. В холодное время года (с октября по апрель) 

учащаются случаи низкой облачности, моросящих осадков, туманов - все это 

способствует образованию гололедно-изморозевых отложений. Гололед 

образуется на поверхности земли и на предметах в основном от намерзания 

капель переохлажденного дождя (17%), мороси (63%), капель тумана и др. 

Гололед, оледенения различных видов, отмечаются в течение всего сезона с 

отрицательными температурами, снижаясь в марте. 
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2 Запись о соответствии разработанной документации 

действующим нормам, правилам и стандартам 

 

Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

других норм, действующих на территории РФ и обеспечивают безопасную для 

жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 

рабочими чертежами мероприятий. Проектная документация разработана в 

соответствии с требованиями Технического регламента о безопасности зданий 

и сооружений N°384-ФЗ, национальных стандартов и сводов правил. 

 

 

 

 

Главный инженер проекта                Ю.В. Трушина 
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3 Перечень используемой нормативной документации 

  

СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция; 

СП 113.13330.2016 "СНиП 21-02-99* Стоянки автомобилей" 

ГОСТ 21.508-2020 СПДС "Правила выполнения рабочей документации 

генеральных планов предприятий, сооружений и жилищно 

- гражданских объектов"; 

ГОСТ 8267-93 "Щебень и гравий из плотных горных пород для 

строительных работ. Технические условия"; 

ГОСТ 8736-2014

  

"Песок для строительных работ. Технические условия"; 

ГОСТ 26633-2015 "Бетоны тяжелые и мелкозернистые. Технические 

условия"; 

ГОСТ 9128-2013 "Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные и 

асфальтобетон. Технические условия"; 

ГОСТ 21.1101-2013 Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей 

документации (с Поправкой); 

Постановление 

№87 от 1 октября 

2020 

О составе разделов проектной документации и 

требований к их содержанию. 

4 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов                      

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка - в случае необходимости определения указанных зон в 

соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

В соответствии с Постановлением главного государственного санитарного 

врача РФ от 25 сентября 2007 г. № 74 "О введении в действие новой редакции 

санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов" проектируемое здание не классифицируется. 
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5 Обоснование планировочной организации земельного участка 

в соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного участка (если на 

земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент) 

 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в 

соответствии с градостроительным планом РУ-56-3-01-0-00-2021-0006 и 

заданием на проектирование. 

6 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

 

Технико-экономические показатели территории в границах земельного 

участка: 

Общая площадь земельного участка – 4574 м2; 

Площадь существующей застройки (фундамент и ТП)– 1121,79 м2; 

Площадь существующих асфальтобетонных покрытий –136 м2; 

Площадь существующего озеленения – 3316,21 м2. 

7 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, 

в том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

Согласно инженерно-геологическим изысканиям опасных геологических и 

инженерно-геологических процессов, отрицательно влияющих на устойчивость 

проектируемого здания нет. 

В рамках проекта дополнительные мероприятия по инженерной защите 

территории не предусмотрены. Защита от поверхностных стоков обеспечивается 

схемой вертикальной планировки территории. Отвод воды с тротуаров, газонов, 

площадок осуществляется на проектируемые проезды, далее - на существующие 
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проезды. 

8 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Перед благоустройством дворовой территории сверить существующие 

абсолютные отметки и отметки по проекту. Если будут расхождения, то 

выполнить вертикальную планировку по проекту. 

Планом организации рельефа принята сплошная вертикальная планировка, 

выполненная в проектных горизонталях. Проектные отметки проектируемого 

участка увязаны с отметками прилегающей территории. Уклоны не превышают 

нормативно-допустимых значений и выполнены в сторону проездов и дорог. 

Укладка грунта на подлежащих уплотнению участках должна 

осуществляться горизонтальными или слабо наклонными слоями и 

сопровождаться тщательным уплотнением каждого слоя. Коэффициент 

уплотнения грунтов насыпей должен быть не менее 0,98 под покрытиями и не 

менее 0,95 в других местах. 

Для создания водонепроницаемого экрана в качестве основания 

конструкции отмостки применить глинистый утрамбованный грунт с 

коэффициентом уплотнения не менее 0.98 и толщиной не менее 200 мм. 

9 Описание решений по благоустройству территории 

 

В рамках благоустройства территории для движения автомобильного 

транспорта, предусмотрено обустройство асфальтобетонного покрытия дорог 

по ГОСТ 9128-2013. Подстилающими слоями для дорожного покрытия служат 

песок по ГОСТ 8736-2014, h=0,30 м, щебень по ГОСТ 8267-93, h=0,20 м. 

Для движения пешеходов предусмотрено устройство тротуаров с 

покрытием из бетонной тротуарной плитки по ГОСТ 17608-2017. Тротуары  

приподняты относительно проездов и дорог на 0.05-0.15м с островками 

озеленения, окантованными тротуарными бордюрами. Для беспрепятственного 

перемещения инвалидов по проектируемой территории, в местах наиболее 

удобных для движения, предусмотрены сопряжения тротуаров с проезжей 

частью бордюром уложенным плашмя. 

На дворовой территории предусмотрены площадка для хозяйственных 

целей, площадка для игр детей дошкольного возраста, площадка для игр детей 

младшего школьного возраста, площадка для отдыха взрослого населения. 
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Планом озеленения предусмотрена разбивка газонов, а так же посадка деревьев 

и кустарников. 

В рамках благоустройства территории так же предусмотрена установка 

малых архитектурных форм и переносных изделий: оборудования на детских 

площадках, урн для мусора, скамеек, мусорных контейнеров, фонарей освещения, 

беседок для отдыха взрослого населения. 

10 Зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, 

складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения 

Проектируемый объект не имеет производственного назначения. В 

пределах проектируемой территории зонирование не требуется. 

11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) 

грузоперевозки, - для объектов производственного назначения  

Проектируемый объект не имеет производственного назначения. 

Обоснование схем транспортных коммуникаций не требуется. 

12 Характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения 

Проектируемый объект не имеет производственного назначения. 

Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций не 

требуются. 
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13 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, - для объектов непроизводственного 

назначения 

Транспортная связь проектируемой территории с другими районами             

г. Оренбурга обеспечивается по ул. Ямашева. 

Въезд/выезд для автотранспорта и пожарных машин на проектируемую 

территорию предусмотрен с ул. Ямашева. Подъезд пожарных машин к 

проектируемому дому предусмотрен с двух продольных сторон. 
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  Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 

листов  

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подпись Дата 

Изме-

ненных 
Замененных Новых 

Анну-

лиро-

ванных 
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