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Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

ГИП Древецкий ГА  07.15 

Содержание  
тома 

Стадия Лист Листов 

Гл.архит.инст. Ржанников С.И.  07.15 Р 1 2 

Норм. контр. Ващенко Г.Г.  07.15. Общество с ограниченной 
ответственностью  

«ГорПроектПроф» 
 

Проверил Чернов П.В.  07.15. 

Разраб. Хаустова Э.И  07.15 

  

 

  1 Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

 

029.0.00-00-ПЗУ.С 1. Содержание тома 1 лист 

029.0.00-00-СП 2. Состав проектной документации. 1-2 лист 

029.0.00-00-ПЗУ 3. Текстовая часть.  1 лист 

 3.1 Характеристика земельного участка  

 3.2 Обоснование границ санитарно-защитных 

зон объектов капитального строительства в пре-

делах границ земельного участка 

 

 3.3 Обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с градостро-

ительным и техническим регламентами 

 

 3.4 Технико-экономические показатели земель-

ного участка, представленного для размещения 

объекта кап. строительства 

2 лист 

 3.5 Описание организации рельефа вертикаль-

ной планировкой 

2 лист 

 3.6 Описание решений по благоустройству тер-

ритории 

3 лист 

 4. Графическая часть. Чертежи марки ПЗУ  

 Общие данные 4 лист 

 Разбивочный план М1:500 5 лист 

 План проездов, тротуаров, дорожек и площадок 

М1:500 

6 лист 

 План озеленения М1:500 

План расположения малых архитектурных форм 

М1:500 

7 лист 

 План организации рельефа М1:500 8 лист 

 План земляных масс М1:500 9 лист 
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029.0.00-00-СП       

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

ГИП Древецкий ГА.  05.15 

Состав проектной  
документации 

Стадия Лист Листов 

    П 1 3 

    Общество с ограниченной 
ответственностью  

«ГорПроектПроф» 
 

    

Разраб. Крючкова Г.П,  05.15 

  

2 Состав проектной документации  

Но-

мер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

Том 

1 
029.0.00-00-ПЗ Раздел 1: 

Пояснительная записка 

 

Том 

2 
029.0.00-00-ПЗУ Раздел 2: 

Схема планировочной организации земель-

ного участка 

 

  Раздел 3: 

Архитектурные решения 

 

Том 

3.1 
029.0.01-01-АР Книга 3.1  Архитектурные решения (1 этап 

строительства) 

 

Том 

3.2 
029.0.02-01-АР Книга 3.2  Архитектурные решения (2 этап 

строительства) 

 

  Раздел 4: 

Конструктивные и объемно-планировочные 

решения 

 

Том 

4.1 
029.0.01-01-КР Книга 4.1  Конструктивные и объемно-

планировочные решения (1 этап строитель-

ства) 

 

Том 

4.2 
029.0.02-01-КР Книга 4.2  Конструктивные и объемно-

планировочные решения (2 этап строитель-

ства) 

 

  Раздел 5: 

Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспече-

ния, перечень инженерно-технических ме-

роприятий, содержание технологических 

решений: 

 

  Подраздел 1 – Система электроснабжения  
Том 

5.1.1 
029.0.01-01-ИОС1.1-ЭМ Книга 1.1 Система электроснабжения (1 

этап строительства) 

 

Том 

5.1.2 
029.0.02-01-ИОС1.2-ЭМ Книга 1.2 Система электроснабжения (2 

этап строительства) 

 

  Подраздел 2 – Система водоснабжения и 

водоотведения 

 

Том 

5.2.1 
029.0.01-01-ИОС2.1-ВК Книга 2.1 Система водоснабжения и водо-

отведения (1 этап строительства) 

 

Том 

5.2.2 
029.0.02-01-ИОС2.2-ВК Книга 2.2 Система водоснабжения и водо-

отведения (2 этап строительства) 

 

  Подраздел 3 – Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 
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Том 

5.3.1 
029.0.01-01-ИОС3.1-ОВ  Книга 3.1 Отопление, вентиляция и конди-

ционирование воздуха, тепловые сети (1 

этап строительства) 

 

Том 

5.3.2 
029.0.02-01-ИОС3.2-ОВ  Книга 3.2 Отопление, вентиляция и конди-

ционирование воздуха, тепловые сети (2 

этап строительства) 

 

  Подраздел 4 – Сети связи  
Том 

5.4.1 
029.0.01-01-ИОС4.1-СС Книга 4.1 Сети связи (1 этап строительства)  

Том 

5.4.2 
029.0.02-01-ИОС4.2-СС Книга 4.2 Сети связи (2 этап строительства)  

Том 

5.4.3 
029.0.01-01-ИОС4.3-АТМ Книга 4.3 Автоматизация теплового узла 

ИТП (1 этап строительства) 

 

Том 

5.4.4 
029.0.01-01-ИОС4.4-АПДВ Книга 4.4 Автоматизация противодымной 

вентиляции (1 этап строительства) 

 

Том 

5.4.5 
029.0.02-01-ИОС4.5-АПДВ Книга 4.5 Автоматизация противодымной 

вентиляции (2 этап строительства) 

 

Том 

5.4.6 
029.0.01-01-ИОС4.6-АПН Книга 4.6 Автоматизация пожарных насосов 

(1 этап строительства) 

 

Том 

5.4.7 
029.0.01-01-ИОС4.7-АОВ2 Книга 4.7 Автоматизация отопления и вен-

тиляции нежилых помещений на 1-ом этаже 

(1 этап строительства) 

 

Том 

5.4.8 
029.0.02-01-ИОС4.8-АОВ2 Книга 4.8 Автоматизация отопления и вен-

тиляции нежилых помещений на 1-ом этаже 

(2 этап строительства) 

 

Том 

6 
029.0.00-00-ПОС Раздел 6: 

Проект организации строительства 

 

Том 

7 
029.0.00-00-ООС Раздел 8: 

Перечень мероприятий по охране окружа-

ющей среды 

 

Том 

8 
029.0.00-00-ПБ Раздел 9: 

Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 

 

Том 

9 
029.0.00-00-ОДИ Раздел 10: 

Мероприятия по обеспечению доступа ин-

валидов 

 

Том 

10 
029.0.00-01-ТЭЭ Раздел 10_1: 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности 

и требований оснащенности зданий, строе-

ний и сооружений приборами учета исполь-

зуемых энергетических ресурсов 

 

Том 

11 
029.0.00-00-ГОЧС Раздел 12: 

Перечень мероприятий по гражданской 

обороне, мероприятия по предупреждению 

чрезвычайных ситуаций природного и тех-

ногенного характера 

 

Том 

12 
029.0.00-01-ИЭК Раздел 12_1: 

Инструкция по эксплуатации квартир и об-

щественных помещений дома 
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                               -КЖ Конструкции железобетонные (1 этап стро-

ительства) 

Раздел разработан 

ООО «ДИОС-1» 

                               -КЖ Конструкции железобетонные (2 этап стро-

ительства) 

Раздел разработан 

ООО «ДИОС-1» 
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Текстовая 
часть 

Стадия Лист Листов 

Гл.архит.инст. Ржанников С.И.  07.15 П 1  

Норм. Контр. Ващенко Г.Г.  07.15 Общество с ограниченной 
ответственностью  

«ГорПроектПроф» 
 

Проверил Чернов П.В.  07.15 

Разраб. Хаустова Э.И.  07.15 

  

3 Текстовая часть 

3.1 Характеристика земельного участка. 

1. Проектируемый участок расположен по адресу пр. Новая,  в г. Оренбурге. 

2.Территория граничит с севера с 5-ти эт. жилым домом,  с северо-запада — 4-х 

этажным училищем, с северо-востока — 2-х этажными жилыми домами. На юге 

от участка находится территория гаражей .На территории участка находятся - 

металлические 1-но эт. сооружения предполагаемые под снос, для возведения 

проектируемого здания. 

3.Строительство 17-этажного жилого дома с нежилыми помещениями на 1-м 

этаже предполагается разделить на 2-а этапа. 

 

3.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка. 

Проектируемый участок не находится в санитарно-защитной зоне. 

 

3.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами . 

Планировочная организация участка разработана в соответствии с градо-

строительным планом г. Оренбурга , заданием на проектирование, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению 

1.1 

1.2 

1           2          -      39-15                   08.15 
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безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного исполь-

зования прилегающих к ним территорий и соблюдением технических условий. 

               3.4 Технико-экономические показатели земельного участка, пред-

ставленного  для размещения объекта кап. Строительства. 

1-й этап строительства 

Площадь территории – 4749,49 м2 

Площадь застройки - 863,62 м2 

Площадь твердого покрытия - 2889,64 м2 

Площадь озеленения - 1097,36 м2 

2-й этап строительства 

Площадь территории – 3241,81 м2 

Площадь застройки - 1000,53 м2 

Площадь твердого покрытия - 1338,46 м2 

Площадь озеленения - 843,48 м2 

 

3.5 Описание организации рельефа вертикальной планировки 

Естественный рельеф проектируемого участка спокойного характера  имеет  по-

нижение с юго-востока на  северо-запад.  

 Организация рельефа увязана с существующими благоустройством, дорогами 

по ул. Народная, ул. Охотская и решена  в основном в насыпи.  

Проектом обеспечен поверхностный водоотвод на  нижележащую часть суще-

ствующей территории.   

 Водоотвод осуществляется по лоткам проездов, продольный уклон которых со-

ставляет от  0,005 до 0,014.  

1.1 

1          1       -        39-15                      08.15 
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 Поперечный уклон проездов - 2%, тротуаров - 1,50%.   

 В местах пешеходных переходов бортовой камень проезда опустить до 0.04 м. 

Перед началом строительства необходимо произвести снятие и вывоз непригод-

ного для насыпи грунта - насыпного грунта. Насыпной грунт характеризуется 

неоднородностью состава в плане и по глубине, неравномерной сжимаемостью, 

возможностью самоуплотнения при изменении гидрогеологических условий и 

при замачивании, поэтому в качестве основания использовать не рекомендуется 

- см. геологию.   

   В мероприятиях по восстановлению (рекультивации) земельного участка 

необходимо завести недостаток плодородной почвы для использования его в 

насыпь верхнего слоя газонов. 

 

 

3.6 Описание решений по благоустройству территории 

Комплексное благоустройство прилегающей территории выполнено на ос-

новании градостроительного плана земельного участка и решено в два этапа. 

Вокруг жилого дома предусмотрен проезд для пожарных автомобилей  шириной 

6 метров с выездом и въездом  на улицу Народную, и на ул. Охотскую. 

Проезды и пешеходные дорожки имеют асфальтобетонное покрытие,  по-

крытие для дворовых площадок предусмотрено «спецсмесь», площадки для хо-

зяйственных целей расположены от жилых домой в зоне санитарных разрывов.  

Зона отдыха оборудована малыми формами архитектуры, разбиты пло-

щадки для отдыха взрослого населения и детские площадки для игр детей. 

Предусмотрены малые  формы для игр детей и отдыха взрослых. Предусматри-

ваются скамьи, урны, парковка. Газон засевается овсяницей красной.  

1          -          зам.  48-17                   06.17 



В
з
а
м
.
 
И
н
в
 
№ 

 

П
о
д
п
и
с
ь
 
и
 
д
а
т
а 

 

И
н
в
 
№
 
п
о
д

 

  

 

 

 

 

  

      

029.0.00-00-ПЗУ 
Лист 

      
4 

Изм Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

  

 На  схеме планировочной организации земельного участка выполнены все 

санитарные и противопожарные разрывы между существующими сооружения-

ми. 
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