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  1 Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

180.0.00-18-ПЗУ.С 1. Содержание тома 1-2 лист 

180.0.00-18-СП 2. Состав проектной документации. 1-2 лист 

180.0.00-18-ПЗУ 3. Текстовая часть.  1-9 лист 

 3.1 Характеристика земельного участка, предоставлен-

ного для размещения объекта капитального строительст-

ва 

1 лист 

 3.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объек-

тов капитального строительства в пределах границ зе-

мельного участка 

1-2 лист 

 3.3 Обоснование планировочной организации земельно-

го участка в соответствии с градостроительным и техни-

ческим регламентами либо документами об использова-

нии земельного участка 

2 лист 

 3.4 Технико-экономические показатели земельного уча-

стка: 

2 лист 

 3.5 Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите 

территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, павод-

ковых, поверхностных и грунтовых вод. 

2-3 лист 

 3.6 Описание организации рельефа вертикальной плани-

ровкой 

3 лист 

 3.7 Описание решений по благоустройству территории 4-5 лист 

 3.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объ-

екту капитального строительства 

6 лист 

 4. Графическая часть. Чертежи марки ПЗУ 7-12 лист 

 Схема планировочной организации земельного участка. 

М 1:500 

7 лист 

 План проездов, дорожек, тротуаров и площадок. М 1:500 8 лист 

 План озеленения. План расположения малых 

архитектурных форм. М 1:500 

9 лист 

 План организации рельефа. М 1:500 10 лист 

 План земляных масс. М 1:500 11 лист 

 Сводный план инженерных сетей. М 1:500 12 лист 
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2. Состав проектной документации

Номер

тома
Обозначение Наименование Примечание

Раздел 1 — Пояснительная записка

Том 1 180.0.00-18-ПЗ Пояснительная записка

Раздел 2 -  Схема планировочной организации земельного участка

Том 2 180.0.00-18-ПЗУ Схема  планировочной  организации  земель-
ного участка

Раздел 3 — Архитектурные решения

Том 3 180.0.00-18-АР Архитектурные решения

Раздел 4 — Конструктивные и объемно-планировочные решения

Том 4 180.0.00-18-КР Конструктивные  и объемно-планировочные
решения

Раздел 5: Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспече-
ния, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений:
Подраздел 1 — Система электроснабжения

Том 5.1 180.0.00-18-ИОС1-ЭМ Подраздел 1 - Система электроснабжения
Подраздел 2 — Система водоснабжения

Том 5.2 180.0.00-18-ИОС2-В Подраздел 2 – Система водоснабжения
Подраздел 3 — Система водоотведения
Том 5.3 180.0.00-18-ИОС3-К Подраздел 3 – Система водоотведения
Подраздел 4 — Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети

Том 5.4 180.0.00-18-ИОС4-ОВ Подраздел  4  –  Отопление,  вентиляция  и
кондиционирование воздуха, тепловые сети

Подраздел 5 — Сети связи
Том 5.5 180.0.00-18-ИОС5-СС Подраздел 5 – Сети связи
Раздел 6 — Проект организации строительства

Том 6 180.0.00-18-ПОС Проект организации строительства
Раздел 8 — Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Том 7 180.0.00-18-ООС Перечень мероприятий по охране окружаю-

щей среды
Раздел 9 — Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности

Том 8 180.0.00-18-ПБ Мероприятия  по  обеспечению  пожарной
безопасности

Раздел 9 — Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
Том 9 180.0.00-18-ОДИ Мероприятия  по  обеспечению  доступа  ин-

валидов

Раздел 10 — Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффек-
тивности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета ис-
пользуемых энергетических ресурсов
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Том 10 180.0.00-18-ЭЭ Мероприятия  по  обеспечению  соблюдения
требований  энергетической  эффективности
и  требований  оснащенности  зданий,  строе-
ний и сооружений приборами учета исполь-
зуемых энергетических ресурсов

Раздел 12 — Иная документация в случаях предусмотренных федеральными законами
Том 11 180.0.00-18-ИЭК Раздел  12_1:  Требования  к  обеспечению

безопасной  эксплуатации  объектов  капи-
тального строительства. Инструкция по экс-
плуатации  квартир  и  общественных  поме-
щений дома

180.0.00-18-СП
Ëèñò

2222
Èçì Êîë.ó÷ Ëèñò ¹äîê Ïîäï. Äàòà
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3 Текстовая часть 

3.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства 

Размещение объекта капитального строительства "Жилой дом №18 в 16 микро-

районе СВЖР г. Оренбурга"  соответствует проекту планировки и межевания террито-

рии 16 микрорайона. Объект расположен в южной части проектируемой жилой за-

стройки на участке с кадастровым номером 56:44:0202001:2895, окружен существую-

щими и проектируемыми многоэтажными жилыми домами.  

На северо-западе участок граничит с домами № 19 ,на северо-востоке - с домом 

№ 27 и детским садом (проектир.), с юго-запада и юго-востока участок ограничен ули-

цами Поляничко и Саморядова соответсвенно. 

Размещение объекта на участке выполнено с учетом окружающей застройки, 

существующих коммуникаций, рельефа участка и размещения всех необходимых эле-

ментов благоустройства территории. 

Основной подъезд к жилому дому осуществляется с ул.Саморядова и 

ул.Поляничко. Участок свободен от застройки. Правилами землепользования участок 

предназначен для строительства многоэтажных жилых домов. 

Размещение объекта на участке выполнено с учетом существующей и проекти-

руемой застройки, существующих коммуникаций, рельефа участка и размещения всех 

необходимых элементов благоустройства территории. 

Проектируемый жилой дом «Г» - образной формы, сблокировано из шести блок-

секций, 5-ти прямоугольных и одной угловой блок-секции переменной этажности – 15-

17 этажей. Пандусы для маломобильных групп населения запроектированы у каждого 

входа.  

Опасных геологических и инженерно-геологических процессов, отрицательно 

влияющих на устойчивость проектируемого объекта нет. 
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3.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

Объект проектирования санитарно-защитных зон не образует, в пределах границ 

земельного участка санитарно-защитных зон других объектов не имеется. 

 

3.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами 

об использовании земельного участка 

Планировочная организация участка разработана в соответствии с 

согласованным архитектурным проектом, заданием на проектирование, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению 

безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающих к ним территорий и соблюдением технических условий. 

 

3.4 Технико-экономические показатели земельного участка: 

Площадь территории в границах благоустройства– 9847 м
2 

Площади застройки – 3475.20 м
2
: 

           В т.ч: жилой дом №18  – 3426.2 м
2
 

                                          ТП – 49 м
2
 

Строительный объем – 113910.06 м
3
 

Число квартир – 448 

Площадь твердого покрытия – 5596 м
2 

Отмостка – 140,8 м
2
 

Площадь озеленения – 635 м
2 

 

3.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

По сейсмическому районированию, согласно СП 14.13330.2011 Актуализиро-

ванная редакция, СНиП 11-7-81*, согласно карт А и В сейсмическая интенсивность в 

баллах отсутствует, а для карты С (общего сейсмического районирования территории 
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РФ-ОСР 97) составляет 6 баллов (1%) в течении 50 лет. По подтопляемости, участок 

изысканий относится к типу II Б1 -потенциально подтопляемый в результате ожидае-

мых техногенных воздействий (проектируемая гражданская застройка с комплексом 

водонесущих коммуникаций) согласно прил. И.  

Опасных геологических и инженерно-геологических процессов, отрицательно 

влияющих на устойчивость проектируемого объекта нет. 

 

3.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

             Естественный рельеф проектируемого участка нарушен и имеет понижение в 

основном с юго-востока на северо-запад. Организация рельефа увязана с проектом ор-

ганизации рельефа 16 микрорайона СВЖР г. Оренбурга и решена и в насыпи, и в срез-

ке.     

Проектом обеспечен поверхностный водоотвод на  нижележащую часть суще-

ствующей территории.  

Водоотвод осуществляется по  лоткам проездов, продольный уклон которых составля-

ет от  0,007 до 0,017.    

Поперечный уклон проездов - 2%, тротуаров - 1,50%.  

 В местах пешеходных переходов бортовой  камень проезда опустить до 0.015 

м.  

Перед началом строительства произвести снятие и вывоз непригодного для на-

сыпи грунта - насыпного грунта, который состоит из суглинка с примесью почвы, ПГС 

и строительного мусора.  Насыпной грунт характеризуется неоднородностью состава в 

плане и по глубине,  неравномерной сжимаемостью, возможностью самоуплотнения 

при изменении  гидрогеологических условий (см. геологию). Средняя толщина насып-

ного грунта составляет 1,00 м. 

Снятие непригодного грунта подсчитано с площади участка, свободного от за-

стройки.  Грунт земляного полотна после снятия непригодного (насыпного) грунта  

необходимо дополнительно уплотнить.  

Корыто под конструкцию дорожной одежды проездов и стоянок должно быть 

уплотнено до Купл=0,98. 
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В мероприятиях по восстановлению (рекультивации) земельного участка перед 

началом строительства необходимо произвести снятие существующего плодородного 

слоя с дальнейшим его использованием в газоны и завести недостаток плодородного  

слоя почвы. 

 

3.7 Описание решений по благоустройству территории 

Комплексное благоустройство прилегающей территории выполнено на основа-

нии согласованного архитектурного проекта, благоустройство дворовой территории 

выполняется проектом ООО «РиКом» на группу домов (ж.д.№ 18,19, 20, 21, 22, 26, 

27).  

Проектом предусмотрены разбивка проездов, тротуаров, гостевых автостоянок, 

подземных автостоянок, а также площадок для для хозяйственных целей и мусоро-

сборных контейнеров. Доступ в жилой дом и офисные помещения маломобильной 

группы населения обеспечен пандусами, обозначенными тактильными наземными 

плиточными указателями в соответсвие с СП 59.13330.2016. В местах пешеходных пе-

реходов бортовой камень проездов опущен до 0.015м по всей ширине пешеходного 

перехода со специальным тактильным плиточным указателем в местах перепадов вы-

сот.  Комплексное освоение проектируемого участка выполняется в полном объеме 

требований СП 42.13330.2016.  

Детские, спортивные, хозяйственные площадки и площадки отдыха рассчиты-

ваются на комплекс домов (ж.д.№ 18,19, 20, 21, 22, 26, 27). Количество жителей N в 

жилой части дома определили из соотношения общей площади к нормативной на 1 

жителя: N=Fобщ/n, где Fобщ - сумма всех площадей квартир жилого дома, n-

нормативная площадь на 1 человека, n=30 м2. 

Общая площадь ж.д.№18 – 21250,74 м2, ж.д. №19 – 9000 м2, ж.д.№20 –10015,4 

м2, ж.д.№21 –13875,3 м2, ж.д.№26 – 9000 м2, ж.д.№27 –20526,76 м2. 

Количество проживающий в ж.д.№18 – 708 человек, № 19-300 человек, №20-334 

человек, №21 -463 человек, №26 – 300 человек, №27 – 684 человек. Итогопо расчету 

2789 человек. 

Минимальные расчетные площади площадок согласно п.7.3.2 и табл. 7.8: 

Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста: 

2789 х 0.7=1952,3 м2 
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Площадки для отдыха взрослого населения: 2789 х 0,1=278,9 м2 

Площадки для занятий физкультурой: 2789 х 1,0=2789 м2 

Площадки для хозяйственных целей: 2789 х 0,1=278,9 м2 

По факту площади площадок на комплекс домов (ж.д №.№ 18,19, 20, 21, 22, 26, 

27) составили: 

Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста: 

2029 м2 

Площадки для отдыха взрослого населения: 310 м2 

Площадки для занятий физкультурой: 2936 м2 

Площадки для хозяйственных целей: 280 м2 

Придомовая территория выстилаются газоном, высаживается кизильником  

стриженным.  

Расчет на нижнюю часть правой половины 16 мкрн. комплекс домов 

(ж.д.№18,19, 20, 21, 22, 26, 27). т.к они имеют единое дворовое пространство (без учета 

офисов) 

Количество машиномест составляет: 

 Ж.д №18 –21250,74 м2/80= 266 м/мест, из них на территории земельного 

участка может быть размещено не менее 25%, 266х25%=67м/мест. 

 Ж.д № 19-9000 м2/80= 113 м/мест, 113х25% = 28 м/мест. 

 Ж.д № 20-10015,4 м2/80 = 125 м/мест, 125х25% = 31 м/места. 

 Ж.д № 21-13875,3 м2 /80 = 173 м/мест, 173х25% = 43 м/места 

 Ж.д. № 26-9000 м2 /80 = 113 м/мест, 113х25% = 28 м/мест. 

 Ж.д № 27 – 20526,76 м2 /80 =257 м/мест ,257х25% = 64 м/мест. 

 Всего необходимо 261 м/места (без офисов). 

Также на территории запроектирована подземная парковка на 138 

машиномест. 

           По факту размещено 412 м/места 

Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования му-

ниципального образования «город Оренбург» (от 28.02.2017 №306)п 2.3.2. 

в радиусе 800 м находятся гаражные кооперативы 
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3.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Схема транспортных коммуникаций решена следующим образом: 

все дороги в границах проектирования являются проездами, въезд к жилому дому 

осуществляется с ул. Саморядова. 

Офисные помещения глвными фасадами организованы на улицы Поляничко и 

Саморядова, со въездом с улицы Поляничко. Въезд в офисные помещения с улицы 

Саморядова не предусмотрен, организованный проезд из уплотненого асфальтобетона 

запроектирован для проезда пожарной техники. Со стороны улицы Саморядова преду-

смотрена гостевая стоянка. 

Планировочное решение проездов и тротуаров предполагает транспортное и 

пешеходное обслуживание всех объектов жилья с прилегающих улиц и исключает 

транзитное движение транспорта через жилые группы. Для беспрепятственного дви-

жения инвалидов-колясочников, проектом предусмотрены опуски бордюрного камня 

до 0.015м по всей ширине пешеходного перехода.  

Проезды запроектированы с учетом противопожарных требований СП 4.13130-

2013. 

Конструкции покрытий приведены в графической части раздела. 
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