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3 Текстовая часть 

3.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Проектирумый жилой дом располагается в северном жилом районе города 

Оренбурга, в 15Б микрорайоне, на участке с кадастровым номером 

56:44:0113001:174. 

Участок свободен от застройки и предназначен для строительства много-

этажных жилых домов. 

Размещение объекта на участке выполнено с учетом проектируемой за-

стройки, существующих коммуникаций, рельефа участка и размещения всех не-

обходимых элементов благоустройства территории. 

Проектируемый жилой дом, состоящий из шести 17-ти этажных блок-

секций, перпендикулярно проезду Северному. Входы в дом организованы с дво-

рового фасада. Пандусы для маломобильных групп населения запроектированы 

у каждого входа.  

3.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка 

На проектируемом участке охранные и санитарно-защитные зоны 

отсутствуют. 

3.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 

Планировочная организация участка разработана в соответствии с 

проектом планировки 15Б микрорайона, заданием на проектирование, 
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техническими регламентами, в том числе устанавливающими требованиями по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 

безопасного использования прилегающих к ним территорий и соблюдением 

технических условий. 

3.4 Технико-экономические показатели земельного участка: 

Площадь застройки (включая ТП) – 2986,57 м2 

Общая площадь земельного участка согласно град. плану – 12918 м2 

Общая площадь проектируемого земельного участка (в границах благоус-

тройства) – 12783,84 м2 

Строительный объем – 134202,84 м3 

Число квартир – 577 

Проектом предусмотрено 60 м.м. в пределах границ благоустройства. 

Необходимое количество машино-мест для инвалидов – 10% от общего 

количества машино-мест. Т.о. на 60 м/м требуется 6 м/м для инвалидов, в том 

числе 3м/м (5%) – для инвалидов-колясочников. Запроектировано 5м.м.  

3.5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Естественный рельеф проектируемого участка  имеет понижение с юго-

востока на северо-запад, поверхность участка относительно ровная, площадка 

свободна от застройки. Абсолютные отметки поверхности земли в пределах уча-

стка изменяются от 135,55м до 139,00м, перепад высот составляет 3,45м.  

Организация рельефа увязана с проектом застройки 15Б микрорайона,  ок-

ружающим благоустройством. Для увязки с окружающим благоустройством и в 

целях уменьшения объемов земляных работ запроектированы перепады нолей 

по блок-секциям.    

 Для отвода поверхностных вод с территории планируемой застройки соз-

даны необходимые продольные уклоны проезжих частей от 0.004 до 0.0145. Ор-

ганизация рельефа разработана и увязана с проектируемой и существующей за-

стройкой и дорогами. Проектом обеспечен поверхностный водоотвод на ниже-

лежащую часть существующей территории. Водоотвод осуществляется по лот-
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кам проездов вдоль бортового камня. Поперечные уклоны проездов — 0,02, тро-

туаров — 0,015. В местах пешеходных переходов бортовой  камень проезда 

опустить до 0.04 м.  

Перед  началом строительства необходимо произвести снятие сущест-

вующего плодородного  слоя почвы с площади участка, свободного от застрой-

ки, для дальнейшего использования его в насыпь верхнего слоя газонов. В меро-

приятиях по восстановлению (рекультивации) земельного участка проектом 

предусмотрен вывоз избытка плодородного слоя почвы, который необходимо 

использовать для благоустройства малопродуктивных сельскохозяйственных 

земель, либо для благоустройства городских территорий.  

При выполнении благоустроительных работ необходимо корректировать 

рабочие отметки в местах устройства корыта под одежду дорог, площадок, с 

учетом проектной толщины данных конструкций. В связи с неоднородностью по 

составу насыпных грунтов на площадке проектируемой застройки, перед уст-

ройством асфальтобетонных покрытий, выполнить тщательное уплотнение ос-

нования до коэфф. К=0,95 (согласно СП 34.13330.2012). 

3.6 Описание решений по благоустройству территории 

Комплексное благоустройство прилегающей территории выполнено на ос-

новании проекта планировки.  

Размещение здания на участке выполнено таким образом, чтобы обеспе-

чить нормативные уровни инсоляции и естественного освещения квартир и иг-

ровых площадок. Фасады здания ориентированы на юго-запад и северо-восток. 

Проектом предусмотрены разбивка проездов, тротуаров, гостевых авто-

стоянок, площадок для игр детей, а также площадок для мусоросборных контей-

неров. Площадки для отдыха взрослых, площадки для занятий физкультурой и 

спортом, согласно утвержденным проекту планировки и архитектурному проек-

ту также будут относится к жилому дому №1 и №2. Проезд, тротуар и автосто-

янка, площадка для отдыха взрослых, площадка для физкультуры имеют асфаль-

тобетонное покрытие. Площадка для игр детей оборудованы малыми формами 
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архитектуры и имеют покрытие из “спец. смеси”. Газон засеевается овсяницей 

красной,высаживаются деревья. 

3.7 Обоснования решений по инженерной подготовке территории 

Проектом обеспечен поверхностный водоотвод за счет соответствующей 

организации рельефа, который осуществляется по бортовому камню проездов.  

Опасных геологических и инженерно-геологических процессов, отрица-

тельно влияющих на устойчивость проектируемого здания нет. 

Карстовых проявлений на площадке изысканий и прилегающей террито-

рии, в рельефе не отмечается. 

По устойчивости, относительно интенсивности образования карстовых 

провалов, территория относится к VI категории (из-за отсутствия в верхней час-

ти разреза растворимых горных пород), согласно СП 11-105-97, часть II. 

По сейсмическому районированию, согласно СП14.13330.2011 «СНиП 11-

7-81*», по степени интенсивности в баллах шкалы MSK-64 для средних грунто-

вых условий, степени опасности С (1%), в течении 50 лет, территория относится 

к 6 бальной зоне. 

По подтопляемости участок относится  к типу II-Б1 – потенциально под-

топляемый в результате ожидаемых техногенных воздействий (проектируемая 

гражданская застройка с комплексомводонесущих коммуникаций).  

В проекте разработаны мероприятия для локальной защиты здания от под-

топления согласно требованию СП 116.13330.2012:  

• вертикальная планировка территории с организацией поверхностно-

го стока,  

• гидроизоляция (наружная и внутренняя),  

• горизонтальная и вертикальная для защиты подземных частей зда-

ния от капилляр-ного увлажнения и процессов термовлагопереноса, а также для  
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