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Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 2 3 

383 – ПЗУ.С Содержание тома 4 

383 – СП Состав проектной документации 6 

383 – ПЗУ.ТЧ Текстовая часть  

а Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

8 

б Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного 
участка - в случае необходимости определения указанных 
зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации 

9 

в Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и 
техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный 
участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не 
устанавливается градостроительный регламент) 

9 

г 

 

Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

10 

д Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной защите 
территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

10 

е Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой 

10 

ж Описание решений по благоустройству территории 11 

з Зонирование территории земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы 
размещения зон, обоснование размещения зданий и 
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, 
складского и обслуживающего назначения) объектов 
капитального строительства - для объектов 
производственного назначения 

11 

и Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

11 
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Состав проектной документации 

 
Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1  383 - ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 383 - ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка. 

 

3 383 - АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4.1 383 – КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 
решения.  

 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании,  о 
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

 

5.1.1 383 - ИОС1.1 
Подраздел 1.Система электроснабжения.  
Книга 1 «Электрооборудование. Электроосвещение» 

 

5.1.2 383 - ИОС1.2 
Подраздел 1 Система электроснабжения 

Книга 2 «Электроснабжение. Наружные сети» 
 

5.2 383 - ИОС2  Подраздел 2. Система водоснабжения.  

5.3 383 – ИОС3  Подраздел 3. Система водоотведения.  

5.4.1 383 - ИОС4.1 

Подраздел 4.Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Книга 1 «Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха» 

 

5.4.2 383 - ИОС4.2 
Подраздел 4.Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Книга 2 «Тепловые сети» 

 

5.5.1 383 - ИОС5.1 
Подраздел 5. Сети связи.  
Книга 1 «Сети связи внутренние» 

 

5.5.2 383 - ИОС5.2 
Подраздел 5. Сети связи. 
Книга 2 «Сети связи наружные» 

 

5.7 383 – ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения.   

6 383 - ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

8 383 - ООС 
Раздел 8.  Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

 

9 383 - ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

10 383 - ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

 

10.1 383 - ОТЭ 

Раздел 10-1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 
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Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами, в том 
числе: 

 

12.1 383 - ГОЧС 

Подраздел 1. Перечень мероприятий по гражданской 
обороне, мероприятий по предупреждению 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 
характера, мероприятий по противодействию 
терроризму. 

 

12.2 383 - ТБЭ 
Подраздел 2. «Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального строительства» 
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Текстовая часть 

 
а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства        

 

Площадка проектируемого жилого дома находится в Советском районе города 

Челябинска, пос. Новосинеглазово, микрорайон № 2 по ул. Челябинская.  

Участок под застройку имеет форму не правильного многоугольника, 

проектируемое здание   прямоугольной формы, состоит из одной секции, 10-ти 

этажное.    

С западной стороны земельного участка расположен детский сад. С остальных 

сторон – существующие многоквартирные 10-ти этажные жилые дома.  

Схема планировочной организации земельного участка разработан согласно  

исходно-разрешительной документации, принятым  архитектурно-планировочным 

решениям, назначению  земель, с учетом санитарных норм и  противопожарных 

требований.      

Данным проектом предусмотрен весь комплекс благоустройства: площадки для 

игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для занятий физкультурой, 

для отдыха взрослого населения и для хозяйственных целей. Все они оснащены 

малыми архитектурными формами. Предусмотрены открытые парковки для жителей 

дома.              

 

Климатическая характеристика района строительства:             

Участок расположен в Советском районе города Челябинска, пос. 

Новосинеглазово, микрорайон № 2 по ул. Челябинская. 

Место строительства относится к климатическому подрайону  - 1в         

Средняя температура наиболее холодной пятидневки - 35°         

Средняя температура наиболее холодных суток                - 39°         

Абсолютная минимальная температура                      - 48°           

Скоростной напор ветра на высоте 10м над поверхностью  

земли для II района   -  0,30 кПа     

Расчетное значение веса снегового покрова на 1 м² площади горизонтальной          

проекции покрытия для III района                                             -  1,5 кПа.     
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б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации          

 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 от проектируемой открытой автостоянки до 

фасадов жилых домов санитарно-защитная зона 10 м.    

Согласно СанПиН 2.1.2.2645-10 расстояние от контейнеров, предназначенные 

для сбора бытовых    отходов и мусора, до жилых зданий, детских игровых площадок, 

мест отдыха и занятий спортом должно быть не менее 20 м, но не более 100 м. 

Согласно п. 6.11.2 СП 4.13130.2013 расстояние от проектируемой открытой 

автостоянки до фасадов жилых домов степенью огнестойкости здания II, класса 

конструктивной пожарной опасности здания СО   должно составлять не менее 10 м.    

Согласно градостроительного плана земельного участка № RU74315000-

0000000008718 на земельном участке установлена охранная зона газопровода (см. 

лист 2, 383-ПЗУ.ГЧ) 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный участок 

не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 

его не устанавливается градостроительный регламент)          

     

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в 

соответствии с   градостроительным планом № RU74315000-0000000008718, заданием 

на проектирование, геодезических и геологических изысканий, с учетом требований СП 

42.13330.2016.    
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства  

 

Наименование 

Количество 
в границах земельного 

участка 

м2 % 

Площадь участка (в границах земельного отвода) 2 045,00  

Площадь участка (в границах благоустройства) 2 319,80 100,0 

Площадь застройки  
(в.т.ч. 347 кв.м. площадь застройки жилого дома;  
40 кв.м. площадь застройки ТП) 

387,00 17,0 

Площадь покрытий  1 407,00 61,0 

Площадь озеленения 525,80 22,0 

Процент застройки в границах земельного участка составляет 19 %, что не 

превышает максимально допустимый для данного земельного участка в 40 %. 

Процент озеленения в границах земельного участка составляет 26 %, что 

удовлетворяет минимально требуемому для данного земельного участка в 25 %. 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод            

 

Решения по инженерной подготовке территории выполнены на основании 

технического отчета об инженерно-геологических изысканиях, выполненного ООО 

"ЮжУралСтройИзыскания" в 2014 г.  Для создания оптимальных уклонов на площадке 

строительства производится вертикальная планировка.  

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой        

      

Рельеф местности с небольшими уклонами на запад.  Перепад рельефа по 

площадке составляет от 246,00 до 247,10 м. Для создания уклонов, обеспечивающих 

оптимальную посадку здания, а также для создания необходимых уклонов по  

проездам и площадкам для отвода поверхностных  вод,  производится вертикальная  

планировка участка.  Водоотвод решен поверхностным стоком по лоткам проездов.      
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ж)  Описание решений по благоустройству территории       

    

Озеленение участка выполняется посев многолетних трав и цветов на газонах, 

посадкой кустарников.      

Проектом предусмотрено благоустройство дворовых площадок малыми 

архитектурными формами  соответствующего назначения.    

Покрытия проездов, тротуаров - асфальтобетонное, площадок - газон.      

 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения 

 

В данном проекте объекты производственного назначения отсутствуют.       

   

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения 

 

В данном проекте объекты производственного назначения отсутствуют.     

 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного 

назначения 

 

В данном проекте объекты производственного назначения отсутствуют.     
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л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения 

 

Въезды на территорию проектируемого здания осуществляется с северной, 

восточной и южной сторон с внутриквартальных проездов. На благоустраиваемой 

территории имеются тротуары и проезды. Система тротуаров обеспечивает создание 

безопасных и удобных регулярных пешеходных связей.     

В целях обеспечения противопожарной безопасности новые проезды 

устраиваются минимальной шириной 4,2 м.   
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