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Состав проектной документации 

Номер 
тома Обозначение Наименование Прим. 

Том 1 01-11-18-ПЗ Пояснительная записка  
Том 2 01-11-18-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка  
Том 3 01-11-18-АР Архитектурные решения  
Том 4 01-11-18-КР Конструктивные и объёмно-планировочные решения  
Том 5.1 01-11-18-ИОС1 Система электроснабжения  

Том 5.2 01-11-18-ИОС2,3 Система водоснабжения 
Система водоотведения  

- -   

Том 5.4 01-11-18-ИОС4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети  

Том 5.5 01-11-18-ИОС5 Сети связи  
Том 5.6 01-11-18-ИОС6 Система газоснабжения  
Том 5.7 01-11-18-ИОС7 Технологические решения - 
Том 6 01-11-18-ПОС Проект организации строительства  

Том 7 01-11-18-ПОД Проект по организации работ по сносу или демонтажу 
объектов капитального строительства - 

Том 8 01-11-18-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды  
Том 9 01-11-18-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  
Том 10 01-11-18-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

Том 10-1 01-11-18-ТБЭ Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объекта капитального строительства  

Том 11 01-11-18-СМ Смета на строительство объектов капитального 
строительства  

Том 11-1 01-11-18-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета и используемых энергетических ресурсов 

 

Том 11-2 01-11-18- СВКР Сведения о нормативной периодичности выполнения 
работ по капитальному ремонту многоквартирного дома  

Том 12 01-11-18 Иная документация в случаях, предусмот-
ренных федеральными законами. - 
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4ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 
 
Общая часть. 
 
Проектная документация «Многоквартирный дом от 9 надземных этажей 

и выше, расположенный по адресу: г.Саратов, квартал, ограниченный 
ул.им.Суворова А.В., ул.1-ой Аптечной, ул.Курдюмской, 3-им Курдюмским пр. 
на участке с кадастровым номером 64:48:030306:2786 (2-я очередь – жилой 
дом №2 по ГП: I этап – блок-секции В,Г,Д; II этап – блок-секции А,Б)»  «Схе-
ма планировочной организации земельного участка» разработана в соответ-
ствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проек-
тирование, градостроительным регламентом, документами об использова-
нии земельного участка для строительства, техническими регламентами, в 
том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной экс-
плуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования при-
легающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Принятые решения обеспечивают безопасную для жизни и здоровья лю-
дей эксплуатацию объекта при соблюдении мероприятий, предусмотренных 
проектной документацией. 

 
Главный инженер проекта                        А.А.Удалов 
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5 Схема планировочной организации земельного участка. 
 
1. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 
Проектная документация «Многоквартирный дом от 9 надземных этажей 

и выше, расположенный по адресу: г. Саратов, квартал, ограниченный ул. 
им. Суворова А.В., ул. 1-ой Аптечной, ул. Курдюмской, 3-им Курдюмским пр. 
на участке с кадастровым номером 64:48:030306:2786 (2-я очередь - жилой 
дом №2 по ГП: I этап – блок-секции В, Г, Д; II – этап блок-секции А, Б)» вы-
полнена в соответствии с основными исходными данными, действующими 
нормами, правилами и стандартами: 

СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

Свод Правил 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на 
объектах защиты" 

СНиП III-10-75 "Благоустройство территорий". 
Размещение объекта выполнено в соответствии с градостроительным 

планом, утвержденным на участке с кадастровым номером 
64:48:030306:2786, площадью 0,8000 га, в месте допустимого размещения 
объекта капитального строительства.  

Размещение объекта согласовано с предприятиями и организациями, 
введении которых находятся аэродромы, в соответствии с требованиями ст. 
46, ст. 47 «Воздушного кодекса РФ» от 19.03.1997г. № 60-ФЗ и 
«СП42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*». 

Территория предполагаемого строительства в настоящее время   сво-
бодна от застройки. Восточнее на данном участке начато строительство ра-
нее запроектированного жилого дома №1 по генплану.  Территориальная зо-
на — Ж1.1. (зона перспективного развития многоэтажной застройки со сно-
сом существующей застройки). Удельный показатель земельной доли, при-
ходящейся на 1м2 общей площади жилых помещений двух 11-этажных мно-
гоквартирных домов – 0,55.  

 
2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капи-

тального строительства в пределах границ земельного участка. 
Проектирование ведется с учетом требований   СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03. Проектируемый участок расположен в границах существующего город-
ского поселения и не попадает в санитарно-защитные зоны промышленных 
предприятий. Вредное производство, требующее СЗЗ отсутствует.  

 
3. Обоснование планировочной организации земельного участка. 
Чертежи схемы планировочной организации земельного участка разра-

ботаны на основании следующих исходных данных: задания на проектиро-
вание; топографической съёмки масштаба 1:500, геологических изысканий 
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6 выполненных в 2019г., (система координат местная (МСК-50), система вы-
сот балтийская); ситуационного плана в масштабе 1:5000. 

 
4.  Технико-экономические показатели по схеме планировочной 

организации земельного участка 
        Количество 
 

№ 
п/п  Наименование показателей          Ед. 

         изм. 
Всего % 

 1 Площадь участка в границах 
подсчета объемов работ дома №2           м2    4800,00  100 

 2 Площадь застройки              м2    1901,14    39 

 3 Площадь покрытия            м2    2281,66    48 

 4 Площадь озеленения           м2      617,20    13 

 
5. Обоснование решений по инженерной подготовке и по инженер-

ной защите территории и объектов капитального строительства. 
Рельеф местности сложный, с существующими откосами, навалами 

грунта и заброшенным свайным полем, с уклоном на юг.  Максимальный пе-
репад высот по площадке 3,79м. (без учета отметок заброшенного свайного 
поля). Проектом обеспечена организация водоотвода со всей поверхности 
строительной площадки. Отвод поверхностных вод с участка решен к осуще-
ствлению открытым способом: с тротуаров, площадок в лоток проезжей час-
ти проектируемого местного проезда. Продольные уклоны внутрикварталь-
ного проезда приняты равными: максимальный 60‰, минимальный 18‰. 
Поперечный профиль проездов принят односкатный, с поперечным уклоном 
20‰, ширина проезжей части - 5,50м. 

 Земляные и планировочные работы должны быть выполнены в полном 
объеме. Насыпи следует уплотнить до проектного коэффициента уплотне-
ния и спрофилировать до проектных отметок. Насыпи выполняются из непу-
чинистых грунтов. Коэффициент уплотнения грунтов насыпей должен быть 
не менее 0,98 под покрытиями и не менее 0,95 в других местах.  

Согласно инженерно-геодезическим изысканиям на данном участке вы-
нос инженерных сетей не требуется.  

 
6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.  
План организации рельефа выполнен в проектных отметках на топогра-

фической схеме местности в масштабе 1:500.  Вертикальная планировка 
решена с учетом рельефа местности. Рельеф местности сложный, с сущест-
вующими откосами, навалами грунта и заброшенным свайным полем, с ук-
лоном на юг, перепад отметок от 143,59 до 139,80.  Максимальный перепад 
высот по площадке 3,79м.  Отметки пола здания, проездов, тротуаров и 
площадок определены в результате проработки проектного рельефа и при-
ведены на чертеже ПЗУ- 3 „План организации рельефа”. 
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7 В целях благоустройства участка предусмотрено устройство внутри-
квартального проезда, тротуаров, площадки для отдыха с асфальтобетон-
ным покрытием. Продольные уклоны внутриквартального проезда приняты 
равными: максимальный 60‰, минимальный 18‰. Поперечные уклоны тро-
туаров приняты 10-20‰. Поперечный профиль проездов принят односкат-
ный, с поперечным уклоном 20‰, ширина проезжей части 5,50м. 

За относительную отметку нуля здания (поз.2) принята отметка чистого 
пола 1этажа; блок-секции А, Б – 142,00; блок-секции В, Г, Д – 143,40. 

Отвод поверхностных вод с участка решен к осуществлению открытым 
способом: с тротуаров, отмосток, площадок в лоток проезжей части проекти-
руемого проезда с дальнейшим сбросом в пониженную часть местности и 
лоток ул. Курдюмская. 

7. Описание решений по благоустройству территории.  
Проектом предлагается следующее благоустройство: площадка для от-

дыха взрослого населения и детская площадка для дошкольников и млад-
ших школьников, места для гостевой парковки автомобилей, площадка для 
мусорных контейнеров. Все площадки оборудуются малыми архитектурными 
формами. На детской и спортивной площадке запроектировано игровое обо-
рудование по каталогу КСИЛ. Установка оборудования осуществляется со-
гласно монтажных схем и инструкций предприятия-изготовителя. Игровое 
оборудование должно быть надежно закреплено и иметь сертификат качест-
ва. На первом этаже всех блок-секций дома №2 запроектированы офисные 
помещения с отдельными входами со стороны ул. им. Суворова А. В. И ул. 
Курдюмская. 

 
Расчет площади придомовых площадок.   
Тип жилого дома «Массовый» (эконом-класса).  
Население проектируемого дома №2 составляет 9127,80 м2:20 м2= 456 

чел. (304 -взрослых и 152 –дети). Детское население делится на две возрас-
тные группы: 76 чел. – дети дошкольного и младшего школьного возраста и 
76 чел. – дети старшего школьного возраста. 

Расчет придомовых площадок выполнен в соответствии со СНиП 
2.07.01-89* таблица №2 и таблицы № 11 решения Саратовской городской 
Думы от 23.06.2016г. «Об утверждении местных нормативов градострои-
тельного проектирования муниципального образования «Город Саратов». 

Нормативная площадь площадки для отдыха взрослых: 0,1 м2/чел. х 
304чел. =30,40м2. Проектная площадь площадки отдыха – 32,00м2.  

Нормативная площадь детской игровой площадки: 0,7 м2/чел. Х 76 чел. = 
53,20м2. Проектная площадь детской игровой площадки – 56,00м2.  

Согласно решениям Саратовской городской Думы от 23.06.2016г. № 61-
637– удельный размер для стоянки автомашин 2,0 м2 /чел.;    

2,0 м2/чел. х 456чел. = 912,00м2;  
912,00м2 : 25 м2 = 36,48 м/м.  
Проектное количество машино -мест —38м/м; в т. ч. для маломобильных 

групп населения 4 м/м. и вдоль ул. Суворова А.В. запроектировано 4 маши-
но-места. 

Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и за-
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8 стройка городских и сельских поселений» п. 11.19 примечание №3 допус-
кается предусматривать открытые стоянки для временного и постоянного ется предусматривать открытые стоянки для временного и постоянного хра-
нения автомобилей в пределах улиц дорог, граничащих с жилыми районами 
и микрорайонами.  

Проезды запроектированы с покрытием из среднезернистого асфальто-
бетона, тротуары из мелкозернистого асфальтобетона. В местах передви-
жения маломобильных групп населения, при пересечении тротуара и проез-
да высота бордюрного камня составляет не более 1,5 см, для беспрепятст-
венного их передвижения. Ширина пешеходного пути для инвалидов от 2,0м. 
Конструкция и размещение узла примыкания показаны на листе ПЗУ-4 
«План дорожных одежд. Конструкции дорожных одежд». 

 
Расчет количества мусорных контейнеров 
Норма накопления мусора 349 кг/год или 1,7 м3/год на одного жителя. 
456чел. х 1,7 м3/год. = 775,20 м3/год на всех жителей дома за год. 
775,20м3/год: 365дней = 2,12 м3/сут.  на всех жителей дома за сутки. 
0,75м3 – объем контейнера для мусора с крышкой. 
1,37м3/сут : 0,75м3= 2,83 контейнера.    
В проекте предлагается разместить 3 мусорных контейнера.  
Озеленение территории решено посевом газона из многолетних трав, 

посадкой группового кустарника и деревьев. Основная масса зеленых наса-
ждений носит пейзажный характер. 

  
8.  Зонирование территории земельного участка. 
На проектируемом земельном участке выделены следующие функцио-

нальные зоны: 
- зона застройки - включает в себя жилой дом (5 - б/секций);  
- зона отдыха – включает в себя площадки для отдыха взрослого насе-

ления, детскую площадку для дошкольников и младших школьников и спор-
тивную;  

-транспортная зона - включает в себя проезд и места для гостевой пар-
ковки автомобилей; 

-хозяйственная зона - включающая площадку для мусорных контейне-
ров.  

 
9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечиваю-

щих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строи-
тельства. 

Подъезд к жилому дому проектируется с улицы им. Суворова А.В. и ул. 
Курдюмская. Вдоль дворового фасада здания запроектирован проезд шири-
ной 5,5м. Подъезд пожарных машин к дому возможен со всех сторон. Шири-
на проезда для пожарной техники с учетом ширины тротуара составляет 
7,0м. (5,5м проезд и тротуар – 2,0м. Расстояние от внутреннего края проезда 
до стены здания от 6,0 м. до 8,0м. 

 
ГИП                  А.А. Удалов 
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-    граница  I  и II  этапа  2-ой очереди строительства
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Условные обозначения

Точка перелолма уклона
Проектная отметка
Черная отметка земли

Уклон в тысячных
Направление уклона
Протяженность уклона в метрах

Поверхностный водоотвод

До начала производства земляных работ  необходимо
 от всех организаций, имеющих на данном участке подземные
коммуникации,получить разрешение на производство
земляных работ.
Особое внимание обратить на кабельные прокладки.

Граница отвода участка

В

В
В

В
В

В
В

В

В В В В В
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В
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В
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В
В

В

Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Номер
по ген-
плану

Примечание

1 Жилой дом 11 эт. I- очередь строительства инд. проект

3 Трансформаторная подстанция
 инд. проект ООО "ГорЭнергоСервис"

2
ранее  проектируемый

ранее  проектируемая

Жилой дом 11 эт. II- очередь строительства инд. проект  проектируемый

I - этап строительства

II - этап строительстваБлок- секции "А, Б"

Блок- секции "В, Г, Д"



граница благоустройства жилого дома №2 ( I- этап; II- этап)-

- примыкание тротуара с учетом потребности инвалидов
и маломобильных  групп населения.

 Деталь детских площадокТип 10

М 1:20

Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Номер
по ген-
плану

Примечание

1 Жилой дом 11 эт. I- очередь строительства инд. проект

3 Трансформаторная подстанция
 инд. проект ООО "ГорЭнергоСервис"

2
ранее  проектируемый

-    граница отвода участка

.

ранее  проектируемая

Жилой дом 11 эт. II- очередь строительства инд. проект  проектируемый

I - этап строительства

II - этап строительстваБлок- секции "А, Б"

Блок- секции "В, Г, Д"



Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Номер
по ген-
плану

Примечание

1 Жилой дом 11 эт. I- очередь строительства инд. проект

3 Трансформаторная подстанция
 инд. проект ООО "ГорЭнергоСервис"

2
ранее  проектируемый

.

ранее  проектируемая

Жилой дом 11 эт. II- очередь строительства инд. проект  проектируемый

I - этап строительства

II - этап строительстваБлок- секции "А, Б"

Блок- секции "В, Г, Д"

Наименование породы или
вида насаждения

Номер

 на

плане

Кол. Примечание
Воз-
раст,
лет

1

кустарники

саженец с заменой
растительного грунта на 100%

Ведомость элементов озеленения (I - этап строительства)

деревья

4 10Клен остролистный   шт.

3 3 40/40 саженец с заменой
растительного грунта на 100%

4 Жимолость                    шт/м² 20/203

ПримечаниеНаименование
Номер
 на
плане

Обозначение Кол.

Оборудование применено из каталога "Атрикс" региональный
представитель компания "Двор Чудес"

 Урна 6.065

Ведомость малых архитектурных форм (I - этап строительства)

  Газон обыкновенный ²      м²
  Площадь озеленения         м²

замена растительного
грунта на 20см.

503,50

436,50

граница благоустройства жилого
дома №2 ( I- этап; II- этап)

-

-    граница отвода участка

ПримечаниеНаименование
Номер
 на
плане

Обозначение Кол.

Оборудование применено из каталога "Атрикс" региональный
представитель компания "Двор Чудес"

 Урна 6.065

Ведомость малых архитектурных форм  (II - этап строительства)

Наименование породы или
вида насаждения

Номер

 на

плане

Кол. Примечание
Воз-
раст,
лет

кустарники

Ведомость элементов озеленения (II - этап строительства)

2 3 15/15 саженец с заменой
растительного грунта на 100%

  Газон обыкновенный ²      м²
  Площадь озеленения         м²

замена растительного
грунта на 20см.

113,70

98,70

1

1

1

1

1 1 1

1

  Берёза бородавчатая

саженец(с оголен.корневой системой
 с добавлением раст. грунта 25%)2

саженец(с оголен.корневой системой
 с добавлением раст. грунта 25%)

4 4

в ряду через 5,0 м.

в ряду через 5,0 м.



.

Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Номер
по ген-
плану

Примечание

1 Жилой дом 11 эт. I- очередь строительства инд. проект

3 Трансформаторная подстанция
 инд. проект ООО "ГорЭнергоСервис"

2
ранее  проектируемый

ранее  проектируемая

Жилой дом 11 эт. II- очередь строительства инд. проект  проектируемый

I - этап строительства

II - этап строительстваБлок- секции "А, Б"

Блок- секции "В, Г, Д"
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-    граница  I  и II  этапа  2-ой очереди строительства

Условные обозначения
- проектируемые электрические сети;

- проектируемый водопровод;

- проектируемая канализация.

- проектируемый газопровод;

- проектируемые тепловые сети;

ковер СОДК

СКУ
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Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Номер
по ген-
плану

Примечание

1 Жилой дом 11 эт. I- очередь строительства инд. проект

3 Трансформаторная подстанция
 инд. проект ООО "ГорЭнергоСервис"

2
ранее  проектируемый

ранее  проектируемая

Жилой дом 11 эт. II- очередь строительства инд. проект  проектируемый

I - этап строительства

II - этап строительстваБлок- секции "А, Б"

Блок- секции "В, Г, Д"

-    граница  I  и II  этапа  2-ой очереди строительства

-    граница отвода участка


