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 а) Краткая характеристика площадки строительства 

Земельный отвод участка под строительство жилого дома расположен в  За-

водском районе городе Саратове, по ул.Артельная.  

Участок свободен от застройки. Общяя площадь участка 0,233 га.  

Рельеф участка ровный с перепадом отметок от 99,35 до 103,25м имеет 

уклон на Юго-Восток, максимальный перепад высот до 3,9 метров. Общий уклон 

территории на юго-восток.  

В настоящий момент площадка свободна от застройки. 

Топографическая съемка выполнена в масштабе 1:500 выполненый «ИП 

Миронова Е.А.» в апреле 2019г.    

Инженерно-геологические изыскания выполнены «ИП Миронова Е.А.»  

в апреле 2019 г.  

. 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Генеральный план выполнен в соответствии с градостроительными 

планом  земельного  участка  №RU                             .  

 Основные планировочные решения, показанные на чертеже разбивочного 

плана, обусловлены выполнением санитарных и противопожарных норм, орга-

низацией проездов и прокладкой инженерных коммуникаций. 

 Проектируемый жилой дом №10 состоит из двух 10-ти этажных сбороно-

монолитных  блок-секций. 

 Расстояния между зданиями проектируемой застройки приняты на основе 

расчетов инсоляции, освещенности и в соответствии с противопожарными и 

санитарными разрывами. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 обеспечена нормируемая 

продолжительность инсоляции  не менее 2-х часов в день с 22 апреля по 22 

августа для помещений проектируемого, перспективных  и существующих 

жилых зданий. 

Движение  пожарных машин будет осуществляться по проездам с твер-

дым покрытием. Ширина проездов для пожарной техники и эвакуации с ав-

толестниц принята 4,20м-5,00м.  

Пожарный съем из квартир жилого дома №10 осуществляется с с обоих 

сторон здания  в осях 1-3. 

Удаленность проездов от стен проектируемого жилого дома принята в со-

ответствии с противопожарными требованиями СНиП 2.07.01-89*. 

Мероприятия для обеспечения маломобильных групп населения выполне-

ны в соответствии с СП 59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001 Доступность зда-

ний и сооружений для маломобильных групп населения». 

Расчетным показателем жилищной обеспеченности принято 28,9 кв. метров 
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общей площади на человека.  

Норматив  жилищной обеспеченности 28,9кв. метров общей площади на 

человека принят по справке Росстата. 

 

Количества мест парковки автотранспорта инвалидов  

 

Общее количество парковочных мест по участку составляет 34   маши-

но/мест:  

9*0,05= 0,45 машино/мест  
 

Количество необходимых парковочных мест для инвалидов по расчету со-

ставляет 1 машино/места. Фактически на участке запроектировано 1 парко-

вочное место для инвалидов. 

 

Расчет количества мест парковки автотранспорта («ГА» по генплану) 

 

Население проектируемог жилого дома составляет 

3409,60 м2 : 28,9 м2 /чел.= 118 чел. 

Нормативная площадь парковки 

118 чел. х 0,8 м2 /чел= 94,4 м2  

Проектная площадь парковок 134,1 м2 

 

Расчет детских площадок («ПД» по генплану) 
 

Население проектируемых жилых домов составляет 

3409,60 м2 : 28,9 м2 /чел.= 118 чел. 

Нормативная площадь детских площадок 

118 чел. х 0,70 м2 /чел. = 82,6 м2      

Проектная площадь детских площадок 85,0 м2      

 

Расчет площадки отдыха взрослых («ПО» по генплану) 
 

Население проектируемых жилых домов составляет 

3409,60 м2 : 28,9 м2 /чел.= 118 чел. 

Нормативная площадь  площадок отдыха  

118 чел. х 0,10 м2 /чел=11,8 м2         

Проектная площадь площадки отдыха взрослых 17,5 м2 

 

Расчет количества мусороконтейнеров («ПМ» по генплану) 

 

Население проектируемых жилых домов составляет 

3409,60 м2 : 28,9 м2 /чел.= 118 чел. 

Норма накопления бытовых отходов  на 1чел. в год -190кг/год 

Норма накопления бытовых отходов  на 1чел. в сутки 

 190кг : 365дней = 0,52 кг/сут 
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Вес суточных бытовых отходов   

0,52кг/сут х 118чел.= 61,36кг/сут 

Плотность бытовых отходов  180кг в 1 м3 

Объем суточных бытовых отходов  

61,36 кг/сут : 180=0,34м3 

 

С учетом количества бытового мусора, крупногабаритного мусора и коли-

чества смета с твердых покрытий площадки устанавливаем 1 мусококонтей-

нер емкостью 1 м3.  

Мусококонтейнер располагается на существующей площадке для мусоро-

контейнеров около проектируемого нежилого помещения №13. Площадка 

для мусороконтейнеров удалена от проектируемого жилого дома на рассто-

яние не менее 20м и не более 100м 

Гостевые автостоянки расположенны около проектируемого жилого дома 

№10 и имеют емкость в 9 парковочных места размером 2,5х 5,00м. и 1 пар-

ковочных места для транспорта инвалидов размером 3,60 х 6,00м.  

 

г) Основные показатели по генеральному плану 

(в границах подсчета объемов работ) 
 

Площадь участка         ................................................................... 3168,39 м2 

Площадь застройки       ..................................................................548,29 м2                                                     

Площадь проездов, тротуаров, отмосток и площадок …............1552,50 м2 

Площадь озеленения  ….................................................................1067,60 м2 

   

е) Описание решений по вертикальной планировке 
 

Вертикальная планировка проектируемой площадки решена методом про-

ектных отметок с учетом гидрогеологических условий площадки, суще-

ствующей застройки, рельефа местности, архитектурно-планировочных ре-

шений и организации водоотвода. 

В основу вертикальной планировки площадки принята ее сплошная схема   

с подсыпкой  и  срезкой грунта. 

План земляных масс разработан без учета остаточного грунта от устрой-

ства фундаментов зданий и прокладки инженерных коммуникаций. 

Избыток плодородного грунта 315м3 будет вывезен за пределы площадки. 

Ведомость объемов земляных масс приведена на листе «План земляных 

масс». 

Сопряжение проектируемой площадки с прилегающей территорией осу-

ществляется через откосы грунта. 

Продольные уклоны проездов приняты: в условиях сложного рельефа, 

максимальный – 0,06, минимальный – 0,005. 

Поперечный профиль проездов запроектирован городского типа, одно и 

двухскатным, с величиной поперечного уклона 0,02.   

Поперечные уклоны на тротуарах приняты  от 0,02 до 0,04. 
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При проектировании пешеходных коммуникаций продольный уклон   

принят  не более 0,50. В случаях когда по условиям рельефа невозможно 

обеспечить указанные выше уклоны, предусмотрено устройство лестниц со 

ступенями шириной 0,30м и высотой 0,15м.  

Отвод дождевых и талых вод на площадке предусмотрен путем стока во-

ды по поверхности в лотки проездов. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

 

Благоустройство территории проектируемого жилого дома выполнено в 

соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 « СНиП 2.07.01-89* Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Территория около проектируемых зданий благоустраивается. Предусмат-

риваются проезды и тротуары с твердым покрытием, площадки для отдыха 

жильцов, парковочные гостевые места для автомашин. 

Для возможности  входа в здание и обеспечения передвижения по тротуа-

ру  маломобильных групп населения предусмотрены пандусы. Расстояние до 

парковочных мест для инвалидов от жилых домов менее 100м. (п.4.2.2 СП 

591330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»). 

В местах сопряжения тротуаров с проездами для пропуска инвалидов с 

колясками предусматривается заглубление бортового камня до возвышения 

его над проезжей частью в 0,04м. 

Для обеспечения нормальной санитарно-гигиенической обстановки про-

ектируемой площадки  проектом предусмотрено озеленение: посадка дере-

вьев, кустарников, газонов. 

Ассортимент посадочного материала принят в соответствии с почвенными  

и климатическими условиями района строительства. 

         Ведомость элементов озеленения приведена на листе «План благоустрой-

ства». 

Генеральный план разработан с учетом возможности прокладки инженер-

ных сетей  по техническим условиям и их минимальной протяженности. 

Способы прокладки инженерных сетей отражены в соответствующих раз-

делах настоящего проекта. 

Для увязки всех сетей составлен «Сводный план инженерных сетей». 

 

л) Описание схем транспортных коммуникаций 
 

Проектом предусмотрено устройство проездов, тротуаров и отмосток с 

твердым покрытием. 

Проезды приняты шириной  4,20 - 5,00 м с однослойным асфальтобетон-

ным покрытием, тротуары предусмотрены шириной 1,0 м - 1,80 м  из мелко-

зернистого асфальтобетона, отмостка-1,00м  с покрытием из бетона. 

Конструкции одежд дорог, тротуаров и отмосток  приведены на листе 

«План благоустройства». 
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