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1 Содержание тома 

 

Обозначение Наименование Примечание 

СС-ПЗ.С 1. Содержание тома 1-2 лист 

306-18-1-СП 2. Состав проектной документации 1-2 лист 

306-18-1-ПЗ 3. Текстовая часть.  6 листов: 

 3.1 Характеристика земельного участка, предос-

тавленного для размещения объекта капиталь-

ного строительства 

1 лист 

 3.2 Обоснование границ санитарно-защитных 

зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка 

1 лист 

 3.3 Обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с градо-

строительным и техническим регламентами ли-

бо документами об использовании земельного 

участка 

2лист 

 3.4 Технико-экономические показатели 2 лист 

 3.5 Описание организации рельефа вертикаль-

ной планировкой 

2 лист 

 3.6 Описание решений по благоустройству тер-

ритории 

3 лист 

 3.7 Обоснование схем транспортных коммуни-

каций, обеспечивающих внешний и внутренний 

подъезд к объекту капитального строительства 

5 лист 

 4. Графическая часть.  8 листов: 

 4.1. Генеральный план. М 1:500 1 лист 

 4.2 Схема границ зон действия публичных сер-

витутов М 1:500 

2 лист 

 4.3. Разбивочный план. М 1:500 3 лист 

 4.4. План покрытий. М 1:500 4 лист 

 4.5. План озеленения. План размещения МАФ 

 М 1:500 

5 лист 

 4.6 Сводный план сетей М 1:500 6 лист 

 4.7 План организации рельефа 7 лист 

 4.8 План земляных масс 8 лист 
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2 Состав проектной документации 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование 
Приме-
чание 

1 Раздел 1 Пояснительная записка  

2 Раздел 2 Схема планировочной организации земельного участка  

3 Раздел 3  Архитектурные решения  

4 Раздел 4 Конструктивные и объёмно-планировочные решения.   

5 Раздел 5 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях ин-
женерно-технического обеспечения, перечень инже-
нерно-технических решений. 

 

 Подраздел 1 Система электроснабжения  

5.1.1 Книга 1  Внеплощадочные сети электроснабжения.  

5.1.2 Книга 2 Электроосвещение. Силовое электрооборудование.  

5.1.3 Книга 4 Наружное освещение 
Не 
треб. 

5.2 Подраздел 2 Система водоснабжения.   

5.3 Подраздел 3 Система водоотведения.  

5.4 Подраздел 4 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 
Тепловые сети 

 

5.5 Подраздел 5 Сети связи.  

 Подраздел 6 Системы газоснабжения. 
Не 
треб. 

5.7 Подраздел 7 Технологические решения. 
Не 
треб. 

6 Раздел 6  Проект организации строительства.  

7 Раздел 7 
Проект организации работ по демонтажу объекта капи-
тального строительства. 

Не 
треб. 
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование 
Приме-
чание 

8 Раздел 8 Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  

9 Раздел 9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.  

10 Раздел 10 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.  

10.1 Раздел 10.1 
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и учёта потребляемых 
ресурсов 

 

 

 

 

 

11. Раздел 11 
Смета на строительство объектов капитального 
строительства 

Не 
треб. 

11.1 Подраздел 1 Пояснительная записка к сметной документации. 
Не 
треб. 

11.2 Подраздел 2 Сметная документация 
Не 
треб. 

11.3 Подраздел 3 Сводный сметный расчет стоимости строительства 
Не 
треб. 
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3 Текстовая часть 

3.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства 

Проект разработан для строительства двух четырехэтажных многоквар-

тирных жилых домов в посёлке Пригородный Оренбургского района Оренбург-

ской области по проспекту Звёздный.  

Объекты расположены на участках с кадастровыми номерами: 

56:21:1903003:87, 56:21:0000000:19182; 56:21:1903003:86; 56:21:1906005:2616;  

56:21:1906005:2613; 56:21:1906005:2615; 56:21:1906005:2614. Общая площадь 

участков - 17355 м
2
. 

На юге участок проектирования граничит со Звёздным проспектом, на за-

паде - с улицей Горная. На востоке - с индивидуальной жилой застройкой. На 

севере - с участками 56:21:0000000:19181 и 56:21:0000000:28, предназначенны-

ми для строительства четырёхэтажных многоквартирных жилых домов, с кото-

рыми в будущем образуют единый жилой комплекс с общим двором. 

Участок дома №1 расположен на участке с кадастровым номером 

56:21:1903003:87, справа граничит с участком жилого дома 1/1, благоустройство 

захватывает прилегающие участки. 

Размещение объекта выполнено с учётом окружающей застройки, сущест-

вующих коммуникаций, рельефа участка и размещения всех необходимых эле-

ментов благоустройства территории. 

3.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка 

Согласно данным Росреестра, на территории проектирования находятся 
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охранные зоны, КЛ 10 кВ (1 м в каждую сторону от кабеля), ВЛ-0,4 кВ (2 м в 

каждую сторону). К западу от участка находится охранная зона ВЛ 10 кВ (10 м в 

каждую сторону). Кроме того, по территории проектирования проходят сущест-

вующие сети - газопровод (охранная зона 2 м в каждую сторону), канализация (3 

м в каждую сторону), а также ВЛ-10; ВЛ-0.4 кВ, подлежащие выносу. 

Проектируемые объекты капитального строительства располагаются вне 

зон действия охранных зон сетей с учётом требований действующего законода-

тельства. 

3.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо до-

кументами об использовании земельного участка 

Проектируемые жилые дома располагаются на землях населённых пунк-

тов, на земельных участках, предназначенных для размещения домов малой жи-

лой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки; для строительства 

отдельно стоящих односемейных домов с участками; блокированных односе-

мейных домов с участками; многоквартирных домов до 4 этажей с возможно-

стью дополнительного использования мансардного этажа (группа 2 приложения 

№1 к постановлению Правительства Оренбургской области от 24.12.2012 

№1122-п "Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки 

земель населённых пунктов на территории Оренбургской области").  

Планировочная организация участка разработана в соответствии с задани-

ем на проектирование, техническими регламентами, в том числе устанавливаю-

щими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строе-

ний, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий 

и соблюдением технических условий. 

3.4 Технико - экономические показатели: 

Площадь земельного участка по кадастру - 8019,00 м
2
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Площадь земельного участка в границах благоустройства – 10581,89м
2
  

Баланс территории в границах благоустройства участка: 

Площадь застройки – 2706.45 м
2
 

Площадь асфальтобетонного покрытия проездов, парковок – 2820,49 м
2
 

Площадь асфальтобетонного покрытия тротуаров – 751.18 м
2 

Площадь плиточного покрытия тротуаров – 932.65 м
2 

Площадь плиточного покрытия тротуаров, укреплённого для проезда про-

тивопожарной техники – 1000.79 м
2 

Площадь отмостки - 164,00 м
2
 

Площадь детских игровых, физкультурных площадок, площадок для от-

дыха взрослых, велодорожек – 821.63 м
2
 

Площадь озеленения – 1385.7 м
2
 

 

Строительство жилого дома №1 выполняется в два этапа: 

- 1-ый этап – секции 1-7 (А-К), 8-16 (А-Д); 

- 2-ой этап – секции Л-Ч, Л1-Ч1 (1-6). 

Продолжительность строительства жилого дома №1 - 2 года, в том числе 

0,5 месяца подготовительный период. 

Расчёт количества населения: 

7774,54:30 = 259 чел. 

3.5 Описание организации рельефа вертикальной планировки 

Естественный рельеф проектируемого участка выраженного характера  

имеет понижение с  северо-запада на юго-восток. Перепад высот по сущест-

вующему рельефу составляет от 106,95 до 104,39, по планировочному рельефу 

от 107,10 до 104,66. Организация рельефа увязана с существующей застройкой 

поселка.  Проектом обеспечен поверхностный водоотвод на  нижележащую 

часть существующей территории. Водоотвод осуществляется по лоткам проез-
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дов, продольный уклон которых составляет от  0,009-0,024. Поперечный уклон 

проездов - 0,002, тротуаров - 0,0015.В местах пешеходных переходов и проездов 

для противопожарных машин бортовой камень проездов  опустить до 0.015м по 

всей ширине пешеходного перехода. Внутри пространства двора продольные 

уклоны составляют 0,010-0,032 ввиду конструктивных особенностей жилого до-

ма. Естественный рельеф не сохранился, территория спланирована насыпным 

грунтом. Засыпку существующих котлованов производить суглинистым не пу-

чинистым грунтом с послойным уплотнением до y=1600 кг/м3. Проект верти-

кальной планировки предусматривает выравнивание участка: на пониженной 

части участка запроектирована насыпь  до 1,49м.  Грунт земляного полотна (на-

сыпной грунт) при устройстве покрытий   необходимо дополнительно уплотнить 

(Купл. 0,98).  При земляных работах в местах устройства газонов, корыта под 

дорожную одежду дорог, тротуаров, площадок произвести корректировку рабо-

чих отметок на толщину этих покрытий. Перед производством земляных работ 

вызвать представителей  владельцев подземных инженерных коммуникаций.  В 

мероприятиях по восстановлению (рекультивации) земельного участка  необхо-

димо использовать плодородную почву для устройства газонов.  

3.6 Описание решений по благоустройству территории 

Размещение жилых домов 1 и 1/1 на участке выполнено таким образом, 

чтобы сформировать фронт улиц, организовать пространство двора, обеспечить 

нормативные уровни инсоляции и естественного освещения помещений и игро-

вых площадок.  

Застройка представляет собой практически симметричную композицию, 

Фасады дома № 1 обращены на проспект Звёздный и ул. Горная. Здесь в первых 

этажах размещены офисы и объекты соцкультбыта. Доступ к ним осуществляет-

ся с общей рампы. Организовано три въезда во двор - с пр. Звёздный, с ул. Гор-

ная и проезда (кад. номер. 56:21:1906005:144), расположенного между проекти-
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руемой застройкой и кварталом индивидуальных жилых домов. Вокруг домов 

предусмотрен проезд для пожарных автомобилей. 

В дворовой части размещены площадки для игр детей, занятий физкульту-

рой, площадки для отдыха взрослых. Вокруг домов вдоль автомобильных проез-

да проложены велодорожки, наличие которых актуально в посёлке, застроенном 

преимущественно индивидуальными и малоэтажными жилыми домами. 

Двор домов 1 и 1/1 организован по принципу «двор без машин». Для про-

езда во двор противопожарной и специальной техники обустраивается укреп-

лённый тротуар с плиточным покрытием. Дворовая территория решена для жи-

телей обоих домов, расчёт площадок выполнен с учётом количества проживаю-

щих в обоих домах, т.е на 505 чел. В центре двора оборудована площадка для 

проведения массовых мероприятий со сценой, рядами скамеек для зрителей, 

елью и территорией вокруг неё для организации празднования Нового года. Ель 

размещена на главной оси двора, подчёркнутой центральной пешеходной аллеей 

с посаженными на ней штрамбовыми породами клёна канадского в специально 

организованных для этого зелёных островках. Справа и слева от центральной 

аллеи размещены площадки для физкультурных занятий (тренажёры, настоль-

ный теннис), игровые площадки для детей разных возрастов, площадки с бесед-

ками и столами для настольных игр. Зона тихого отдыха представляет собой ми-

ни-лес, участок засаженный деревьями и засеенный газонной травой с разме-

щёнными внутри скамейками для отдыха. Система дорожек соединяет площадки 

с подъездами проектируемых жилых домов. 

Автомобильные парковки размещены снаружи двора, вдоль прилегаемых 

улиц. Проезды имеют асфальтобетонное покрытие, пешеходные тротуары – ас-

фальтобетонное с наружной стороны домов, плиточное - внутри двора. Спор-

тивные и велодорожки - покрытие "Регупол", игровые площадки  - покрытие 

«Регупол» и древесной щепой. Зона тихого отдыха засевается газонной травой, 

устойчивой к вытаптыванию. 
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Площадки для детских игр оборудуются малыми формами, разработанны-

ми ООО "КСИЛ" соответственно возрасту. Физкультурные - спортивными сна-

рядами, столами для настольного тенниса.  

Площадки для отдыха взрослых включают в себя зоны с беседками и сто-

лами для настольных игр, использование которых послужит поводом для не-

формального общения жителей проектируемых домов, проведения совместных 

мероприятий, сплочения и дружбы. 

Непосредственно на территории кадастрового участка дома № 1 располо-

жены: 

• Площадка для проведения массовых мероприятий со сценой и зри-

тельными рядами, плиточное покрытие (S=256.75 м2); 

• Площадка для детских игр с качелями, покрытие - древесная щепа 

(S=103.60 м2); 

• Площадка для детских игр со снарядами, покрытие - "Регупол" 

(S=165.70 м2); 

• Площадка для физкультурных занятий, покрытие - "Регупол" 

(S=215.1 м2); 

• Площадка для настольных игр, покрытие - древесная щепа (S=52.94 

м2); 

• велодорожка, покрытие - "Регупол" (S=283.30 м2) 

На схеме планировочной организации земельного участка выполнены все 

санитарные и противопожарные разрывы между проектируемыми зданиями. 

Выдержаны требуемые расстояния от спортивных и игровых площадок до окон 

жилых домов. 

 Участок озеленяется деревьями (береза бородавчатая, липа, рябина обык-

новенная, ель, клен канадский), кустарником свободнорастущим (чубушник ве-

нечный, сирень венгерская, спирея средняя, боярышник обыкновенный, пузыре-

плодник калинолистный), кустарником стриженым (кизильник блестящий), 
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цветниками (портулак), газонами  (засеваются травой, устойчивой к вытаптыва-

нию).  

Расчёт бытовых отходов 

Количество проживающего населения в домах 1 и 1/1 – 505 чел. 

Расчёт количества бытовых отходов: 

505*950=479750 (л в год) : 365 = 1333 (л в сутки)  

мусорные баки - 0.75 метров кубических (750 литров)  

1333 : 750 = 1,8 шт 

Проектом предусмотрено размещение 4х мусорных баков. Для их уста-

новки оборудуется специальная площадка с асфальтовым покрытием, приподня-

тая над уровнем земли на 15 см, огороженная.  

Расстояние от площадки до окон жилых домов, площадок для отдыха, иг-

ровых и спортивных - более 20 м. От жилых зданий – не более 100 м. 

3.7 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Проектом предлагается организация трёх въездов и выездов на террито-

рию двора, образуемую проектируемыми домами - с пр. Звёздный, с ул. Горная 

и проезда (кад. номер. 56:21:1906005:144), расположенного между проектируе-

мой застройкой и кварталом индивидуальных жилых домов. Вокруг домов пре-

дусмотрен проезд для пожарных автомобилей. Поскольку проектом предусмат-

ривается организация пешеходного двора, въезд предполагается только для по-

жарной и специальной техники. Для этого укрепляется плиточный тротуар, раз-

мещённый внутри двора вдоль фасадов жилых домов. 

Парковки организуются вдоль наружных проездов. 

Вокруг домов вдоль автомобильных проездов проложены велодорожки. 

Пешеходные связи проходят вдоль проездов и внутри двора, обеспечивая 

доступ к площадкам для игр и отдыха. 
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Предложенные проектом решения поддерживают сложившуюся транс-

портную схему посёлка. 

Расчет парковочных мест 

В пределах жилых территорий и на придомовых территориях следует пре-

дусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для парковки легко-

вых автомобилей посетителей, из расчёта 40 машино-мест на 1000 жителей, уда-

лённые от подъездов обслуживаемых жилых домов не более чем на 200 м. 

0.5 х 40 = 20 машиномест требуется для обоих жилых домов. 

0.259 х 40 = 10 машиномест - для дома № 1. 

Проектом предлагается размещение 113 машиномест, из них 53 - на терри-

тории жилого дома № 1. 
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