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2. Содержание
Обозначение 

Наименование Примечание

1. 0114-037-ПЗ.СП Состав проекта 
2. 0114-037-ПЗ.С Содержание 
0114-037-ГП.ПЗ Пояснительная записка 

3 Характеристика земельного участка 
4 Обоснование планировочной организации зе-

мельного участка 

5 Основные технико-экономические показатели  
по генеральному плану 

6 

Обоснование решений по инженерной подго-
товке территории, в том числе решений по ин-
женерной защите территории и объектов капи-
тального строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, поверх-
ностных и грунтовых вод 

7 Организация рельефа земельного участка 

8 Описание решений по благоустройству терри-
тории 

0114-037-ГП Графические материалы 
Лист 1 Общие данные 
Лист 2 Разбивочный план М 1:500 
Лист 3 Разбивочный план благоустройства М 1:500 
Лист 4 План организации рельефа М 1:500 
Лист 5 План земляных масс М 1:500 
Лист 6 План благоустройства М 1:500 
Лист 7 Сводный план инженерных сетей М 1:500 
Лист 8 Схема деления на этапы строительства М 1:500 
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3. Характеристика земельного участка 

 
Участок проектируемого жилого дома расположен в Карасунском округе г. 

Краснодара по ул. Валерия Гассия, 2. С северной стороны участка находится про-
езжая часть ул. Валерия Гассия, за ней — проектируемый микрорайон. 

По состоянию на 2013г участок свободен от застройки, с юго-западной 
стороны проходит сеть газификации. На участке с западной стороны находится 
существующая грунтовая дорога, участок не имеет твердых покрытий и зеленых 
насаждений. 

По климатическим факторам (СНиП 23-01-99) г. Краснодар относится к 
району III-Б, который характеризуется следующими основными данными: 

- среднегодовая температура воздуха составляет +10,8 оС; 
- наиболее теплым является июль со среднемесячной температурой                       

+ 23,2 оС, наиболее холодным - январь со среднемесячной температурой – 1,8 оС, 
абсолютный минимум температур зафиксирован в январе - минус 36 оС, абсолют-
ный максимум - в июле - плюс 42 оС. Тип годового хода температур - континен-
тальный. Среднегодовое количество солнечных дней достигает 170; 

- среднегодовое количество осадков составляет 711 мм.  
В течение января наибольшую повторяемость имеют восточные ветры;                

в течение июля - юго-западные ветры. 
Согласно СНКК 20-303-2002 для г. Краснодара принимаются: 
•по расчетному значению давления ветра – район III; 
•по расчетному значению веса снегового покрова – район II. 
Согласно данным СНиП 2.01.07-85: 
•по средней скорости ветра, м/с, за зимний период – 5 район; 
•по средней месячной температуре воздуха в январе – 0°С; 
•по средней месячной температуре воздуха в июле – 25°С; 
•по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток от 

средней месячной температуры в январе – 15°С. 
Нормативная глубина промерзания грунтов – 0,8 м. 
 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка 
 
На проектируемом участке предусматривается расположение жилого дома 

со встроено-пристроенными помещениями, состоящего из 10-х секций, из кото-
рых 1-4-я и 6-10я являются 17-ти этажными, 5-я секция – 4-х этажная. Так же на 
участке предусмотрено размещение здания БКТП, и подземной КНС бытовых 
вод. 

Расположение и ориентация зданий и сооружений на участке выполнены с 
соблюдением требований по ориентации и инсоляции помещений, а так же с со-
блюдением пожарных и санитарных норм. 

Организована круговая схема проездов, которая обеспечивает нормальное 
транспортное обслуживание проектируемых объектов, в том числе мусороудале-
ние и подъезд пожарных машин в соответствии с требованиями строительных 
норм и правил. 
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Запроектированы гостевые автостоянки, автостоянки для работающих в 
офисах, в том числе и для маломобильных групп населения. 

Согласно требований СНиП 2.07.01-89* на участке запроектированы физ-
культурные, детские, хозяйственные площадки и площадки отдыха взрослого 
населения. Предусматривается размещение малых архитектурных форм, спортив-
ных снарядов и детского игрового оборудования. Хозяйственные площадки вклю-
чают в себя: площадки для сушки белья, располагаемые на эксплуатируемой 
кровле; площадки для чистки ковров, площадки для мусороконтейнеров. Мусоро-
удаление предусмотрено в систему мусоропровода с дальнейшим вывозом быто-
вых отходов в мусоконтейнеры. 

Запроектированные физкультурные площадки предназначены для гимна-
стических упражнений, настольного тенниса. Проведение соревнований не преду-
сматривается.  

В зону проектирования не попадают объекты с санитарно-защитными зо-
нами, за исключением проектируемой подземной КНС бытовых вод  - санитарно-
защитная зона 15м (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-
нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", п. 7.1.13, 
табл. 7.1.2), существующий газопровод высокого давления (давление составляет 
0,59 кг/кв.см) – защитная зона 2 м (согласно «Правил охраны газораспредельных 
систем», п.7), санитарно-защитная зона артскважин водозабора «Восточный» - 
граница первого пояса 30 м (СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны ис-
точников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», п. 2.2.1.1.). 

 
 

5. Основные технико-экономические показатели 
по генеральному плану (с учетом суммирования) 

Наименование Ед. 
изм Количество Процент Примечание 

Площадь участка в границах отвода м2 21000.00   
I-й этап строительства 

Площадь участка в границах 
благоустройства м2 11851 100  

Площадь застройки м2 2303,05 19,5  

Площадь твердых покрытий м2 8947,95 75,5  
Площадь озеленения м2 600 5  

II-й этап строительства 
Площадь участка в границах благо-
устройства м2 17059,50 100  

Площадь застройки м2 3834,75 22,5  
Площадь твердых покрытий м2 12262,25 72  
Площадь озеленения м2 962,5 5,5  
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III-й этап строительства 
Площадь участка в границах благо-
устройства м2 21618.35 100  

Площадь застройки м2 4813,25 22  
Площадь твердых покрытий м2 15494 72  
Площадь озеленения м2 1311,10 6  

 
6. Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите территории и 
объектов капитального строительства от последствий опасных геологиче-

ских процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 
 
После окончания строительства, осваиваемый земельный участок и терри-

тория, прилегающая к нему, подлежат благоустройству в соответствии с проек-
том. 

Земельный участок под строительство жилого дома располагается на тер-
ритории, которая не подвергается опасным геологическим процессам и опасным 
воздействиям паводковых и грунтовых вод. 

 
7. Организация рельефа земельного участка 

 
Организация рельефа площадки решена с учетом существующего рельефа, 

оптимальных объемов земляных масс, обеспечения нормативных уклонов по ав-
тодорогам и площадкам. 

Организация рельефа выполнена на всей территории отведенного участка. 
Отвод поверхностных вод осуществляется по автопроездам и площадкам  с укло-
ном от 0,006 до 0,008 с последующим сбросом их в дождевую сеть ливневой ка-
нализации через дождеприемники.  

Подсчет объемов земляных масс произведен методом квадратов. Баланс 
земляных масс получен с преобладанием насыпи. 

 
8. Описание решений по благоустройству территории 

 
Комплексное благоустройство осваиваемого земельного участка и приле-

гающей к нему территории предусматривает: 
- систему мероприятий по созданию, сохранению зеленых насаждений 

(озеленение); 
- устройство проездов, пешеходных тротуаров; 
- наружное освещение; 
- размещение малых архитектурных форм (скамейки, урны для мусора). 
Благоустройство территории выполняется с учетом требований для мало-

мобильных групп населения, запроектированы пандусы. 
Благоустройство включает устройство твердых покрытий. Покрытие про-

ездов выполняется из асфальтобетона, уложенного на слои щебня, покрытие тро-
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туаров предусматривается из асфальтобетона на основании из щебня, покрытие 
спортивных и игровых площадок предполагается из резинового покрытия Ма-
стерфайбр, уложенного на основание из асфальтобетонного покрытия. 

В местах свободных от покрытий запроектировано озеленение благоустра-
иваемой территории, устройство газонов и цветников. 
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