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Состав тома. 

АК-46/15-12-18-СТ 
 «Жилой комплес «Прибрежный», 61 микрорайоне 61/33, 

в г. Набережные Челны РТ» Лит № докум. Изм. Подп. Дата 
Мубаракшин ГИП   

Махмутова 
 

Составил   

    

    

    

     

     

 

 

Состав тома 
 

Обозначение Наименование Лист 

 Текстовая часть  

АК-46/15-12-18-СП Состав проекта  2-4 

АК-46/15-12-18-СТ Состав тома  5 

АК-46/15-12-18-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка 6-11 

   

 Графическая часть  

АК-46/15-12-18-ПЗУ-1 Общие данные. Ситуационный план М 1:7500 12 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-2 Разбивочный план строительных осей зданий.  М 1:500 13 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-3 План организации рельефа.  М1:500 14 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-4 План земляных масс. М1:500 15 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-5 Разбивочный план покрытий.  М1:500 16 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-6 План озеленения и расположения МАФ.  М1:500 17 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-7 Конструкции дорожных покрытий. 18 

АК-46/15-12-18-ПЗУ-8 Сводный план инженерных сетей. М1:500 19 
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Пояснительная записка. 

АК-46/15-12-18-ПЗУ.ПЗ 
 «Жилой комплес «Прибрежный», 61 микрорайоне 61/33, 

в г. Набережные Челны РТ» Лит № докум. Изм. Подп. Дата 
Мубаракшин А  ГИП   

Юлдашбаева Г Составил   

    

    

    

     

     

 

 

Пояснительная записка 
 

1. Основание и исходные данные 
 

1.1 Основание. 
 

      Основанием для проектирования объекта: «Жилой комплекс «ПРИБРЕЖНЫЙ» в 61 
микрорайоне, 61/33, в г.Набережные Челны, РТ» является: 
    - договор   № АК-46/15-12-18 от 15.12.2018 г. 
    - свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок  
    - техническое задание от заказчика 
     

1.2 Исходные данные. 

    - кадастровый паспорт земельного участка  
    - градостроительный план земельного участка, утверждённый постановлением 
Исполнительного комитета г. Набережные Челны  
    - эскизный проект, согласованный Управлением архитектуры и градостроительства  
      Исполнительного комитета муниципального образования г. Набережные Челны  
    - тех. отчет о геодезических изысканиях 
    - тех. отчет по результатам инженерно-геологических изысканий 
    - нормативные и справочные материалы, действующие на территории РФ по состоянию 
на август 2019г. 

                     

2. Схема планировочной организации земельного участка. 
 

2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства. 
 

Проектируемые жилые дома расположены на территории 61-го комплекса г. Набережные 
Челны, 61/33. Зона градостроительных регламентов – Ж5. 

Земельный участок, на котором проектируется объект находится на территории 
ограниченной просп. Чулман и ул. Прибрежная. 

С запада и севера от границ участка расположены жилые дома, далее большой парк 
Прибрежный и в 500м залив реки Кама. С юго-запада находятся местный проезд, зелёный 
пустырь и за ним Ипподром. С Юга в 70м расположена открытая автостоянка и за ней 
проспект Чулман.  

Участок проектирования имеет перепад с юго-запада на северо-восток 3,5 метра.  
На участке произрастает несколько деревьев, преимущественно лиственных пород, 

расположенных в небольшими группами по территории участка. С юго-запада от участка 
проходит местный проезд, с которого организован въезд на территорию. Отметки 
поверхности участка меняются на 3,5м от юга-запада на северо-восток. 
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2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения указанных зон 
в соответствии с законодательством РФ. 
 

      

     Нормативное расстояние от запроектированных открытых парковочных мест для МГН до окон 
проектируемых и существующих жилых домов, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", таблица 
7.1.1  

Мусоросборники для жилых квартир расположены на нормативном расстоянии 20 м от окон 
проектируемых и существующих жилых домов, и оборудованны согласно санитарным нормам.  

 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка. 
 

Проектируемый комплекс, состоящий из надземных автостоянок общим количеством 82 машино-
места, 3-х многоквартирных  жилых домов этажностью 4-5 этажей, расположен на территории 61-го 
комплекса г. Набережные Челны по пр. Чулман. Зона градостроительных регламентов – Ж5 –зона 
среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки.  Многоквартирные 4-5-и этажные жилые здания  
относятся к основным видам разрешенного использования земельного участка. Здания и сооружения 
запроектированы согласно чертежу градостроительного плана земельного участка и линий 
градостроительного проектирования. Отступы  объекта проектирования от границ участка 
соответствуют требованиям ГПЗУ. Объекты расположены в зоне допустимого размещения при условии 
выполнения требований пожарной безопасности. Противопожарный разрыв от зданий соответствует 
требованиям СП 4.13130 п.4.3 табл.1. Минимальное расстояние от проектируемых жилых секций до 
существующих жилых зданий –17м. Проектируемые пожарные проезды по своей ширине и минимальному 
расстоянию от внутреннего края проезда соответствуют требованиям СП 4.13130 п.8. 

Земельный участок осваивается в соответствии с документами о собственности на земельный 
участок (кадастровый паспорт земельного участка) и в соответствии с ГПЗУ. 

 

Расчет инфраструктуры. 
 

Потребность в ДДУ. 
Проектное кол-во жителей – 448 чел. 
Расчетная потребность в ДДУ, согласно СП Градостроительство, составляет 39 мест (из расчета 

85 мест на 1 тыс. жителей). 
Расчетное кол-во мест предоставляются в детских садах №26 и №106, расположенных в зоне 

пешеходной доступности. 
 

Потребность в школах. 
Проектное кол-во жителей – 448 чел. 
Расчетная потребность в школах, согласно СП Градостроительство, составляет 81 место (из 

расчета 180 мест на 1 тыс. жителей). 
Расчетное кол-во мест предоставляются в школе №87 , расположенной в зоне пешеходной 

доступности. 
 

Потребность в объектах здравоохранения. 
Аптеки. 
Действующая аптека «Вита-экспресс» расположена в радиусе пешеходной доступности, по 

адресу: пр.Чулман 99. 
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2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

 

 

1.1 Площадь отведенного участка ………………………………… - 7885 кв.м 
1.2 Площадь доп. отвода …………………………………………… - 9945 кв.м 
2. Площадь участка в условных границах проектирования…..... - 10390 кв.м 
3. Площадь застройки ……………………………………………... - 3129 кв.м 
              из них:  жилой дом №1…………………………………….. - 1043 кв.м 
                            жилой дом №2…………………………………….. - 1043 кв.м 
                            жилой дом №3…………………………………….. - 1043 кв.м 
4. Площадь благоустройства ……………………………………….. - 7261 кв.м 
4.1 Площадь проездов ……………………………………….…..…. - 2954 кв.м 
4.2 Площадь тротуаров …………………………………………….. - 1551 кв.м 
4.3 Площадь площадок для игр детей, занятий физкультурой,  
      отдыха для населения…………………. ………………………… - 924 кв.м 
4.4 Площадь озеленения…………………………………………...… - 1832 кв.м 
5. Процент озеленения…………………………………………….  – 22,7 % 

6. Процент застройки……………………………………………… - 39,7 % 

 

2.5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

Рельеф участка спланирован с учетом прилегающих территорий. Отвод поверхностных 
вод организован по лоткам проектируемых проездов. 

 

Проезды запроектированы с продольными уклонами, минимальный 8 промилле, 
максимальный 43 промилле. Поперечный уклон по проездам принят 20 промилле, по тротуарам 
15 промилле. 

 

2.6 Описание решений по благоустройству территории. 
 

На участке запроектированы 3 4х-5ти этажных многоквартирных дома №1, №2 и №3. 
 

На территории расположены площадки для игр детей, занятий физкультурой, отдыха 
взрослых и для хозяйственных нужд. Площадки для игр детей и занятий физкультурой 
выполнены с противоскользящим полиуретановым покрытием, оборудованы уличными игровыми 
формами и тренажерами. Площадки для отдыха взрослых и хозяйственных нужд выполнены с 
брусчатым покрытием, по аналогии с тротуарами, и оборудована скамьями, урнами и 
стойками для сушки белья. 

 

Часть площадок, свободная от размещения стационарного оборудования, предназначена 
для игр с использованием графического рисунка полиуретанового покрытия (твист, классики, 
прыжки в длину и т.п). Входы в подъезды жилых домов, ориентированы как во внутренний 
двор, так и в сторону сущ. жилой застройки. 

 

Въезды на открытые автостоянки и территорию запроектированы с асфальтобетонным 
покрытием толщиной 120мм. Тротуары выполнены с брусчатым покрытием толщиной 60мм.  

 

Озеленение решено устройством газонов и парковок с использованием газонной 
решётки, а также с помощью высадки саженцев деревьев и рядового кустарника.  
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Расчет озеленения. 
 

Минимальный % озеленения, включая озелененные кровли - 20% (по СП). 
Проектируемое озеленение (горизонтальное) в границах отведённого участка  составляет 22,7% 

(с учёчетом площадок игр и отдыха, площадь которых не превышает 30% от площади участка, в 
соответствии с прим. п.7.4 СП 42.13330, которые также можно включить в расчёт).  

 

Расчет потребности в площадках для игр и отдыха. 
 

Проектное кол-во жителей – 446 чел. 
 

Расчетное количество потребности в площадках: 
 для игр детей                            – 313 кв.м (из расчета 0,7 кв.м на чел.); 
для отдыха                                 – 44,6 кв.м (из расчета 0,1 кв.м на чел.); 
для занятий физкультурой      – 446 кв.м (из расчета 1,0 кв.м на чел. с учётом 50% сокращения). 
для хоз. целей                           – 4,5 кв.м (из расчета 0,01 кв.м на чел.); 
 

Территория площадок для населения по проекту:  
для игр детей                            – 315 кв.м; 
для отдыха                                 – 62 кв.м; 
для занятий физкультурой      – 446 кв.м. 
для сушки белья и ТБО           - 99 кв.м. 

 

В пешеходной доступности от объекта проектирования расположены следующие спортивно-
оздоровительные объекты с открытыми спортивными площадками: 

- спортплощадка школы №87; 

- парк Прибрежный. 
 

Расчет требуемого количества машино-мест. 
 

Согласно территориальных правил землепользования и застройки "Параметр количества 
парковочных мест к объектам капитального строительства в пределах земельных участков 
расчитывается в соответствии с нормами СНиП". Согласно СП 42.13330.2016 раздел 11 табл. 
11.8, кол-во м/мест для муниципально класса - 1 м/место на квартиру. 

 

Проектируемое кол-во квартир, всего - 140 шт. 
 

Требуемое кол-во м-мест постоянного хранения для жильцов - 140 м/мест 

(в том числе 14 мест для ММГН из которых 7 для ММГН на кресле-коляске) 
 

Проектом предусмотрены открытые парковки общей вместимостью 82 м/места, 9 из 
которых для ММГН, в том числе 5 м/мест для ММГН на кресле-коляске. Недостающие места 
представляются на автостоянке «Береговой» (в шаговой доступности 400м), справка 
прилагается. 
 

2.7 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства. 

 

С проезда  местного значения – организуется въезд на прилегающую территорию к 
объектам проектирования и к парковочным местам. 

 

Брусчатое и полиуретановое покрытие площадок пригодно для проезда автомашин, в 
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т.ч. пожарной техники. Противопожарные подъезды к зданиям организованы на нормативном 
расстоянии от фасадов шириной 3,5м. В ширину противопожарного проезда могут входить 
частично участки площадок для игр, физкультуры и отдыха, свободные от стационарного 
оборудования. 
 

 

 

 

 



          

Лист регистрации изменений 

Изм изменен-
ных 

заменен-
ных 

новых изъятых 

новых Всего 
листов 

(страниц) 
в докум. 

№ документа 

Входящий 
номер 

сопроводи-
тельного 

документа и 
дата 

Подпись Дата 

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

          

Ин
в.
 №

 п
од

п 
По

дп
. и

 д
ат

а 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
Ин

в.
 №

 д
уб

л.
 

По
дп

. и
 д

ат
а 

 
 

 
 

 

Лист 

6 

 
АК-46/15-12-18-ПЗУ.ПЗ 

 Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

  

 

 




















