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Разработал Полуэктов   

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 
    П 1  
    

ООО «Мегалитстрой» Н.контр. Караева   
ГИП Полуэктов   

 

СОДЕРЖАНИЕ 
 

Обозначение Наименование Прим. 
20/03-2018-ПЗУ.С Содержание  

20/03-2018-СП Состав проектной документации  
20/03-2018-ПЗУ.Т Текстовая часть  

 
а) Характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

 

 
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах границ 
земельного участка 

 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и 
техническим регламентами либо документами 
использования земельного участка 

 

 
г) Технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения объекта  
капитального строительства 

 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной 
защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

 е) Описание организации рельефа вертикальной 
планировки   

 ж) Описание решений по благоустройству территории  

 
Пункты «з», «и», «к» - относятся к производственным  
объектам, в связи с чем  не описываются в  
составе данной текстовой части. 

 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций,  
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд  
к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 

 

20/03-2018 -ПЗУ Графическая часть  

20/03-2018-ПЗУ-1 Схема планировочной организации земельного участка 
М1:500  

17/11-2017-ПЗУ-2 Разбивочный  чертёж М 1 : 500  
17/11-2017-ПЗУ-3 План  организации рельефа М 1 : 500   
17/11-2017-ПЗУ-4 План  земляных  масс 1: 500   
17/11-2017-ПЗУ-5 План  покрытий  и озеленения М  1 : 500  
17/11-2017-ПЗУ-6 Сводный план  инженерных  сетей  М 1:500  
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Разработал Полуэктов   

Состав проекта 

Стадия Лист Листов 
    П 1 2 
    

ООО «Мегалитстрой» Н.контр. Караева   
ГИП Полуэктов   

 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ (начало) 
Номер 
раздел

а 
Обозначение Наименование Примеч

ание 
1 20/03-2018-ПЗ Пояснительная записка  
2 20/03-2018-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 

участка 
 

3 20/03-2018-АР Архитектурные решения  
4 20/03-2018-КР Конструктивные и объемно-планировочные 

решения 
 

5  Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

 

5.1 20/03-2018-ЭС Система электроснабжения  
5.2.1 20/03-2018-ВС Система водоснабжения  
5.2.2 20/03-2018-ВО Система водоотведения  
5.3 20/03-2018-ОВ Отопление и вентиляция  

5.4.1 20/03-2018-СС Сети связи  
5.4.2 20/03-2018-ПС Пожарная сигнализация  
5.4.3 20/03-2018-А Автоматизация  
5.5 20/03-2018-ТХ Технологические решения  
5.6 20/03-2018-ГСН Наружные сети газоснабжения  
5.7 20/03-2018-КК Крышная котельная  
5.8 20/03-2018-АПТ Автоматическое пожаротушение  
6 20/03-2018-ПОС Проект организации строительства  
8 20/03-2018-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 
 

9 20/03-2018-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

10 20/03-2018-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  
10.1 20/03-2018-ЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ (окончание) 
Номер 
раздел

а 
Обозначение Наименование Примеч

ание 
12  Иная документация в случаях, предусмотренных 

федеральными законами 
 

12.1 20/03-2018-ТБЭ Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального 
строительства 

 

12.2 20/03-2018-
НПКР 

Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого 
дома, об объеме и о составе указанных работ  
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства  

Участок под проектируемое строительство административно приурочен к 

Ленинскому району  г. Ульяновска. Улица Воробьева, где расположен участок, 

находится на территории с плотной, преимущественно малоэтажной застройкой. 

Рельеф площадки относительно ровный, с общим уклоном в северо-западном 

направлении, в сторону р. Свияги. Абсолютные отметки дневной поверхности 

участка изменяются в пределах 144,93 – 147,67м.   

В северной части площадки наблюдается понижение рельефа в виде ложбины, 

которая протягивается в северо-западном направлении. Глубина ложбины ~1,5м.  

Рядом с участком  проходят различные трассы подземных инженерных 

коммуникаций: водопровод, ЛЭП и др.  

 Площадка проектирования свободна от застройки. Находится на месте  

снесенной частной застройки  

Инженерно-геологические изыскания  выполнены ЗАО «Техноэнергострой» в 

январе – феврале 2014г. 

Инженерно – геодезические изыскания выданы Заказчиком  25.01.18г. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка  

Согласно правилам застройки и землепользования г.Ульяновска, участок  

расположен  в зоне Ц3 – зона размещения объектов социального и коммунально 

– бытового назначения Основные виды разрешённого использования: жилые 

дома со встроено –пристроенными объектами социального  и коммунально- 

бытового назначения и обслуживания  населения . 

Этажность  проектируемого  здания определяется проектом:  секция 1 – 

11этажей, секция 2 – 21 этаж. 

Особо охраняемых природных территорий, объектов культурного назначения, 

территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 
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природного и техногенного характера и иных территорий, влияющих  на 

организацию планируемого участка нет на участке, а также нет в ближайшем 

окружении.  

Для проектируемого  здания согласно СанПин2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов» санитарно-защитные зоны не устанавливаются. 

Все разрывы проектируемого здания, установлены в соответствии с СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений», 

СП 4.13130.2013 «Системы  противопожарной защиты. Ограничение  

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям», «Технический регламент о 

требованиях 

пожарной безопасности» №123-ФЗ от 22июля 2008г. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка. 

Планировочная организация земельного участка выполнена на основании: 

- Задания на проектирование утверждённого Заказчиком  

- Градостроительного плана земельного участка № RU 73304000 – 1799 от 

10.07.14г.  

- Действующих норм и правил для проектирования  многоэтажных жилых 

зданий. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 

                                       в гр. уч.              в гр. допол.благ. 

- площадь участка        -     4422,00 м2           751, 00 м2      

- площадь застройки   -     1296,00 м2         
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- площадь покрытий    -    2564,00м2         650,00 м2 

- площадь озеленения  -     562,00м2               151,00 м2 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод  

Из опасных геологических и инженерно-геологических процессов и явлений 

следует отметить процессы, которые  имеют широкое распространение и 

оказывают решающее влияние на проектное решение подтопленость участка 

тальвега ложбины грунтовыми водами. 

Возможность формирования «верховодки» в активной зоне сооружения во 

влагообильные периоды года и при утечках из водонесущих коммуникаций; 

Назначение 0,00 здания было сделано с учётом  гидрологических условий. 

 При проектировании предусмотрена гидроизоляция заглубленных помещений 

и конструкций проектируемого дома для защиты от возможного подтопления 

техногенными  водами. 

 

е) Описание организации рельефа, вертикальной планировки 

 

Вертикальная планировка проектируемого участка выполнена с учётом отметок  

колодцев существующих сетей на прилегающей к участку территории. Отвод 

поверхностного стока организован самотеком  по твёрдому покрытию через 

дождеприёмники в ливневую канализацию. Разноуровневые участки объединены 

подпорными стенками, высоким бортовым камнем, откосами.   

Вертикальная планировка  проектируемого участка увязана с прилегающей 

территорией. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Проектом предусмотрено устройство  проездов, тротуаров. На проектируемом 

участке предусмотрена площадки: для отдыха взрослых, с установкой 
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антивандальных тренажёров,  детская площадка. Крыша подземной  парковки 

эксплуатируемая с плиточным мощением, с посадкой на выделенных участках 

кустарников и устройством газона. Для МГН устраиваются пандусы между 

проезжей частью и тротуаром с нормируемым уклоном. Проектируемое 

благоустройство увязано с благоустройством прилегающей территории. Объёмы 

работ по благоустройству территории и озеленению приведены в таблицах на 

чертежах. 

Вся территория участка освещается светильниками. 

У входов устанавливаются  урны. На участке запроектирована закрытая 

мусорокамера. Вывоз мусора осуществляется по графику. 

На территории участка  предусмотрены  парковочные места 

Расчёт парковочных мест выполнен согласно ПЗЗ МО « ГОРОД УЛЬЯНОВСК» 

в   редакции  от 09.2017г., приложение № 5. 

Количество парковочных мест  составляет на 1квартиру-0,27м/м., на 126 кв.- 34 

м/м, Работающих в офисах 43 чел., на 100работающих - 5м/м, 5м/м х 43: 

100=2м/м. Итого требуется 36 м/м . По проекту 38м/м в подземной парковке и 

6м/м на участке ( в том ч. 4 для МГН ). Итого 44м/м 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения 

Подъезд к жилому дому  осуществляется со стороны ул. Воробьёва 

Подъезд пожарной техники проектируется по твёрдому покрытию,    

выдерживающему соответствующие нагрузки. Для работы пожарной техники на 

территории  предусмотрены  площадки  с покрытием, выдерживающим нагрузки 

пожарного подъёмника. Ширина проездов 4,6-6м, расстояние от здания до 

проезда, радиусы поворотов соответствуют действующим нормам и правилам. 
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