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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мых жилых домов находится в микрорайоне "Чаллы Яр", в северо-западной 

части нового города Набережные Челны. 

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к II надпой-

менной аккумулятивной террасе левобережья р. Кама, нарушенной разработ-

кой карьера.  

Ранее, в 1979-1985 гг., на исследуемой территории, относящейся к Эле-

ваторному месторождению известняков, велась открытая добыча бутового 

камня из карьеров. В настоящее время карьеры полностью выработаны и час-

тично засыпаны. Засыпка карьеров происходила, в основном, вскрышными 

породами, с включениями больших объемов чернозема и строительного мусо-

ра, бесконтрольно, без применения послойного искусственного их уплотне-

ния. До плановой засыпки в карьер сбрасывался различный бытовой и строи-

тельный мусор, который не был убран. 

Карьер имел вытянутую овальную форму с протяженностью с юго-

востока на северо-восток до 600 м, с севера-запада на юго-восток около 300 м. 

Площадка предстоящего строительства свободна от застройки, поверхность 

площадки техногенно изменена. Абсолютные отметки поверхности в пределах 

площадки изменяются от 69 до 83м.  

На момент работ поверхностных форм проявления карста и других 

опасных инженерно-геологических процессов не отмечено. Подземные, на-

земные и надземные коммуникации в пределах площадки отсутствуют. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемые трехэтажные жилые дома и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

Ближайшая АГЗС расположена по адресу проспект Чулман д.18а радиу-

се ≈1,3 км от проектируемых жилых домов. 

К востоку от проектируемого жилого дома 2.5 на расстоянии ≈328м 

расположена КНС. 

Другие производственные объекты, являющиеся источниками воздей-

ствия на среду обитания и здоровье человека, и имеющие санитарно-защит-

ные зоны в районе площадки строительства проектируемых жилых домов от-

сутствуют.  
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительных планов: 

RU 1630200-2020-00000000108, RU 1630200-2020-00000000109, RU 

1630200-2021-00000000001, RU 1630200-2021-00000000104, RU 1630200-2020-

00000000120, RU 1630200-2021-00000000003, RU 1630200-2021-00000000002  

Кадастровые номера участков: 

Жилой дом 2.1 – 16:52:040101:3752 

Жилой дом 2.2 – 16:52:040101:3753 

Жилой дом 2.3 – 16:52:040101:5034 

Жилой дом 2.4 – 16:52:040101:5033 

Жилой дом 2.5 – 16:52:040101:3765 

Жилой дом 2.6 – 16:52:040101:5037 

Жилой дом 2.7 – 16:52:040101:5038 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответст-

вии с Правилами землепользования и застройки г. Набережные Челны с уче-

том противопожарных, санитарно-гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе Правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны земельный участок, отведен-

ный под строительство, находится в зоне смешанной застройки индивидуаль-

ными жилыми домами, блокированными жилыми домами и многоквартирны-

ми жилыми домами Ж-3. 

Проектируемые жилые дома и объекты благоустройства территории 

(детские и спортивные площадки, площадки отдыха, гостевые автостоянки) 

входят в перечень основных, вспомогательных и условно разрешенных видов 

использования земельного участка согласно ГПЗУ. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

Строительство малоэтажной жилой застройки планируется осуществить по 

очередям:  

I - строительства 3-этажного жилого дома 2.1; 

II - строительства 3-этажного жилого дома 2.2; 

III - строительства 3-этажного жилого дома 2.5; 

IV- строительства 3-этажного жилого дома 2.3; 

V - строительства 3-этажного жилого дома 2.4; 

VI - строительства 3-этажного жилого дома 2.6; 

VII - строительства 3-этажного жилого дома 2.7. 
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилых до-

мов, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения до-

пустимых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 27,3 оо
о

, что обеспечивает возмож-

ность проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров 

принят не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагменты 1, 2). Пандусы выполнены по ширине тротуара. 

Перепад высот в месте съезда на проезжую часть не более 0,015м.  

Отвод поверхностных вод предусматривается по лоткам проезжей части 

проектируемых проездов в дождеприемные колодцы ливневой канализации.  
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

В комплекс работ по благоустройству территории проектируемых трех-

этажных жилых домов входит строительство проездов, автостоянок и площа-

док  

Для стоянки автомобилей жителей на территории предусмотрены госте-

вые автостоянки (поз.С1-С18) общей вместимостью 262 машино-места.  

 Для стоянки транспорта инвалидов на гостевых автостоянках преду-

смотрено 26 машино-мест, в том числе 13 специализированных машино-мест 

шириной 3,6м для стоянки транспорта инвалидов, передвигающихся на крес-

лах-колясках. Места для стоянки транспорта инвалидов обозначаются размет-

кой и расположены не далее 100 м от входа в подъезд. 

Расчет требуемой вместимости стоянок представлен в приложении 1.  

На дворовой территории предусмотрено размещение детских и спор-

тивных площадок, площадок отдыха для взрослого населения. Площадки ос-

нащаются малыми архитектурными формами и переносным оборудованием 

различного назначения.  

Для сбора мусора предусмотрены площадки с установкой контейнеров.  

Расстояние от площадок для сбора мусора до близрасположенных жи-

лых домов принято в соответствии с требованиями п.7.5 СП42.13330.2011 и 

составляет: 

- от площадки М1 до жилого дома 2.2 – 21,0м; 

- от площадки М1 до детской площадки Д1 – 20,0м; 

- от площадки М2 до жилого дома 2.2 – 25,3м; 

- от площадки М2 до жилого дома 2.4 – 21,1м; 

- от площадки М3 до жилого дома 2.7 – 25,2м; 

Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2.  
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В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- проезды и автостоянки на улицах в жилой застройке – асфальтобетонное 

(тип I); 

- проезды и автостоянки на дворовой территории – брусчатка (тип II); 

- тротуары и площадки отдыха – тротуарная плитка (тип III); 

- детские площадки (в зоне размещения игрового оборудования) и спортивная 

площадка – песчано-гравийное (тип IV. 

 Конструкции покрытия даны в проекте. 

 

 Для озеленения территории предусмотрена посадка деревьев, кустарни-

ков, цветников из многолетников, посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемым жилым домам пер-

вого пускового комплекса организован с проектируемых улиц местного зна-

чения, примыкающих к улице Первая Береговая. При дальнейшей застройке 

участка малоэтажного строительства предусматривается транспортная связь с 

улицей Портовая. 

Проезды вдоль фасадов жилых домов запроектированы с учетом проти-

вопожарного обслуживания здания. 

Ширина улиц местного значения принята 6,0м, ширина  внутриквар-

тальных проездов – 5,5м. 

Радиус закругления проезжей части по кромке тротуара – 6,0м. 
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

Расчет автостоянок для проектируемого жилого домов произведен на 

основании СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений". 

Гостевые автостоянки 

Согласно п.11.19 открытые стоянки для временного хранения легковых 

автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % рас-

четного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе: 

- жилые районы – 25%; 

- промышленные и коммунально-складские зоны - 25%; 

- общегородские и специализированные центры – 5%; 

- зоны массового кратковременного отдыха -15%. 

Расчетный парк автомобилей определяем исходя из уровня автомобили-

зации 350 автомобилей на 1000 жителей (п.11.3). 

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя-

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2011. По таблице 2 для жилых домов массового 

эконом-класса норма жилищной обеспеченности составляет 30м
2
/чел. 

Общая площадь квартир равна: 

- для жилого дома 2.1 – 3038,49 м
2
; 

- для жилого дома 2.2 – 2030,39 м
2
; 

- для жилого дома 2.3 – 2024,55м
2
; 

- для жилого дома 2.4 – 4061,43 м
2
; 

- для жилого дома 2.5 – 3062,25 м
2
; 

- для жилого дома 2.6 – 4062,21 м
2
; 

- для жилого дома 2.7 – 843,12 м
2
. 

Суммарная общая площадь квартир в жилых домах на проектируемом 

участке равна 19122,44м
2
. 

Расчетное количество жителей равно 19122,44: 30 ≈ 640чел. 
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Расчетный парк автомобилей составляет  

автомобиля224350
1000

640
  

Минимальное количество парковочных мест на гостевых автостоянках для 

проектируемых жилых домов составляет  

224 х 0,25  ≈ 56 машино-мест. 

Проектом предусматриваются гостевые автостоянки поз.С1-С18 общей вме-

стимостью 262 машино-места. 

Следовательно, потребность в парковочных местах для проектируемых жилых 

домов обеспечена. 
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Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для ма-

ломобильных групп населения". 

Согласно п.4.2.1 на стоянках транспортных средств личного пользова-

ния, расположенных около зданий, следует выделять 10 % мест для транспор-

та инвалидов, в том числе специализированных мест для транспортных 

средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске – 8 мест и дополни-

тельно 2% от общего количества мест (при числе мест на автостоянках от 201 

до 1000). 

 

Результаты расчета сведены в таблицу 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транспорта 

инвалидов на гостевых стоянках обеспечено. 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках  

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках  

Гостевые автостоянки
 

С1-С18 262 26 13 26 13 
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Приложение 2 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемых жилых домов произведен на основании 

СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013). 

На территории участка проектируемых жилых домов с коллективным 

пользованием придомовой территорией предусмотрены: детские и спортив-

ные площадки, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для сбо-

ра мусора.  

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ.  

Площадки для сбора мусора на проектируемой территории предусмат-

риваются для проектируемых жилых домов.  

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя-

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2011. По таблице 2 для жилых домов массового  

Расчетное количество жителей равно 640чел (см. расчет выше). 

 

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

Как видно из таблицы, потребность в площадках общего пользования для 

проектируемых жилых домов обеспечена. 

 

Показатель 

 Удельные 

размеры 

площадок 

м
2
/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, 

м
2
 

Площадь по 

проекту, м
2
 

Детские площадки
 

Д1-Д4 0,7 

640 

448,0 897,4 

Площадки отдыха П1-П4 0,1 64,0 137,4 

Хозяйственные 

площадки 
М1-М3 0,01 6,4 95,7 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 
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