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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мого жилого комплекса "Парус" находится в северо-западной части 

г.Набережные Челны, западнее 35 и 38 комплексов Нового города, на терри-

тории строящегося микрорайона "Чаллы-Яр". 

Участок, отведенный под строительство, представляет собой свободную 

от каких-либо построек территорию с техногенно нарушенным микрорелье-

фом. Западная и юго-западная стороны контура проектируемой застройки 

ограничены ступенчатым, техногенно выработанным склоном, понижающим-

ся в западном направлении в сторону днища бывшего карьера. Превышение 

площадки изысканий над днищем карьера составляет 11-12 м. 

Какие-либо подземные коммуникации непосредственно на площадке и 

на прилегающей к ней территории отсутствуют. Южнее площадки проходит 

асфальтированная автодорога.  

В геоморфологическом отношении объект располагается в южной части 

коренного возвышенного берегового массива, не затронутого глубоким техно-

генным воздействием, поверхность которого представляет поверхность V-ой 

аллювиальной надпойменной террасы долины р.Кама. Уступ террасы относи-

тельно полого понижается в сторону Нижнекамского водохранилища. По-

верхность террасы осложнена техногенным микрорельефом: отвалами, выва-

лами, выемками грунта. Южнее площадки изысканий территория плавно 

(участками ступенчато) понижается в сторону отработанного и застраиваемо-

го карьера.  

Абсолютные отметки поверхности в пределах бурения скважин состав-

ляют 84.15-85.90 м.  

Поверхностные водотоки на исследуемой территории отсутствуют. 

Нижнекамское водохранилище находится в 225 м северо-западнее площадки 

строительства. Урез воды водохранилища составляет 62,86 м. Превышение 

поверхности площадки над уровнем воды в водохранилище составляет 21,3-

23,0 м.  
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Поверхностный сток атмосферных (дождевых и снеготалых) вод не 

организован. 

Какого-либо негативного гидрологического воздействия Нижнекамское 

водохранилище на окружающую территорию не оказывает, однако повыше-

ние уровня воды в водохранилище повлечет за собой изменения геолого-

гидрогеологических условий. 

Опасные природные физико-геологические и техногенные процессы и 

явления (эрозия, оползни, суффозия, карст и т.п.), которые могли бы негатив-

но повлиять на устойчивость поверхностных и глубинных грунтовых масси-

вов территории, на данном участке отсутствуют. 

 



 

 

 3   Зам.    1078-20   12.2020 

15-77-451-000-ПЗУ 

Лист 

2 Зам. 355-20  05.2020 

4 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

8 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

 

2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемые многоэтажные жилые дома и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 

7.1.12) регламентируются разрывы: 

-  при размещении наземных гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок 

должны быть соблюдены нормативные требования обеспеченности придомо-

вой территории с необходимыми элементами благоустройства по площади и 

наименованиям. Расстояния могут приниматься с учетом интерполяции. 

- от паркингов вместимостью  101 – 300м-мест  до фасадов жилых домов 

и торцов с окнами 35,0м;  

- от паркингов вместимостью  101 – 300м-мест до площадок для отдыха, 

игр и спорта, детских  – 50,0м;  

Указанные расстояние на проектируемой территории показаны на черт. 

15-77-451-000-ПЗУ л.2 и соответственно равны: 

- от контура открытой автостоянки поз.3 (Блок Д): 

- до фасада проектируемого жилого дома Блок В – 29,1,0м; 

- до фасада блока А – 26,2м; 

- до фасада блока Б – 26,2м; 

- до спортивной площадки (поз. 7) – 22,9м; 

- до площадки отдыха (поз. 6.1) – 34,9м; 

- до детской площадки (поз. 5.1) – 40,9м. 

К западу от площадки строительства жилого дома расположена КНС 

производительностью 1тыс.м3/сут.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 
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7.1.13) размер санитарно-защитной зоны для КНС при ее производительно-

сти 0,2-5,0 тыс.м3/сутки равен 20,0м.  

У въезда на территорию блока В, запроектирована КНС-2, производи-

тельностью 68м3/ч.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 

7.1.13) размер санитарно-защитной зоны для КНС при ее производительности 

до 0,2 тыс.м3/сутки равен 15,0м. Проектируемый многоэтажный жилой дом, 

площадки отдыха, детские площадки размещаются за пределами указанной 

санитарно-защитной зоны. 

Другие производственные объекты, являющиеся источниками воздей-

ствия на среду обитания и здоровье человека, и имеющие санитарно-

защитные зоны в районе площадки строительства проектируемых жилых до-

мов отсутствуют.  



 

 

 3   Зам.    1078-20   12.2020 

15-77-451-000-ПЗУ 

Лист 

2 Зам. 355-20  05.2020 

6 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

10 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии кадастровых паспортов земельных участков: 

- № 16:52:040101:2434; 

- № 16:52:040101:2436. 

А так же, Постановления от 13 июня 2017года, о выдаче разрешения на ис-

пользование земель и земельных участков и установления сервитутов для 

размещения объектов, виды которых устанавливаются Правительством Рос-

сийской Федерации на земельный участок в кадастровых кварталах: 

- № 16:52:040101, 16:52:040103. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с Правилами землепользования и застройки г. Набережные Челны с 

учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе "Правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны" указанные земельные участ-

ки, отведенные под строительство, находится в территориальных зонах: 

- № 16:52:040101:2434 - зона обслуживания и деловой активности местного 

значения Ц-2, 

- № 16:52:040101:2436 - зона смешанной застройки индивидуальными жилы-

ми домами, блокированными жилыми домами и мно-

гоквартирными домами Ж-3,  

 
Проектируемые жилые дома и объекты благоустройства территории 

(детские площадки, площадки отдыха и хозяйственные, гостевые автостоянки 

и паркинг) входят в перечень основных, вспомогательных и условно разре-

шенных видов использования земельного участка и располагаются в зонах: 

- зона Ц-2 – многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещени-

ями на цокольном этаже (блок В) и здание кафе (блок Е). 

- зона Ж-3 – многоуровневая автостоянка открытого типа ( блок Д).  
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 
Проектируемый жилой комплекс "Парус" состоит из 3-х многоэтажных 

жилых домов, и входящих в состав Блока В 1-ой открытой многоуровневой авто-

стоянки с нежилыми помещениями на первом этаже и 1-го здания кафе с пере-

менной этажностью. 

Строительство объектов жилого комплекса осуществляется по этапам: 

I этап. Строительство 17-ти этажного жилого дома (Блок А). 

II этап. Строительство 17-ти этажного жилого дома (Блок Б). 

III этап. Строительство 20-ти этажного жилого дома (Блок В), открытой 

автостоянки Блок Д, двухэтажного нежилого административного здания Блок Е. 

 

 

Блок В 

 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ 1,623га  

1 Площадь участка проектирования Блок В 0,766га 100 

2 Площадь застройки Блок В 1170 15,3 

3 Площадь твердых покрытий Блок В 4827 63 

4 Площадь участков озеленения Блок В 1598 20,8 

5 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 66 0,9 

    

 Площадь участка в границах доп.отвода 0,085га 100 

6 Площадь твердых покрытий 436 51,3 

7 Площадь участков озеленения 409 48 

8 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 6 0,7 

    

 За границей отведенного участка 0,310га  

9 Площадь твердых покрытий 1432  

10 Площадь участков озеленения  1670  

11 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) -  
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Блок Д 

 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ 1,623га  

1 Площадь участка проектирования Блок Д 0,354га 100 

2 Площадь застройки Блок Д 1752 49,5 

3 Площадь твердых покрытий Блок Д 834 23,5 

4 Площадь участков озеленения Блок Д 914 25,8 

5 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 42 1,2 

    

 За границей отведенного участка 0,0074га  

6 Площадь твердых покрытий 12  

7 Площадь участков озеленения  58  

8 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 4  

 

 

 

Блок Е 

 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ 1,623га  

1 Площадь участка проектирования Блок Е 0,438га 100 

2 Площадь застройки Блок Е 2410 55,0 

3 Площадь твердых покрытий Блок Е 1433 32,7 

4 Площадь участков озеленения Блок Е 447 10,2 

5 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 91 2,1 

    

 Площадь участка в границах доп.отвода 0,036га 100 

6 Площадь участков озеленения 363 100 

    

 За границей отведенного участка 0,155га  

7 Площадь твердых покрытий 950  

8 Площадь участков озеленения  496  

9 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 110  
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

В связи с осложненным техногенным рельефом проектная поверхность 

участка строительства жилого комплекса решена в виде отдельных террас. 

Направление террас соответствует направлению естественного рельефа мест-

ности в сторону Нижнекамского водохранилища.  

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилых до-

мов, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения до-

пустимых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 50 оо
о

, что обеспечивает возможность 

проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров принят 

не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагмент 1) и не более 1:10 (см. фрагмент 2). Перепад высот в 

месте съезда на проезжую часть не более 0,015м.  

Отвод поверхностных вод предусматривается по лоткам проезжей части 

проектируемых проездов в дождеприемные колодцы и далее в проектируемую 

сеть ливневой канализации. 
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

В комплекс работ по благоустройству территории проектируемого мно-

гоэтажного жилого дома блок В входит, строительство открытой многоуров-

невой автостоянки блок Д, полуподземного административного здания с экс-

плуатируемой кровлей Блок Е, автостоянок на рельефе,  проездов и площадок 

общего пользования различного назначения. 

Площадки оснащаются малыми архитектурными формами и переносными из-

делиями различного назначения.   

Для временной стоянки автомобилей жителей на территории проекти-

руемого жилого дома предусмотрены гостевые автостоянки (поз.10.1,10.2) 

общей вместимостью 100 м/мест.  

 Для стоянки транспорта инвалидов на гостевой автостоянке (поз.10.1) 

предусмотрено 2м/места, из них 1 м/место размером 3,6х6,0м для транспорта 

инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках, на гостевой автостоянке 

(поз. 10.2) предусмотрено 8м/мест, их них 4 м/места размером 3,6х6,0 м для 

транспорта инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках.  

Для постоянного хранения автотранспорта жителей предусмотрена ав-

тостоянка блок Д на 151 м/мест.  

Для стоянки автомобилей посетителей Блока Е, предусмотрены госте-

вые автостоянки: 

- на территории проектирования (поз.11.1) вместимостью 9 м/мест, из 

них 1 м/место размером 3,6х6,0м для транспорта инвалидов, передвигающих-

ся на креслах-колясках. 

-на кровле блока Е, (поз.11.2, 11.3, 11.4) общей вместимостью 53 

м/места. Для стоянки транспорта инвалидов на гостевой автостоянке 

(поз.11.3) предусмотрено 2м/места, из них 1 м/место размером 3,6х6,0м для 

транспорта инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках.  

Расчет количества парковочных мест для проектируемого жилого дома 

блок В представлен в приложении 1.  

          Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2. 

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 
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- проезды и автостоянки, площадки для сбора ТБО – асфальтобетонное 

(тип I); 

- тротуары на рельефе  – асфальтобетонное (тип II);  

- подъезды для обслуживания колодцев сетей – асфальтобетонное (тип I), а в 

местах пересечения подземных сетей покрытие из дорожных плит (тип III); 

- тротуары к площадкам и площадка отдыха  – из брусчатки (тип V); 

- детская и спортивная площадки  – покрытие из резиновой крошки (тип VIII). 

Конструкции покрытия даны в проекте. 

 Для озеленения территории предусмотрена посадка деревьев, кустарни-

ков и посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемым жилым домам ор-

ганизован с  проспекта Дружбы народов и ул.Раскольникова. 

Проезды вдоль фасадов жилых домов запроектированы с учетом проти-

вопожарного обслуживания зданий. Ширина проезда - 6м, вдоль продольных 

сторон расстояние до наружных стен жилого дома – 10,0м, до балконов 8,7м.  

Радиус закругления проезжей части по кромке тротуара – 6,0м. 
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 113.13330.2012 "Стоянки автомобилей"; 

- СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1 "Гигиенические требования к инсоляции и солнце-

защите помещений жилых и общественных зданий и территорий"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

 

Стоянки для жилого дома 

Расчет количества парковочных мест для проектируемого жилого дома 

выполнен на основании ГПЗУ и постановления КБ РТ №1084 от 27.12.2011г. 

Согласно п.11 указанного выше постановления общее количество пар-

ковочных мест для легковых автомобилей при строительстве жилых домов 

принимается из расчета одно машино-место на одну квартиру. 

Количество квартир в проектируемом жилом доме: 

 

блок В – 228. 

 

Общее требуемое количество парковочных мест – 228 машино-мест. 

Проектом предусматриваются гостевые стоянки (поз.10.1, 10.2) общей 

вместимостью 100 м/м, а так же, многоуровневая открытая парковка Блок Д  

на 151м/место. 

Общее количество запроектированных машино-мест – 251. 

Следовательно, необходимое количество машино-мест для проектируе-

мого жилого дома обеспечено. 

 

Паркинг для нежилых помещений  

 

           Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений», прилож. К, таблица норм расче-

тов стоянок автомобилей не предусматривает расчет м/мест на нежилые по-

мещения. 
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Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для ма-

ломобильных групп населения". 

Согласно п.4.2.1 на автостоянках около зданий учреждений обслужива-

ния следует выделять 10 % мест для транспорта инвалидов, в том числе 5 % 

специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске 

(при общем числе мест на автостоянке - до 100 включительно). 

 

Результаты расчета сведены в таблицу. 

 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транс-

порта инвалидов на гостевых стоянках и паркингах обеспечено. 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках 

(5%) 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках 

(5%) 

Гостевые автостоянки 10.1-11.4 162 16 8      13 7 
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Приложение 2 

 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемых жилых домов произведен на основании 

СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений". 

Согласно п.7.5 СП42.13330.2011 состав площадок общего пользования и 

их размеры их определяются территориальными нормами или правилами за-

стройки.  

В соответствии с пп.4.2.25,  п.4.2.,   раздела 4  "Республиканских норма-

тивов градостроительного  проектирования Республики Татарстан" жилая зо-

на микрорайона должна состоять из следующих территорий: 

В том числе: 

- площадки для игр детей дошкольного возраста; 

- площадки для отдыха взрослого населения; 

Минимально допустимые размеры площадок регламентируются 

пп.4.2.27 указанного выше норматива. 

Площадки для установки мусоросборников на проектируемой террито-

рии предусматриваются только для подземных автостоянок и встроенно-

пристроенных помещений, размещенных на 1 этажах жилых домов. Расчет 

требуемого количества контейнеров на площадках определяется в разделе 

ООС. 

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя-

ем согласно п.4.2.32, таблице 8 для жилых домов массового эконом-класса 

норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

Общая площадь квартир для блока В равна: 12053,16 м2; 

 

Расчетное количество жителей для блока В равно 12053,16 : 30 ≈ 402 

чел. 
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 Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

Как видно из таблицы, потребность в площадках общего пользования для 

проектируемых жилых домов обеспечена. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Показатель 

Удельные раз-

меры площадок 

м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, м2 

Площадь 

по проекту, 

м2 

Детская площадка 0,7 

402 

281,4 280 

Площадка отдыха 0,1 40,2 60 

Спортивная площадка 2 804 120 

Площадка для сушки 

белья 
0,3 120,6 65,1 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

2 12 

1,4,5,6,7,8,

11,13,15, 

16,18,19. 

 

- - 18 355-20  05.2020 

3 8 
4,5,7,8,11, 

18,20,21. 
- - 19 1078-20  12.2020 
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