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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мых жилых домов находится на северо-западной окраине нового города Набе-

режные Челны, на пересечении улицы Раскольникова и улицы Марата Юсу-

пова, на месте бывшего карьера по добыче качественного грунта. 

Севернее и южнее площадки находятся гаражные кооперативы "Комсо-

мольский" и "Ралли", в 100 м юго-западнее – взлётно-посадочная площадка 

для вертолётов, в 30 м северо-восточнее – автозаправочная станция "Кузкей". 

В геоморфологическом отношении площадка находится в пределах III 

надпойменной левобережной аккумулятивной террасы р.Кама, нарушенной 

разработкой карьера.  

Общий рельеф местности относительно ровный, с пологим уклоном в 

северо-западном – западном направлении, в сторону Нижнекамского водохра-

нилища.  

Техногенная поверхность площадки неровная, изрытая, с вытянутыми 

отвалами грунтов. Абсолютные отметки поверхности площадки изменяются 

от 101,95 до 89,20 м (по выработкам). Поверхностный сток атмосферных 

(дождевых и снеготалых) вод затруднён отвалами грунтов. 

Нижнекамское водохранилище находится в 2,0-2,5 км северо-западнее 

площадки предстоящего строительства. 

Опасные природные физико-геологические и техногенные процессы и 

явления (эрозия, оползни, суффозия, карст и т.п.), которые могли бы 

отрицательно повлиять на устойчивость поверхностных и глубинных 

грунтовых массивов территории, отсутствуют. 

Ближайшая АГЗС расположена по адресу Набережночелнинский про-

спект, д.37/1 ст2 в радиусе ≈ 800м от проектируемых жилых домов. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемые многоэтажные жилые дома и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

К юго-востоку от проектируемого жилого дома 34-01 расположены 

индивидуальные гаражи ГСК "Ралли" на расстоянии 16,9м. Разрыв от ин-

дивидуальных гаражей определяется в разделе ООС на основании резуль-

татов расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней 

физического воздействия.  
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительного плана № RU16302000-2018-00000000029.  

Кадастровый номер участка - 16:52:040101:3321. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с Правилами землепользования и застройки г. Набережные Челны с 

учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе Правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны земельные участки, отведен-

ные под строительство, находятся в зоне среднеэтажной и многоэтажной (вы-

сотной) жилой застройки Ж-5. 

Проектируемые жилые дома и объекты благоустройства территории 

(детские площадки, площадки отдыха, гостевые автостоянки) входят в пере-

чень основных, вспомогательных и условно разрешенных видов использова-

ния земельного участка согласно ГПЗУ. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 

Строительство многоэтажной жилой застройки планируется по этапам: 

1-й этап - строительства блок-секции Б-1, Б-2 жилого дома 34-01; 

2-й этап - строительства блок-секции Б-3, Б-4 жилого дома 34-01; 

3-й этап - строительства блок-секции Б-5, Б-6 жилого дома 34-01; 

4-й этап – строительство блок-секции Б-1, Б-2 жилого дома 34-02; 

5-й этап – строительство блок-секции Б-3, Б-4 жилого дома 34-02; 

 

1 этап строительства 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,480 100 

2 Площадь застройки, м2 1228 25,6 

3 Площадь твердых покрытий, м2 2533 52,8 

4 Площадь участков озеленения, м2 1039 21,6 

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

5 Площадь твердых покрытий, м2 995  

6 Площадь озеленения, м2 377  

 

2 этап строительства 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,574 100 

2 Площадь застройки, м2 1186 20,7 

3 Площадь твердых покрытий, м2 3153 54,9 

4 Площадь участков озеленения, м2 1401 24,4 

    

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

5 Площадь твердых покрытий, м2 702  

6 Площадь озеленения, м2 340  
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3 этап строительства 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,534 100 

2 Площадь застройки, м2 1285 24,0 

3 Площадь твердых покрытий, м2 2930 54,8 

4 Площадь участков озеленения, м2 1129 21,2 

    

 

4 этап строительства 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,668 100 

2 Площадь застройки, м2 1512 22,6 

3 Площадь твердых покрытий, м2 3505 52,5 

4 Площадь участков озеленения, м2 1663 24,9 

    

 

5 этап строительства 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,649 100 

2 Площадь застройки, м2 1689 26,0 

3 Площадь твердых покрытий, м2 3590 55,3 

4 Площадь участков озеленения, м2 1212 18,7 
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилых до-

мов, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения до-

пустимых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 33,6 оо
о

, что обеспечивает возмож-

ность проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров 

принят не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагменты 1,2) и 1:12 (см. фрагмент 3). Пандусы на фрагмен-

тах 1,2 выполнены по ширине тротуара, ширина пандусов на фрагменте 3 

принята 1,2м. Перепад высот в месте съезда на проезжую часть не более 

0,015м.  
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

В комплекс работ по благоустройству проектируемой территории вхо-

дит строительство: 

- подъездов к входным группам жилых домов, в том числе для специализиро-

ванного автомобильного транспорта (пожарного, скорой помощи, иного спе-

циализированного транспорта); 

- пешеходных коммуникаций для обеспечения подходов к входным группам 

жилых домов и передвижения по территории участка; 

- гостевых автостоянок для парковки автомобилей жителей и посетителей жи-

лого дома; 

- площадок общего пользования различного назначения. 

 Для стоянки автомобилей жителей на территории предусмотрены госте-

вые автостоянки (поз.5.1-5.12) общей вместимостью 246 машино-мест.  

 Для стоянки транспорта инвалидов на гостевых автостоянках  

(поз.5.1-5.5) предусмотрено 24 машино-мест, в том числе 11 специализиро-

ванных машино-мест шириной 3,6м для стоянки транспорта инвалидов, пере-

двигающихся на креслах-колясках. Места для стоянки транспорта инвалидов 

обозначаются разметкой и расположены не далее 100 м от входа в подъезд. 

Расчет требуемой вместимости стоянок представлен в приложении 1.  

На дворовой территории предусмотрено размещение детских площадок, 

площадок отдыха для взрослого населения. Площадки оснащаются малыми 

архитектурными формами и переносными изделиями различного назначения.  

Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2. 

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- проезды и автостоянки – асфальтобетонное (тип I); 

- тротуары – асфальтобетонное (тип II); 

- магистральный тротуар вдоль улицы Раскольникова, тротуары и площадки в 

зоне отдыха – тротуарная плитка (тип III); 
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- детские площадки (в зоне размещения игрового оборудования) – покры-

тие из резиновой крошки (тип IV); 

- гостевые автостоянки (поз. 5.4, 5,6,5.7), расположенные на участках про-

кладки инженерных коммуникаций – из железобетонных плит (тип VI). 

 

Конструкции покрытия даны в проекте. 

 Для озеленения территории предусмотрена посадка деревьев, кустарни-

ков, цветников из многолетников, посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемым жилым домам ор-

ганизован с ул. Раскольникова и ул. Марата Юсупова. 

Проезды на проектируемом участке запроектированы с учетом противо-

пожарного обслуживания зданий. 

Ширина проездов 6,0м. Расстояние о края проездов до наружных стен 

жилых домов 8,0 – 10,0 м. Радиус закругления проезжей части по кромке тро-

туара – 6,0м.  
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1 "Гигиенические требования к инсоляции и солнце-

защите помещений жилых и общественных зданий и территорий"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

Расчет гостевых автостоянок для жилых домов 34-01, 34-02 произведен 

на основании СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений". 

Согласно п.11.19 открытые стоянки для временного хранения легковых 

автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % рас-

четного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе: 

- жилые районы – 25%; 

- промышленные и коммунально-складские зоны - 25%; 

- общегородские и специализированные центры – 5%; 

- зоны массового кратковременного отдыха -15%. 

Расчетный парк автомобилей определяем исходя из уровня автомобили-

зации 350 автомобилей на 1000 жителей (п.11.3). 

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома определя-

ем согласно п.5.6. По таблице 2 для жилых домов массового эконом-класса 

норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

Результаты расчета сведены в таблицу. 

 

Этапы строи-

тельства 

Общая 

площадь 

квартир, м2 

Количе-

ство жи-

телей, 

чел 

Расчет-

ный парк 

автомо-

билей, 

шт 

Количество 

машино-мест 

№ поз. 

гостевых 

автостоя-

нок 

расчет-

ное 

по про-

екту 

34-01 (1 этап) 12606,46 420 147 37 50 5.2, 5.9 

34-01 (2 этап) 13162,33 439 154 39 85 
5.3,  

5.10-5.12 

34-01 (3 этап) 14515,36 484 170 43 28 5.4 

34-02 (4 этап) 18281.95 609 213 53 55 5.5,5.6,5.8 

34-02 (5 этап) 16146,7 538 188 47 28 5.1,5.7, 5.8 



 

 

   6  Зам.        991-20  11.2020 

15-77-401-(437)-000-ПЗУ 

Лист 

5   Зам. 904-20  10.2020 

14 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

18 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для ма-

ломобильных групп населения". 

Согласно п.4.2.1 на стоянках транспортных средств личного пользова-

ния, расположенных около зданий, следует выделять 10 % мест для транспор-

та инвалидов, в том числе специализированных мест для транспортных 

средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске – 8 мест и дополни-

тельно 2% от общего количества мест (при числе мест на автостоянках от 201 

до 1000). 

 

Результаты расчета сведены в таблицу 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транспорта 

инвалидов на гостевых стоянках обеспечено. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках  

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках  

Гостевые автостоянки 5.1-5.12 246 24 12 24 11 
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Приложение 2 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемых жилых домов произведен на основании 

СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013). 

Согласно п.7.5 СП42.13330.2011 состав площадок общего пользования и 

их размеры их определяются территориальными нормами или правилами за-

стройки.  

В соответствии с п.4.2.11 нормативов градостроительного проектирова-

ния РТ на участке проектируемых многоквартирных жилых домов с коллек-

тивным пользованием придомовой территорией предусмотрены: детские 

площадки, площадки для отдыха взрослого населения. 

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ.  

Расчетное количество жителей проектируемых жилых домов определя-

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2011. По таблице 2 для жилых домов массового 

эконом-класса норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

Общая площадь квартир равна: 

- для жилого дома 34-01 (1 этап) – 12606,46 м2; 

- для жилого дома 34-01 (2 этап) – 13162,33 м2; 

- для жилого дома 34-01 (3 этап) – 14515,36 м2; 

- для жилого дома 34-02 (4 этап) – 18281,95 м2. 

- для жилого дома 34-02 (5 этап) – 16146,7м2. 

Расчетное количество жителей равно: 

- для жилого дома 34-01 (1 этап) 12606,46: 30 ≈ 420 чел; 

- для жилого дома 34-01 (2 этап) – 13162,33: 30 ≈ 439 чел; 

- для жилого дома 34-01 (3 этап) – 14515,36: 30 ≈ 484 чел; 

- для жилого дома 34-02 (4 этап) – 18281,95: 30 ≈ 609 чел. 

- для жилого дома 34-02 (5 этап) – 16146,7: 30 ≈ 538 чел. 
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Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

 

 

 

 

 

Показатель 

Удельные 

размеры 

площадок 

м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Расчетная 

площадь с 

учетом по-

правки 50% 

(примечание 

к п.7.5) 

Площадь 

по проекту, 

м2 

34-01 (1 этап)      

Детская площадка 3.1 0,7 
420 

294,0 147,0 154,4 

Площадка отдыха 4.1 0,1 42,0 21,0 43,2 

34-01 (2 этап)      

Детская площадка 3.2 0,7 
439 

307,3 153,7 248,5 

Площадка отдыха 4.2 0,1 43,9 22,0 43,0 

34-01 (3 этап)      

Детская площадка 3.3 0,7 
484 

338,8 169,4 350,1 

Площадка отдыха 4.3 0,1 48,4 24,2 26,0 

34-02 (4 этап)      

Детские площадки 

3.4-3.5 0,7 
609 

426,3 213,2 272,2 

Площадка отдыха 4.4 0,1 60,9 30,5 35,2 

34-02 (5 этап)      

Детские площадки 3.6 0,7 
538 

376,6 188,3 215,5 

Площадка отдыха 4.5 0,1 53,8 26,9 31,3 

Общее      

Детские площадки 0,7 
2490 

1743,0 871,5 1240,7 

Площадки отдыха 0,1 249,0 124,5 178,7 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

3 - 5,13,15,16 - - 17 328-20  04.2020 

4 - 

5,6,9,10, 

13,14,15, 

16. 

- - 17 606-20  08.2020 

5 - 
6,9,13,14, 

15,16. 
- - 17 904-20  10.2020 

6 - 10 - - 17 991-20  11.2020 
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