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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

В административном отношении площадка строительства жилых домов 

64-08, 64-09, 64-10 находятся в 64 микрорайоне нового г. Набережные Челны 

РТ, в 200м северо-восточнее проспекта Яшлек, на свободной от застройки 

территории. 

В 25м северо-восточнее расположен жилой дом 65-01 и 65-10, в 40 м се-

веро-западнее проходит местный автомобильный проезд, примерно в 50м 

юго-восточнее находится площадка будущего размещения мнгоэтажных жи-

лых домов 64-01 – 64-04. 

В настоящее время площадка представляет собой пустырь свободный от 

застройки. 

Вдоль обеих сторон местного автомобильного проезда, а также вдоль 

жилых домов 65-01 и 65-10 проходят коридоры подземных инженерных ком-

муникаций, в том числе водонесущие.  

В геоморфологическом отношении объект приурочен к V надпойменной 

левобережной аккумулятивной террасе р.Кама, осложненной долиной 

р.Шильна, ее левого притока р. Кама.   

Абсолютные отметки поверхности площадки составляют 116,72-115,17 

м. Рельеф местности относительно ровный, с пологим уклоном на северо-

запад.  

Сток поверхностных снеготалых и дождевых вод с площадки в целом 

обеспечен естественными уклонами рельефа. 

Постоянные естественные водотоки на площадке и прилегающей терри-

тории отстуствуют. 

Опасные природные физико-геологические и техногенные процессы и 

явления (эрозия, оползни, суффозия и т.п.) на данном участке отсутствуют. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемые многоэтажный жилой дом и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

АЗС ОАО «ТАТНЕФТЬ» находящееся в радиусе 408,6м (вид топлива - 

бензин), не оказывает негативного воздействия на санитарно-экологическую 

атмосферу данного проектируемого участка. 
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительного плана земельного участка № RU 16302000-2012-

00000000103  от 01.06.2012г.       

Планировочная организация земельного участка по жилому дома 64-09, 

кадастровый номер 16:52:070307:10052 разработана на основании Градостро-

ительного плана земельного участка №RU 16302000-2021-00000000031 от 

11.03.2021г, с учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и 

норм инсоляции. 

Планировочная организация земельного участка по жилому дома 64-10, 

кадастровый номер 16:52:070307:10053 разработана на основании Градостро-

ительного плана земельного участка №RU 16302000-2021-00000000032 от 

11.03.2021г, с учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и 

норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны земельные участки, отведен-

ные под строительство, находятся в зоне Ж-5, (Зона среднеэтажной и много-

этажной (высотной) жилой застройки. 

Проектируемый жилой дом и объекты благоустройства территории 

(детская площадка, площадка отдыха, гостевые автостоянки) входят в пере-

чень основных, условно разрешенных и вспомогательных видов использова-

ния земельного участка согласно ГПЗУ. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка по ГПЗУ 3,0 га  

2 Площадь проектирования дома 64-08 4353 100 

3 Площадь застройки дома 64-08 976 22,4 

4 Площадь твердых покрытий дома 64-08 2536 58,3 

5 Площадь участков озеленения 64-08 841     19,3 

    

6 Площадь проектирования дома 64-09 2570 100 

7 Площадь застройки 64-09 594 23,1 

8 Площадь твердых покрытий  64-09 1368 53,2 

9 Площадь участков озеленения 64-09 608 23,7 

    

10 Площадь проектирования дома 64-10 3740 100 

11 Площадь застройки дома 64-10 940 25,1 

12 Площадь твердых покрытий дома 64-10 1819 48,7 

13 Площадь участков озеленения 64-10 981 26,2 
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилого 

дома, отвода поверхностных вод с территории объекта, соблюдения допусти-

мых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 10 оо
о

, что обеспечивает возможность 

проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров принят 

не более 20 оо
о

. Сопряжение тротуара с проезжей частью на путях движения 

маломобильных групп населения выполнено с устройством пандуса.  

Система отвода поверхностных вод на участке строительства принята 

закрытой. Отвод воды с поверхности внутридворовых проездов организован с 

отводом на внутриквартальные проезды, в сторону жилых домов  64/3 и 65-10. 
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7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

В комплекс работ по благоустройству территории проектируемых мно-

гоэтажных жилых домов 64-08, 64-09, 64-10 входит строительство проездов, 

гостевых автостоянок и площадок общего пользования различного назначе-

ния. 

Для временной стоянки автомобилей жителей дома 64-08 на территории 

проектирования указанного дома предусмотрены гостевые автостоянки 

(поз.31.1, 31.2) общей вместимостью 38 м/м. Для стоянки транспорта инвали-

дов на гостевой автостоянке поз.31.1 предусмотрено 4 машино-места, из них 2 

машино-места размером 3,6х6,0м для стоянки транспорта инвалидов передви-

гающихся на креслах-колясках.  

Для временной стоянки автомобилей жителей дома 64-09 на территории 

проектирования указанного дома предусмотрена гостевая автостоянка 

(поз.34.1, 34.2), общей  вместимостью 24 м/м. Для стоянки транспорта инва-

лидов на автостоянке  поз. 34.1 предусмотрено 2 машино-места,  из них 1 ма-

шино-место размером 3,6х6,0м для стоянки транспорта инвалидов, передви-

гающихся на креслах-колясках.  

Для временной стоянки автомобилей жителей дома 64-10 на территории 

проектирования указанного дома предусмотрена гостевая автостоянка 

(поз.37.1, 37.2), общей  вместимостью 37 м/м. Для стоянки транспорта инва-

лидов на автостоянке  поз. 37.1 предусмотрено 4 машино-места,  из них 2 ма-

шино-место размером 3,6х6,0м для стоянки транспорта инвалидов, передви-

гающихся на креслах-колясках.  

 

Расчет вместимости гостевых стоянок представлен в приложении 1. 

 

 На дворовой территории предусмотрено размещение детских игровых и 

площадок отдыха для взрослого населения. Площадки оснащаются малыми 
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архитектурными формами и переносными изделиями различного назначе-

ния. Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2.  

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- проезды и автостоянки – асфальтобетонное и из дорожных плит; 

- тротуары, площадка отдыха – асфальтобетонное; 

- детская площадка – резиновая крошка; 

Конструкции покрытия даны в проекте. 

Для озеленения территории предусмотрена посадка деревьев, кустарни-

ков, цветников из многолетников, посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд к жилой застройке организован вдоль улицы Виктора 

Полякова. 

Проезд вдоль дворового фасада жилых домов запроектирован с учетом 

противопожарного обслуживания здания. Ширина проезда 5,5м, расстояние 

до наружных стен жилых домов 8,5м.  

 

 



 

 

   6   Зам.        214-21  03.2021г 

15-77-395-000-008.010-ПЗУ 

Лист 

5 Зам.        15-21  01.2021 

11 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

15 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Правила противопожарного режима в Российской Федерации; 

- СП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 113.13330.2012 "Стоянки автомобилей"; 

- СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство". 
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Приложение 1 

 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ ДЛЯ     

АВТОМОБИЛЕЙ ЖИТЕЛЕЙ 

 

Расчет количества парковочных мест для проектируемого жилого дома 

выполнен на основании ГПЗУ и постановления КБ РТ №1084 от 27.12.2011г. 

Согласно п.11 указанного выше постановления общее количество пар-

ковочных мест для легковых автомобилей принимается из расчета одно ма-

шино-место на одну квартиру. 

В проектируемом жилом доме 64-08: 187 квартир; 

 

Соответственно требуемое количество – 187 машино-мест. 

Проектом предусматриваются  гостевые автостоянки (поз.31.1, 31.2) общей 

вместимостью – 38 м/мест.  

 

В проектируемом жилом доме 64-09: 102 квартиры; 

 

Соответственно требуемое количество – 102 машино-мест. 

Проектом предусматриваются  гостевые автостоянки (поз.34.1, 34.2) общей 

вместимостью – 24 м/места. 

 

В проектируемом жилом доме 64-10: 238 квартиры; 

 

Соответственно требуемое количество – 238 машино-мест. 

Проектом предусматриваются  гостевые автостоянки (поз.37.1, 37.2) общей 

вместимостью – 37 м/места.  
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Приложение 2 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

       Расчет детской площадки произведен на основании СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний». 

       При проектировании жилой застройки следует предусматривать размеще-

ние площадок, для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 

размеры которых не менее 0,7м2/чел. 

 

       Расчетное количество жителей жилых домов определяем согласно СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» п.5.6. по таблице 2 для жилых домов массового эконом-

класса норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

 

Общая площадь квартир дома 64-08 = 8936,61 м2; 

 

Расчетное количество   8936,61 : 30 ≈ 298 чел.  

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

 

Для данного жилого дома запроектированы: 

Детская площадка (поз. 29); 

Площадка отдыха (поз. 30). 

 

 

Показатель 

Удельные 

размеры 

площадок 

м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Площадь 

по проек-

ту, м2 

Детская площадка 0,7 

298 

      208,6 214,5 

Площадка отдыха 0,1 29,8 38,5 

- - - - 

- - - - 
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Общая площадь квартир дома 64-09 = 5819,1 м2; 

 

Расчетное количество   5819,1 : 30 ≈ 194 чел.  

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

 

Для данного жилого дома запроектированы: 

Детская площадка (поз. 32); 

Площадка отдыха (поз. 33). Площадки будут выполнены и оборудованы ма-

лыми архитектурными формами с наступлением благоприятных погодных 

условий и температурой наружного воздуха не ниже +5С. 

 

Общая площадь квартир дома 64-10 = 8827,24 м2; 

 

Расчетное количество   8827,24 : 30 ≈ 294 чел.  

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

 

Для данного жилого дома запроектированы: 

Детская площадка (поз. 35); 

Площадка отдыха (поз. 36). 

Следовательно, потребность в площадках общего пользования для проектиру-

емого жилого дома обеспечена. 

Показатель 

Удельные 

размеры 

площадок 

м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Площадь 

по проек-

ту, м2 

Детская площадка 0,7 

194 

      135,8 214,5 

Площадка отдыха 0,1 19,4 38,5 

- - - - 

- - - - 

Показатель 

Удельные 

размеры 

площадок 

м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, 

м2 

Площадь 

по проек-

ту, м2 

Детская площадка 0,7 

294 

      205,8 214,5 

Площадка отдыха 0,1 29,4 38,5 

- - - - 

- - - - 
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Паркинг для нежилых помещений  

 

           Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений», прилож. К, таблица норм расчетов 

стоянок автомобилей не предусматривает расчет м/мест на нежилые помеще-

ния данной категории. 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

 

Согласно СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения» п.4.2, на индивидуальных автостоянках следует 

выделять 10 % мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов, в 

том числе 5 % специализированных мест для автотранспорта инвалидов на 

кресле-коляске размером 6,0×3,6 м. 

Общее количество мест для инвалидов принято от общего количества 

парковочных мест. 

Соответственно на гостевых автостоянках для жильцов дома 64-08: 

38 машино-места х 0,1 = 4 м/места – (10%), из них 2 м/места – (5%) размером 

6,0×3,6м. 

Проектом на гостевой автостоянке (поз. 31.1) предусматривается 4 машино-

места, из них 2 машино-места размером 6,0х3,6м.  

 

 Соответственно на гостевых автостоянках для жильцов дома 64-09: 

24 машино-места х 0,1 = 2 м/места – (10%), из них 1 м/место – (5%) размером 

6,0×3,6м.  

Проектом на гостевой автостоянке поз. 34.1 предусматривается 1 машино-

место размером 3,6х6м и  1 машино-место размером 2,5х6м.  

 

Соответственно на гостевых автостоянках для жильцов дома 64-10: 
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37 машино-места х 0,1 = 4 м/места – (10%), из них 2 м/места – (5%) разме-

ром 6,0×3,6м. 

Проектом на гостевой автостоянке (поз. 37.1) предусматривается 4 машино-

места, из них 2 машино-места размером 6,0х3,6м.  
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

2 - 

1,4,5,8,9, 

12,13,14, 

15,16 

- - 17 221-20  03.2020 

4 - 
5,8,9,12, 

13,15. 
- - 17 995-20  11.2020 

5 - 14 - - 17 15-21  01.2021 
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