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Разрешение

Изм. Примечание

ГОСТ 21.101-97   Разрешение на внесение изменений

Содержание изменения

ООО ПУ 

"Стройпроектсервис"

Шагиев

Иванова
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а

N 447-20

Замалеева 07.20

01-2020-ПЗУ

Лист Код

1

Изм.внес

1

Согласно доп. требований заказчика в ПЗУ внесены

изменения:

 г.Набережные Челны, РТ

Многоэтажная жилой дом  

14/01 В в пос.ЗЯБ

2

Схема планировочной организации земельного участка

ПЗУ.2и

 В Ведомости жилых и общественных зданий корректировка

общей площади.

3

2

Текстовая часть

ПЗУ.Ти

 На листе 3 корректировка таблицы "Расчет необходимости

площади площадок"

3
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ГОСТ 21.101-97   Разрешение на внесение изменений

Содержание изменения

ООО ПУ 

"Стройпроектсервис"

Шагиев

Иванова
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Замалеева
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Лист Код

1

Изм.внес

1

Согласно замечаний  экспертизы от 01.04.2020 в раздел ПЗУ

внесены изменения:

Текстовая часть

На листе 2 к орректировка ТЭПов всвязи с новыми данными

о площади участка  .

На листе 3 заменена фраза : " Согласно СП 42.13330.2011
п.11.19" на "Согласно  республиканским нормативам
градостроительного проектирования Республики Татарстан
(с изменениями на 9 сентября 2019 года) : п.5.2.237."

 г.Набережные Челны, РТ

Многоэтажная жилой дом  

14/01 В в пос.ЗЯБ

ПЗУ.Ти

4

ПЗУ.6и

 Указаны отметки верха дождеприемных решеток,

1

1

4

План организации рельефа

Сводный план инженерных сетей

ПЗУ.3и

 Указано подключение ж/д к электросетям.

1

4

низ и верх лестниц, отметки перелома рельефа.

Схема планировочной организации земельного участка

ПЗУ.2и

 Корректировка ТЭПов всвязи с новыми данными о площади

участка

1

4

ПЗУ.7и

 Указано расстояние до ближайшего стадиона

1

4

Ситуационный план

Опорный план

ПЗУ.1и

 Указана граница возможной застройки согласно ГПЗУ

1

4

 N RU16302000-2015-00000000071
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Состав проектной документации

Содержание тома 2 

Текстовая часть

Графическая часть

Обозначение
Наименование Примечание, стр.

2

3,4

2

Схема планировочной организации 

земельного участка  М1:500

01-2020-ПЗУ.4

01-2020-ПЗУ.3и

01-2020-ПЗУ.2и

01-2020-ПЗУ.1и

01-2020-ПЗУ.Т

01-2020-ПЗУ.СП

01-2020-ПЗУ.С

01-2020-ПЗУ

           ООО ПУ

 "Энергогражданпроект"

 ГИП            Иванова

Исполнил     Замалеева

Н.контроль  Иванова

Сводный план инженерных сетей

Опорный план

Содержание тома 2

План земляных масс

Лист Подп. Дата№ док.Изм. Кол.уч.
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Разбивочный план

01-2020-ПЗУ.6и

План организации рельефа
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Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

1 
01-2020-CП       ЭГП 

 

 

Состав проекта  

Номер  

тома 

Обозначение Наименование Примеча

ние 

Раздел 1. Пояснительная записка. 

1 01-2020-ПЗ   Пояснительная записка.  

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка. 

2 01-2020-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 

участка. 

 

Раздел 3.  Архитектурные решения.  

3  01-2020-АР Архитектурные решения.   

Раздел 4.  Конструктивные и объемно-планировочные решения 

4.1 01-2020-КР1 Книга 1. Конструктивные решения  ниже   

отм. 0.000.    

 

4.2 01-2020-КР2 Книга 2. Конструктивные решения   выше 

отм. 0.000.    

 

4.3 01-2020-КР3 Книга 3. Текстовая часть.  

4.4 01-2020-КЖ Книга 4. Конструктивные решения. 

Фундаменты.    

 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании,  

о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 

 мероприятий, содержание технологических решений. (ИОС) 

  Подраздел 1. Система электроснабжения   

5.1.1 01-2020-ИОС1.1- ЭО Книга 1. Электрооборудование.  

5.1.2 01-2020-ИОС1.2- ЭС Книга 2.  Электроснабжение.   

5.1.3 01-2020-ИОС1.3- ЭН Книга 3.  Электроснабжение наружного 

освещения.  

 

  Подраздел 2.  Система водоснабжения.   

5.2.1 01-2020-ИОС2.1-ВВ Книга 1. Внутренний водопровод.  

5.2.2 01-2020-ИОС2.2-НВ Книга 2. Наружные сети водоснабжения.   

  Подраздел 3. Система водоотведения.   

5.3.1 01-2020-ИОС3.1-ВК Книга 1. Внутренние сети водоотведения.   

5.3.2 01-2020-ИОС3.2-НК Книга 2. Наружные сети водоотведения  

  Подраздел 4. Отопление, вентиляция,  тепловые 

сети.  

 

5.4.1 01-2020-ИОС4.1-ОВ Книга 1. Отопление, вентиляция.    

  Подраздел 5. Сети связи  

5.5.1 01-2020-ИОС5.1-ДС Книга 1. Домофонная связь.     

5.5.2 01-2020-ИОС5.2-СС, РТ Книга 2. Системы связи, радиовещание, 

телевидение. 

 

5.5.3 01-2020-ИОС5.3-НСС Книга 3. Наружные сети связи.  

  Подраздел 6. Автоматизация и 

диспетчеризация 

 

5.6 01-2020-ИОС5.6-ДЛ Диспетчеризация лифтов. Жилой дом.  

Раздел 6. Проект организации строительства. 

6 01-2020-ПОС Проект организации строительства.   

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

8 01-2020-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды. 

 



                                         

Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

2 
01-2020-CП       ЭГП    

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

9.1 01-2020-АПС Книга 1. Автоматические установки пожарной 

сигнализации.  

 

9.2 01-2020-ПБ Книга 2. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности.  

 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

10 01-2020-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.   

Раздел 10.1 Требования  к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства. 

10.1 01-2020-ТБЭО Требования  к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства.  

 

Раздел 11. Смета на строительство объектов капитального строительства. 

11 01-2020-СМ Смета на строительство.  

Раздел 11.1 Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий приборами учета 

используемых энергетических ресурсов 

12 01-2020-МЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий приборами 

учета используемых энергетических ресурсов 

 

Раздел 11.2 «Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения 

безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе указанных работ» 

13 01-2020-CКР «Сведения о нормативной периодичности 

выполнения работ по капитальному ремонту 

многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого 

дома, об объеме и о составе указанных работ» 

 

                                                            

                                                       
 



Текстовая часть

Листов

П

Лист

4

Стадия

1

Текстовая часть.

  а)  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения

объекта.

  Площадка проектируемого строительства расположена в Республика Татарстан,

г. Набережные Челны, в 14 мкр. п. ЗЯБ. Площадь земельного участка 7831 м.кв,

кадастровый номер 16:52:030509:1082.

На данный момент площадка спланирована и представляет собой свободную от

каких-либо построек территорию. Окружающая участок местность насыщена

многочисленными инженерными коммуникациями, в т.ч. водонесущими.

Непосредственно вблизи участка проходят подземные коммуникации - водопровод,

ливневая, бытовая канализация, теплосеть, кабель связи, силовой кабель.

  Рельеф участка относительно ровный, с пологим уклоном на юго-запад, в сторону

р. Челна. Территория незатопляема водами поверхностных источников.

В геоморфологическом отношении исследуемый участок приурочен к III надпоймен-

ной левобережной аккумулятивной террасе р. Кама, осложненной долиной р. Челна,

ее левого притока. Река Кама и р. Челна при подъеме уровня воды в водохранилище

до НПГ = 68.0 м. будут оказывать гидрологическое и гидрогеологическое влияние

на территорию участка предстоящего строительства. Территория относится к райо-

нам потенциально подтопляемым в результате ожидаемых техногенных воздействий.

  Неблагоприятными факторами являются: наличие просадочных суглинков и

насыпных грунтов, периодическое появление верховодки в верхней части разреза.

  Опасные природные физико-геологические  явления, неблагоприятные

для проектируемого строительства отсутствуют.

  Республика Татарстан не входит в список населенных пунктов, расположенных в

сейсмических районах.

б)  Жилой дом является объектом гражданского назначения, санитарно-защитная

зона от него не устанавливается.

01-2020-ПЗУ

 ГИП            Иванова

Исполнил     Замалеева

Гл.архитек.  Халиуллин

Н.контроль  Иванова

Лист Подп. Дата№ док.Изм. Кол.уч.

           ООО ПУ

 "Энергогражданпроект"

отведенный участок

СИТУАЦИОННЫЙ

ПЛАН

 участок ж/д 14/01 В
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Лист

2и

Лист Подп. Дата№докИзм.

  е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

   Топографическая съемка участка предоставлена заказчиком. Абсолютные

отметки современной техногенной поверхности составляют 90.7 - 89.9 (min

уклон на с-з ).Проект организации рельефа объекта "Многоэтажный жилой дом

14/01  В " выполнен в увязке с существующим рельефом местности,

организацией водоотвода. Решения по организации рельефа (уклоны по

проездам, тротуарам, расстановка дождеприемных колодцев )

см. лист 6 "План организации рельефа". Относительная отметка нуля принята

90.95.

  Объемы земляных работ и план земляных масс учтены на листе 4 "План

земляных масс".

  В благоустройстве территории жилого дома заложены детские площадки ,

оборудованные современными малыми формами. Кроме этого запроектированы

площадки хозяйственного назначения и спортивная площадка.

 Решения по планировке  проектируемого участка представлены на листе "Схема

планировочной организации земельного участка".

в)  Схема планировочной организации земельного участка разработана с учетом

сложившейся  градостроительной ситуации. Проектная документация данного

раздела выполнена на основании:

- Задания на разработку проектной документации, выданного ООО ТСК "Сигма-НЧ"

- Градостроительного плана земельного участка N RU16302000-2015-00000000071

утвержденного Исполнительным комитетом МО г. Набережные Челны Республики

Татарстан.

  Требования по инсоляции жилого дома, противопожарные и требования ГИБДД

заложены   и соблюдены в проекте. Продолжительность инсоляции жилых

помещений составляет не менее 2 часов непрерывной  инсоляции и инсоляции

детских площадок-не менее 3 часов на 50% площади участка, что соответствует

требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01

д)  Обоснование решений по инженерной защите территории.

 Отвод поверхностных вод с территории  проектируемого жилого дома

предусмотрен по уклону спланированной территории с последующим сбросом в

дождеприемные колодцы и лотки прилегающих проездов.

г)  Технико-экономические показатели земельного участка

ж) Описание решений по благоустройству территории.

Кол.уч

01-2020-ПЗУ

Наименование  
Площадь 

%

N

по ГП

1

2

Площадь твердого покрытия

3

Площадь озеления 

Площадь проектируемого участка

Площадь застройки

4

м2

4178 100

2738.8 65

773.36 19

667 16

1 207-20

-

зам

04.20
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К-во жильцов

в жилом доме,

(человек)

Расчетная единица -

Нормативный

размер площадок

 Размер площадок 

г.Н.Челны" прил.8

"Правила благ.терр.

(м2/чел).

для хоз.пл.

для дет. пл.

0.3

0.7

Итого:

для занятий физкульт.

1.2

для отдыха взрослого

населения
0,1

 (м2) 

по пр-ту,м2

Лист

3и

Лист Подп. Дата№ док.Изм.Кол. уч.
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Пандусы выполнены по ширине тротуара и оборудованы средствами помощи в

ориентации различных групп инвалидов. Тактильные наземные направляющие

размещены в соответствии с таблицей 11.1 ОДМ 218.2.000 - 2010.

тка представлены на листе "Схема планировочной организации земельного

участка".

Проектом предусмотрено:

 51 м/м  для временного хранения( в т.ч.1 м/м для  МГН) .

223 х 0.3 = 67

223 х 0.7 = 156

Итого:

223 х 1.2 = 267

512

223 х 0.1 = 22

6711.11 : 30 = 223 

Расчет необходимости площади

детских, спортивных, хозяйственных площадок и площадок отдыха:

К-во жильцов в жилом доме по СП 42.13330.2011, табл. 2:   

норма S квартир в расчете на 1 чел. - 30 м2 при типе ж/д эконом-класса.

Из расчета следует, что нормативный размер площадок для данного жилого дома

составляет 512 м2,  размер площадок по факту составляет 394 м2

Расчет необходимого количества м/мест для временного хранения на

придомовой территории:

 179 х 25 :100 = 45 м/мест.

01-2020-ПЗУ

Дворовая территория ж/д является общей для дома 14/01  В  и 14/01  Г.

Площадка отдыха находятся в границах проектирования жилого дома 14/01  Г.

Детские и спортивные площадки размещаются на расстоянии 10 - 12 м от окон

жилых домов , озеленены и имеют спортивные покрытия. См. лист "Разбивочный

план".

Расчет необходимого количества м/мест для временного хранения на

придомовой территории:

В республиканских нормативах градостроительного проектирования Республики
Татарстан (с изменениями на 9 сентября 2019 года) : п.5.2.237.  в жилых районах

следует предусматривать 25% от расчетного парка автомобилей. Согласно

постановления КМ РТ от 14.01.11 N7 показатель кол-ва парковочных мест

принят 1м/м на 1 квартиру.

Согласно  СП 59.13330.2016, в проекте предусмотрены условия

беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения:

Все продольные уклоны пути движения, по которым возможен проезд инвалидов

на креслах-колясках, не превышает 5%. Поперечный - 1-2%. Высота бордюров

по краям пешеходных путей на участке - не менее 0.05м. Перепад высот в

местах съезда на проезжую часть не должен превышать  0.15м.

33.75

172

188

1: 0.5

1: 1.1

1: 0.7

ПО - на смежном участке

стр-ва ж/д 14/01 Г

394

1: 0.77
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    Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий и

создания благоприятной среды проектом предусматриваются следующие

мероприятия по благоустройству:

      - устройство отмостки и тротуара с твердым покрытием (тротуар

предусмотрен на уровне верха бортового камня, т.е. на 0.15 м   выше

проезжей части);

Вышеперечисленные мероприятия отражены на листе 1 "Схема

планировочной организации земельного участка".

Озеленение решается посадкой деревьев, кустарников, цветов и посевом

многолетних трав.

01-2020-ПЗУ

       - устройство пандусов для маломобильных групп населения.

       - устроиство тактильных полос на пандусах.

       - установка урн, скамеек;

       - устройство искусственного освещения;

       - устройство газонов

       - устройство детских площадок, спортивной площадки и площадки отдыха.

- устройство гостевых стоянок для легковых автомобилей

- устройство проезда для пожарных машин;

Проектом предусмотрено 8 видов покрытий:

    Устройство проезда :                       Устройство тротуара :

     - асфальтобетон м/з                        - асфальтобетон м/з

     - пористый асфальтобетон к/з         - щебень фр.

     - щебень фр.с пропитк битумом       - ПГС

     - щебень фр.

     - песок по ГОСТ 8736-93

     Устройство проезда из бетонных плит :               Устроиство участков монолитного бетона:

      - мелкозернистый асфальтобетон                   - мелкозернистый асфальтобетон

      - розлив жидкого битума                                - розлив жидкого битума

      - бетонная плита ТПП-3х1.5                           - бетон В15

      - ПГС                                                             - ПГС

       Устройство отмостки                        Уст-во покр. ДП и СП

      - бетон В 15                                                   - ПГС

      - ПГС

    Устройство хозплощадки :

     - Плиты тротуарные ТП-1

     - ЦПС

     - песок по ГОСТ 8736-93

    Устройство укрепленного газона

    для проезда пожарных машин :

     - Плодородный слой

     - Щебень М 400

    Согласно договору N 586 от 12 мая 2020 года с ООО ПКИФ "ПРИКАМЬЕ"

на стоянке по адресу:  г.Набережные Челны, ул.Низаметдинова Р.М.

строение 8А. выделяется 270 м/м для жильцов дома 14/01 В,Г. ( по 135

м/м на каждый дом)

        Итого обеспеченность м/м : 135+51=186 м/м  на 179 квартир.
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 л)  Обоснование схем транспортных коммуникаций.

Заезд на территорию проектируемого жилого дома осуществляется с сущ.

местного проезда проходящему вдоль ул.Низаметдинова, поворачивающему к

ж/д 14/01 Б. Внутриплощадочные автоподъезды выполнены с учетом следующих

основных положений:

  - обеспечение беспрепятственного подъезда автомашин к подъездам жилого

дома, гостевым автостоянкам;

- обеспечение возможности подъезда и разворота мусоровозов, уборочных

 и пожарных машин. (Ширину проездов, радиусы поворотов и т.д см. лист 5

"Разбивочный план".)
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Скв.4786

90.63

 Скважина

Абсолютная отметка устья, м

УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница отведенной территории

Граница проектирования дом 14/01В

           1и

х=23200.78

у=17937.71

х=23242.33

у=17925.09

х=23240.9

у=17920.41

х=23279.7

у=17908.74

1

2

Площадь возможной застройки

согласно

ГПЗУ 

N RU16302000-2015-00000000071,

составленному на тот момент, когда

существовала воздушная линия электро-

передачи напряжентем 10 кВ.*

Примечание: *В настоящий момент воздушная линия

электропередачи демонтирована и вместо нее

проложен кабель (см. съемку) . Заказчиком

готовится новое ГПЗУ с учетом этих изменений.

Расстояние по горизонтали ( в свету) от подземных

инженерных сетей до зданий принято согласно

табл. 12.5  СП 42.13330.2016.
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

и обозначение

Количество Площадь, м2

Строительный

объем, м3

общая 

Э
т
а
ж

н
о
с
т
ь

квартир застройки
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и
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в
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г
о

з
д
а
н
и
й

зда-

ния

все-

го

зда-

ния

всего всего

зда-

ния

Жилые здания

Общественные сооружения

квартир

Наименование

Н
о
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р
 

н
а
 
п
л
а
н
е

1
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ПРИМЕЧАНИЕ:

1. Схема планировочной организации земельного

участка разработана на основании задания на

проектирование, на топосъемке, выданной заказчиком.
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Примечание:

Перед началом производства земляных работ во избежание

несчастных случаев и повреждений подземных коммуникаций,

вызвать на место представителей соответствующих организаций.
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    земляных масс

выемка

(-)
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6. Используемый для озеленения
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4. Всего перерабатываемого грунта

8. Баланс

см. раздел

Ведомость объемов земляных масс

Наименование грунта

насыпь
(+)

Приме-

чание

1. Грунт планировки территории

2. Вытесненный грунт, в т.ч.

  при устройстве:

а) Подземных частей здания

б) дорожных покрытий

в) для устройства сетей ТС

3. Поправка на уплотнение

5. Избыток грунта

АС 

г) плодор. почвы на участ. озеленения

7. Недостаток плодородного грунта
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     ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Данный лист смотреть совместно с листом (План организации рельефа).

2. Планировочная  сетка квадратов для подсчета  объемов земляных работ

привязана к границе отвода.

3. Перед началом производства земляных работ во избежании повреждения

подземных коммукаций, вызвать на место представителей эксплуатирующих служб.

4. Объемы земляных работ подсчитаны до верха планировки без учета объемов

растительного грунта под озеленение h=0.15м, который учтен в ведомости объемов

земляных масс.

5. Грунт от устройства зданий и сооружений учтен в разделе АС, ниже отм.±0.000.
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Рабочая отм.  
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Площадь фигуры, м2

Объем насыпи , м3
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Разбивочный план
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ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Разбивочный план разработан на основании схемы

планировочной организации земельного участка и задания

на проектирование.

2. Система координат Автозаводская.

3. Все размеры указаны в метрах.

Граница отведенной территории

Граница работ жилого дома 14 / 01В
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Горизонтали сущ. покрытия

Проектные горизонтали
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Относительная отметка нуля

0.00

90.4

90.45

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ПРИМЕЧАНИЯ:

1. План организации рельефа разработан на основании

схемы планировочной организации земельного участка

и задания на проектирование c учетом отметок верха

существующнго а/б покрытия дороги.

2. Сечение рельефа выполнено проектными

горизонталями через 0.1м.при этом на озеленяемых

участках спланированная поверхность включает

укладку растительного грунта.

3. Отвод поверхностных вод с территории организован

по лоткам проездов

4. Дождеприемные лотки могут быть заменены на

аналогичные другого производителя.

5. Ведомость зданий и сооружений смотри на листе

Схема планировочной огранизации земельного участка.
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