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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. ПРЕДОСТАВЛЕННОГО 

ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мого жилого дома находится в северо-восточной части 59 комплекса Нового 

города г. Набережные Челны РТ, на месте автомобильной стоянки, между 

жилыми домами 59-20 и 59-21 и проспектом Московский. 

Подземные, наземные и надземные коммуникации в пределах площадки 

отсутствуют. 

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к IV аккуму-

лятивной надпойменной террасе левобережья р.Кама, осложненной долиной 

р.Челна. 

Площадка предстоящего строительства свободна от застройки, занята 

автостоянкой, поверхность площадки относительно ровная, с небольшим 

уклоном (менее 2°) в юго-западном направлении, спланирована насыпным 

грунтом. Абсолютные отметки поверхности в пределах площадки изменяются 

от 93 до 96м БС.  

Река Челна (левый приток р.Камы) с абсолютной отметкой уровня ~ 

70.00 м БС находится в 850 м юго-западнее площадки. 

 Нижнекамское водохранилище, находящееся в 2,8-3,0 км северо-

западнее площадки, и р. Челнинка, протекающая в 0,8-1 км юго-западнее, 

не оказывают никакого негативного гидрогеологического и гидрологиче-

ского влияния на территорию размещения площадки.  

Опасные природные физико-геологические и техногенные процессы и 

явления (эрозия, оползни, суффозия, карст и т.п.), которые могли бы отрица-

тельно повлиять на устойчивость поверхностных и глубинных грунтовых мас-

сивов территории, отсутствуют.  

Ближайшая АГЗС расположена по адресу ул. Академика Королева, 11А 

 в радиусе ≈ 700м от проектируемого жилого дома. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ 

ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

 

Проектируемый многоэтажный жилой дом и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

Производственные объекты, являющиеся источниками воздействия на 

среду обитания и здоровье человека, и имеющие санитарно-защитные зоны в 

районе площадки строительства проектируемого жилого дома отсутствуют.  

Расстояние от многоуровневой парковки до проектируемого жилого до-

ма 59-25 – 18,7м. Проектное сокращение санитарно-защитной зоны будет раз-

работано дополнительно отдельным проектом и представлено на экспертизу. 
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

И ТЕХНИЧЕСКИМ РЕГЛАМЕНТАМИ. 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительного плана № RU16302000-2018-00000000214.  

Кадастровый номер участка - 16:52:040301:65. Площадь участка 

4556м2. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с Правилами землепользования и застройки г. Набережные Челны с 

учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе Правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны земельные участки, отведен-

ные под строительство, находятся в зоне среднеэтажной и многоэтажной (вы-

сотной) жилой застройки Ж-5. 

Проектируемый жилой дом и объекты благоустройства территории 

(детская площадка, площадка отдыха, гостевые автостоянки) входят в пере-

чень основных, вспомогательных и условно разрешенных видов использова-

ния земельного участка согласно ГПЗУ. 

Также на территории земельного участка располагается многоуровневая 

парковка с нежилыми помещениями на 1 этаже (см. проект 15-77-444-000-

ПЗУ) 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
 

Многоэтажный жилой дом 59/25: 

 

№п/п Наименование Площадь % 

 В границах отведенного участка   

1 Площадь участка, га 0,455 100 

 

В том числе площадь под многоуровне-

вую парковку с нежилыми помещения-

ми: 

 

 

2200 

 

 

48,3 

2 Площадь застройки, м2 1281 28,1 

3 Площадь твердых покрытий, м2 801 17,6 

4 Площадь участков озеленения, м2 274 6,0 

    

 
За границей отведенного участка  

(в границе благоустройства) 
  

5 Площадь твердых покрытий, м2 1921  

6 Площадь озеленения, м2 1266  
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5. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИ-

ТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИ-

ТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕД-

СТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, 

ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД. 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ  

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилого 

дома, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения 

допустимых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 50 оо
о

, что обеспечивает возможность 

проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров принят 

не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагменты 1,2) и 1:12 (см. фрагмент 3). Пандусы на фрагмен-

тах 1,2 выполнены по ширине тротуара, ширина пандусов на фрагменте 3 

принята 1,5м. Перепад высот в месте съезда на проезжую часть не более 

0,015м.  
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7. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ. 

 

В комплекс работ по благоустройству проектируемой территории вхо-

дит строительство: 

- подъездов к входным группам жилого дома, в том числе для специализиро-

ванного автомобильного транспорта (пожарного, скорой помощи, иного спе-

циализированного транспорта); 

- пешеходных коммуникаций для обеспечения подходов к входным группам 

жилого дома и передвижения по территории участка; 

- гостевых автостоянок для парковки автомобилей жителей и посетителей жи-

лого дома; 

- площадок общего пользования различного назначения, в ходе строительства 

проектируемого объекта было принято решение реконструировать и объеди-

нить существующие детские площадки с проектируемой. 

 Для стоянки автомобилей жителей на территории предусмотрены госте-

вые автостоянки (поз.4.1-4.2) общей вместимостью 24 машино-мест и много-

уровневая парковка вместимостью 140 машино-мест. 

 Для стоянки транспорта инвалидов на гостевых автостоянках  

(поз.4.1–4.2) предусмотрено 3 машино-места, в том числе 3 специализирован-

ных машино-мест шириной 3,6м для стоянки транспорта инвалидов, передви-

гающихся на креслах-колясках. Места для стоянки транспорта инвалидов обо-

значаются разметкой и расположены не далее 100 м от входа в подъезд. 

Расчет требуемой вместимости стоянок представлен в приложении 1.  

На дворовой территории предусмотрено размещение детской площадки, 

площадки отдыха для взрослого населения. Площадки оснащаются малыми 

архитектурными формами и переносными изделиями различного назначения. 

Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2. 

Для сбора твердых бытовых отходов предусмотрена контейнерная пло-

щадка. Расстояние от контейнерной площадки до проектируемого жилого до-
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ма принято в соответствии с требованиями п.7.5 СП42.13330.2011 и со-

ставляет 20,1м. 

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- проезды и автостоянки – асфальтобетонное (тип I); 

- тротуар с учетом заезда автотранспорта – брусчатка (тип II); 

- тротуары и площадки в зоне отдыха – брусчатка (тип III); 

- детская площадка (в зоне размещения игрового оборудования) – песчано-

гравийное (тип IV); 

- гостевая автостоянка (поз. 4.2), расположенная на участке прокладки инже-

нерных коммуникаций – из железобетонных плит (тип VI). 

 

Конструкции покрытия даны в проекте. 

 Для озеленения территории предусмотрена посадка кустарников, цвет-

ников из многолетников, посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 

ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЕ И ВНУТРЕННИЕ ГРУЗОПЕРЕВОЗКИ. 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемому жилому дому ор-

ганизован с пр. Московский. 

Проезды на проектируемом участке запроектированы с учетом противо-

пожарного обслуживания здания. 

Ширина проездов 6,0м. Расстояние о края проездов до наружных стен 

жилого дома 8,0 – 9,5 м. Радиус закругления проезжей части по кромке тро-

туара – 6,0м.  
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1 "Гигиенические требования к инсоляции и солнце-

защите помещений жилых и общественных зданий и территорий"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство". 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

Расчет гостевых автостоянок для проектируемого жилого дома произве-

ден на основании СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений". 

Гостевые автостоянки 

Согласно п.11.19 открытые стоянки для временного хранения легковых 

автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70 % рас-

четного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе: 

- жилые районы – 25%; 

- промышленные и коммунально-складские зоны - 25%; 

- общегородские и специализированные центры – 5%; 

- зоны массового кратковременного отдыха -15%. 

Расчетный парк автомобилей определяем исходя из уровня автомобили-

зации 350 автомобилей на 1000 жителей (п.11.3). 

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома определя-

ем согласно п.5.6. По таблице 2 для жилых домов массового эконом-класса 

норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

Общая площадь квартир равна 8115,65 м2. 

Расчетное количество жителей равно: 

8115,65: 30 ≈ 271чел. 

Расчетный парк автомобилей составляет:   

йавтомобиле95350
1000

271
  

Минимальное количество парковочных мест на гостевых автостоянках для 

проектируемого жилого дома составляет  

95 х 0,25 ≈ 24 машино-места. 

Проектом предусматривается 2 гостевые автостоянки на 20 и 4 машино-мест. 

 

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей 

Согласно п.11.19 открытые стоянки для постоянного хранения легковых 

автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 90 % рас-

четного парка индивидуальных легковых автомобилей. 

Расчетный парк автомобилей – 95 шт. (см. расчет выше)   

Минимальное количество мест для постоянного хранения автомобилей 

составляет 95 х 0,9 = 86 машино-мест.  

Проектом предусматривается надземная автостоянка на 140 машино-мест.  
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Паркинг для нежилых помещений  

Во встроенно-пристроенных помещениях на 1 этаже проектируемых 

жилых домов предусматривается размещение нежилых помещений общего 

назначения, предназначенных для кратковременного пребывания и проведе-

ния досуга взрослым населением без музыкального сопровождения, и не ока-

зывающих вредного воздействия на человека.  

Данные помещения досугового назначения не входят в перечень объек-

тов, для которых нормируется количество машино-мест согласно приложению 

"К" СП42.13330.2011 «Градостроительство». Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений" и п.5.2.239 градостроительных нормативов РТ.  

Поэтому расчет вместимости паркингов для встроенно-пристроенных 

помещений не выполняется. 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для ма-

ломобильных групп населения". 

Согласно п.4.2.1 на автостоянках около зданий учреждений обслужива-

ния следует выделять 10 % мест для транспорта инвалидов, в том числе 5 % 

специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 

(при числе мест на автостоянке до 100 включительно). 

 

Результаты расчета сведены в таблицу 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транспорта 

инвалидов на гостевых стоянках обеспечено. 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках  

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках  

Гостевая автостоянка 4.1-4.2 24 3 2 3 3 
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Приложение 2 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемого жилого дома произведен на основании 

СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013). 

Согласно п.7.5 СП42.13330.2011 состав площадок общего пользования и 

их размеры их определяются территориальными нормами или правилами за-

стройки.  

В соответствии с п.4.2.11 нормативов градостроительного проектирова-

ния РТ на участке проектируемых многоквартирных жилых домов с коллек-

тивным пользованием придомовой территорией предусмотрены: детские 

площадки, площадки для отдыха взрослого населения, площадки для сбора 

мусора. 

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ.  

Расчет требуемого количества контейнеров для сбора твердых бытовых 

отходов на контейнерной площадке определяется в разделе ООС.  

Расчетное количество жителей проектируемого жилого дома определя-

ем согласно п.5.6 СП42.13330.2011. По таблице 2 для жилых домов массового 

эконом-класса норма жилищной обеспеченности составляет 30м2/чел. 

Расчетное количество жителей равно ≈ 271чел.(см. расчет выше). 

 

Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 
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Как видно из таблицы, потребность в площадках общего пользования 

для проектируемого жилого дома обеспечена. 

 

 

 

 

 

 

 

Показатель 

Удельные раз-

меры площадок 

м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, м2 

Площадь по 

проекту, м2 

Поз. 

Жилой дом 59-25      

Детская площадка 0,7 
271 

189,7 228,6 3 

Площадка отдыха 0,1 27,1 47,7 3 



 

 

     

15-77-449-000-ПЗУ 

Лист 

     

16 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

20 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

 

Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

1 - все - - 16 691-19  11.2019 

2 - 
5,7,12,14,

15 
- - 16 998-20  12.2020 

3 - 
5,8,9,12, 

14 
- - 16 1094-20  12.2020 

5 - 5,8 - - 16 689-21  11.2021 
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