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Заказчик – ООО «СЗ «Строй - Амонд» 

 

 

Жилой район «Волгарь» в Куйбышевском районе г.о. Самара. 

10 квартал. 3 микрорайон. Многоквартирный жилой дом №2 

со встроенными офисными помещениями 

 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 

  

Раздел 2 «Схема планировочной организации  

земельного участка» 
 

002-19-ПЗУ 
 

Том 2 
 

 

г. Самара 

2020  

  

ООО «ЦИТР СГАСУ» 

Свидетельство СРО № 0607-2017-6313534442-II-85 

от 09 февраля 2017 г 

 
ОГРН 1096313000080  ИНН6 6313534442  КПП 631301001 

443112, г.о.Самара, п. Управленческий, мкр. Жигулевские ворота, 217 

Р/с 40702.810.2.54400037657 в Поволжском банке ПАО Сбербанка г.Самара,  

ул. Революционная, 126, к/с 30101.810.2.00000000607, БИК 043601607 

ИНН 6313534442, КПП 631301001 

Технический  

директор: 

 

В.В. Романчиков 

ГИП: 

 

Д.А. Едуков 
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Романчиков  
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Крылова 

 

Жилой район «Волгарь»  

в Куйбышевском районе г.о. Самара. 

10 квартал. 3 микрорайон. 

Многоквартирный жилой дом № 2 

со встроенными офисными 

помещениями 

Стадия Листов 

30 
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Раздел, 

подраздел, пункт 
Наименование 

 

Страница 
Лист 

002-19-ПЗУ Ситуационный план. 13 1 

 
Схема планировочной организации земельного 

участка. 
14 
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 Разбивочный план. 15 3 

 
План организации рельефа. Вертикальная 

планировка. 
16 

4 

 План земляных масс. 17 5 

 План организации рельефа. Покрытия. 18 6 

 Конструкции проездов, тротуаров, площадок. 19 7 

 План озеленения. 20 8 

 План расположения МАФ и конструкций освещения. 21 9 

 Схема транспортного движения. 22 10 

 Сводный план инженерных сетей. 23 11 

 Приложение 1.   

 Инсоляция. Лист 1. 24 12 

 Инсоляция. Лист 2. 25 13 
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СОСТАВ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 

 

№ 

п./п 
Ф.И.О. 

Должность 
(организация) 

Наименование раздела 

1 Романчиков В.В. 
Технический 

директор 
 

2 Едуков Д.А. 
 

ГИП 
 

 

3 Савосин В.А.  
 

ГАП 
 

 

4 Крылова Е.А.  АР 

5 
Маркосян Т.В. 
Крылова Е.А. 

 ПЗУ, ТХ, ТБЭ, СПКР 

6 Сидоров А.С.  КР 

7 
Андреева А. 

 
 ЭМ 

8 
Душечкина Е. 

 
 ВК 

9 
Чулков А.А. 
Борисов Р. 

 ОВ, ИТП 

10 Назарихин В.  ПС, СС 

11 Панфилов Д.А.  ПОС 

12 Долгова С.  ООС 

13 Епищенко С.В.  ПБ 

14 ТеряговаА.Н.  ОДИ 

15 Власенкова Е.Н.  ЭЭ 
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 2 3 4 

 002-19-СП Состав проекта  

1 002-19-ПЗ Пояснительная записка  

2 002-19-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 

участка 
 

3 
 
002-19-АР 

Архитектурные решения  

4 
 
002-19-КР 

Конструктивные и объемно-планировочные решения  

5  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

 

5.1 002-19-ИОС.ЭМ 
Электроснабжение. Внутреннее электроосвещение и 

электрооборудование 
 

5.2 002-19-ИОС.ВК Водоснабжение, водоотведение. Внутренние сети  

5.3  
Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети 
 

5.3.1 002-19-ИОС.ОВ Отопление, вентиляция (внутренние сети).   

5.3.2 002-19-ИОС.ИТП Индивидуальный тепловой пункт  

    

5.4.1 002-19-ИОС.СС Сети связи  

5.4.2 002-19-ИОС.ПС 
Пожарная сигнализация. Автоматизация 

дымоудаления 
 

5.5 002-19-ИОС.ТХ Технологические решения  

6 002-19-ПОС Проект организации строительства  

7  
Проект организации работ по сносу или демонтажу 

объектов капитального строительства 
Не разраб. 

8 002-19-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды  

9 002-19-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

10 002-19-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

10(1) 002-19-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

 

11  
Смета на строительство объектов капитального 

строительства 
Не разраб. 

12 002-19-ТБЭ 
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объектов капитального строительства 
 

13 002-19-СПКР 
Сведения о нормативной периодичности выполнения 

работ по капитальному ремонту 
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РАЗРЕШЕНИЕ НА ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ 

Разрешение Обозначение 

Жилой район «Волгарь» 

в Куйбышевском районе 

г.о. Самара. 

10 квартал.  

3 микрорайон. 

Многоквартирный 

жилой дом №2 

со встроенными 

офисными 

помещениями 

Шифр: 002-19- ПЗУ 

Изм. Лист Содержание изменения Примечание 

2 7-12 Внесены изменения в части схем 

транспортных коммуникаций. 

002-19-ПЗУ ПЗ 

2 1-13 Внесены изменения в части схем 

транспортных коммуникаций. 

002-19-ПЗУ 

(графическая часть) 
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ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 

листов 

(страниц) 

док. 

Номер.док Подпись Дата 
Изм. Зам. Нов. Аннулир. 

2  1-13   13 002-19-ПЗУ 

(графическая 

часть) 

 
10.2020. 

2 7-12    6 002-19-ПЗУ 

ПЗ 
 

10.2020. 
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1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 

  

Проектная документация по объекту: «Жилой район «Волгарь» в Куйбышевском 

районе г.о. Самара, 10 квартал, 3 микрорайон, многоквартирный жилой дом № 2 со 

встроенными офисными помещениями разработана на основании: 

1.1. Исходно - разрешительная документация  

- Договора на проектирование № 14/П/ПРД от 26.09.2019 г.; 

- Технического задания на проектирование, утвержденное Заказчиком (Приложение  

№ 1 к договору № 14/П/ПРД) 

- Инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО «Геотранспроект»; 

- Инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО ООО «Геотранспроект»; 

- Инженерно-экологических изысканий, выполненные ООО «Геостар»  

шифр 07/2451-ИЭИ. 

- Градостроительный план земельного участка № RU63301000-0307 , 

утвержденный Распоряжением Департамента градостроительства г.о. Самара от 19.12.2019г. 

 

2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

2.1. Характеристика земельного участка 

 

Объект строительства – многоквартирный жилой дом № 2 со встроенными офисными 

помещениями, расположен по адресу жилой район «Волгарь» в Куйбышевском районе  

г.о. Самара, 10 квартал, 3 микрорайон.  

Многоквартирный жилой дом № 2 относится к 1ой очереди застройки 10 квартала.  

 

Так же на участке строительства запроектирована ТП с учетом охранной зоны 10м, 

согласно ПП РФ от 9.02.2009г. № 160. 

 

Климат района умеренно-континентальный, основными особенностями которого 

являются: умеренно-холодные зимы, зимние оттепели, возвраты холодов в весенний период, 

сухость теплого полугодия, весенние и летние минимумы относительной влажности воздуха, 

суховеи. 

Рельеф на участке работ нарушен, отметки колеблются в пределах от 30,57 м до 34,28м. 

Углы наклона поверхности не превышают 2°. 

В геоморфологическом отношении участок работ приурочен к I надпойменной террасе 

р. Самара. 

Площадка изысканий относится к  III  (сложной) категории сложности по инженерно-

геологическим условиям. 

Почвенный покров представлен в основном типичными черноземами и серыми 

почвами. 

Растительность представлена лиственными породами деревьев. 

Опасных природных и техноприродных процессов в районе работ не имеется. 

 

Геологическое строение исследуемой территории характеризуется развитием толщи 

четвертичных аллювиальных  отложений (aQ), представленных глинистыми и песчаными 
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грунтами. С поверхности повсеместно распространены техногенные грунты (tQ), реже 

почвенно-растительный слой(edQ). 

 

 

Литологическая характеристика 

 

Ниже приводится описание сводного геолого-литологического разреза площадки по 

материалам бурения и результатам статического зондирования: 

tQ Насыпной грунт – чернозем, щебень, битый кирпич.  

edQ Почвенно-растительный слой – чернозем с корнями растений. 

aQ Глина серая и коричневая, ожелезненная, тугопластичная. 

aQ Суглинок серый ожелезненныймягкопластичный с пятнами марганца. 

aQ  Песок коричневый и серый, мелкий, с прослойками суглинка средней плотности и  

плотный, насыщенный водой. 

aQ  Глина серо-коричневая и серая, тугопластичная, с включениями щебня. 

 

В геологическом  разрезе площадки до глубины 27,0 м  выделены следующие 

инженерно-геологические элементы (ИГЭ) грунтов:  

ИГЭ-1 – глина легкая тугопластичная; 

ИГЭ-2 – суглинок тяжелый, мягкопластичный; 

ИГЭ-3 – песок мелкий, средней плотности; 

ИГЭ-4 – песок мелкий плотный. 

По характеру подтопления участок (с учетом прогнозируемого подъема уровня 

грунтовых вод) относится к подтопляемому (подземные воды на глубине 1,3 -2,7 м) – I.  

Согласно СП 42.13330.2016г., мероприятия по инженерной защите территории необходимо 

разрабатывать на территории капитальной застройки, где уровень грунтовых вод 

устанавливается на отметке менее 2-х м от проектной отметки поверхности. На момент 

проведения изысканий (март 2020 г.) подземные воды встречены всеми скважинами, глубина 

установившегося уровня 1,3 – 2,7м (абс.отм 30,7-32,4 м). Проектные отметки дорог  

территории колеблются в пределах  34,4 - 35,1 м. Самая низкая отметка уровня дороги 33,3 м 

находится в месте примыкания проектируемого проезда к существующей улице Виталия 

Талабаева. Водоотвод с территории проектирования решен за счет организации уклона 

территории от береговой зоны в сторону существующей улицы Виталия Талабаева, а также 

устройством дождевой канализации закрытого типа.  

По условиям развития процесса  - подтопляемый в естественных условиях – I-A.  

По времени развития процесса I-A-1 (постоянно подтопленный). 

Участок изысканий относится к III (сложной) категории сложности по инженерно-

геологическим условиям. 

Из-за отсутствия на площадке изысканий горных пород её можно отнести к VI категории 

устойчивости относительно интенсивности образования карстовых провалов 

(провалообразование исключается). 
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2.2. Обоснование планировочной организации земельного участка 

Планировочная организация земельного участка, предоставленного для размещения 

объектов  капитального строительства, выполнена в соответствии с требованиями ГПЗУ. 

При решении схемы планировочной организации земельного участка учитывались 

санитарные, противопожарные, природоохранные требования с учетом существующей и 

планировочной застройки прилегающей территории, существующих транспортных и 

инженерных коммуникаций.  

Проектом предусматривается строительство многоквартирного жилого дома  № 2 со 

встроенными офисными помещениями, а также прокладка инженерных сетей, необходимых 

для его обслуживания.  

 

2.3. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

 

Технико-экономические показатели земельного участка: 

 

 I  этап 

строительства 

I I  этап 

строительства 

(Дом №1) 

I I I  этап 

строительства 

(многоэтажная 

наземная 

автосктоянка) 

3 этапа 

строительства 

Дом №2 ТП 

Площадь застройки, 

кв.м 

818,84 24 1 870,30 1 466,16 2 689,14 

Площадь покрытий, 

кв.м 

11 921 903 1 228 14 052 

Площадь озеленения, 

кв.м 

1 034 956 935 2 925 

Площадь участка в 

границах 

благоустройства, кв.м 

13 798 3 729 3 629 21 156 

 

Класс ответственности здания – II (нормальный) 

Степень огнестойкости – I 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3, Ф4.3 

Климатический район - IIВ 

 

2.4. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Проект вертикальной планировки предусматривает высотное решение поверхности 

проектируемых проездов, тротуаров, автостоянок с нормативными продольными и 

поперечными уклонами для удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов, 

обеспечения быстрого и полного отвода поверхностных вод с территории. 

Территория проектирования имеет благоприятный для благоустройства  рельеф. 

Перепад отметок на участке проектирования 10 квартала составляет 3,71 м (30,57 м -34,28 м). 
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  Вертикальная планировка решена в насыпи для обеспечения естественного стока 

дождевых вод с территории проектирования и с учетом  отметок существующего 

благоустройства с западной стороны квартала и отметок прилегающих улиц ул. Осетинская, 

ул. Виталия Талабаева.   

 Водоотвод с территории проектирования решен поверхностным стоком по лоткам 

внутриквартальных проездов, водоотводным лоткам № 1, 2, 3,4 с выпуском на проезжую часть 

ул. Осетинская и ул. Виталия Талабаева. 

            Для улучшения водоотвода дождевых стоков запроектирована внутриквартальная 

дождевая канализация d400, 300 с подключением в существующий дождевой коллектор d1000 

по ул. Осетинская. 

План организации рельефа выполнен методом красных горизонталей, сечением 

рельефа 0.1м. 

Срезка почвенно-растительного слоя h = 0,30 м - 224 м
3
. 

Объем  насыпи   16 186 м
3
. 

 

2.5. Благоустройство территории 

Проезды и пешеходные подходы ко всем  проектируемым объектам предусмотрены с 

учётом нормативных  градостроительных, противопожарных и санитарно-гигиенических 

требований. Проезды запроектированы с односкатным поперечным профилем, с покрытием из 

2-хслойного асфальтобетона по щебеночному основанию с дренирующим слоем из мелкого 

песка. Ширина проездов от 6.0м.  

Тротуары предусмотрены с асфальтобетонным и плиточным покрытием и отделены от 

проезжей части бордюрным камнем БР100.30.15 на бетонном основании с превышением в 

15см, а от газонов – бортовым камнем БР100.20.8 (утопленным). 

 

В состав дворовой территории входят площадки для игр детей, площадки для отдыха 

взрослого населения, спортивные площадки, площадки для установки мусоросборников, 

площадки для хозяйственных целей и выгула собак. Размеры и покрытия всех площадок 

выполнен в соответствии с Приказом Минрегиона России от 27.12.2011 № 613. Удаленность 

площадок от окон жилых и общественных зданий, а так же от парковочных мест выполнены в 

соответствии со СНиП 42.13330.2016г. 

 

Таблица 1. 

 Норма 

площади 

кв.м. на 1 

чел.  

Дом № 1 

(529 чел.) 

Дом № 2 

(322 чел) 

Всего на 2 

дома 

(851 чел) 

Площадь 

площадок по 

проекту, кв.м. 

Площадки для 

игр детей 

0,5 – 0,7 

кв.м. на чел. 

264,5 – 370,3 161 – 225,4 425,5 – 595,7 600 

Площадки для 

отдыха 

взрослого 

населения 

0,1 – 0,2  

кв.м. на чел. 

52,9 – 105,8 32,2 – 64,4 85,1 – 170,2 248 
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Площадки для 

занятий 

фузкультурой 

2 кв.м. на 

чел. 

1 058 644 1 702 977 

Площадки для 

хозяйственных 

целей и 

выгула собак. 

400-600 

кв.м.на 

территориях 

жилого 

назначения 

- - - 257 

 

Размер площадок для выгула собак имеет рекомендательный характер и может  быть 

уменьшен. 

Письмо, обосновывающее уменьшение площади спортивных площадок см. в 

Приложении 1. 

 

 

Покрытие спортивных площадок - GUMBIT-спорт. 

Покрытие детских площадок –GUMBIT-спорт. 

Покрытие площадок для отдыха взрослых – асфальтобетонное покрытие. 

Покрытие площадки для выгула собак принято грунтовым, укрепленным местными 

материалами, не оказывающими  вредного воздействия на человека. 

Хозяйственные площадки предусмотрены на нормативном расстоянии от окон и входов 

в общественные здания и имеют твердое асфальтобетонное покрытие. 

В проекте применяются сертифицированные малые архитектурные формы, 

выпускаемые ЗАО «КСИЛ». 

Территория  озеленяется посадкой деревьев, кустарников, созданием газонов и 

цветников. Зеленые насаждения используются для защиты территории от шума и уличных 

загрязнений.  Озеленение деревьями и кустарниками принято с учетом местных 

климатических условий. 

2.6. Схемы транспортных коммуникаций 

Транспортно-пешеходная сеть проектируемой территории обеспечивает безопасный  и  

удобный  доступ людей к проектируемым объектам (включая людей с ограниченными 

возможностями), а также доступ экстренных и вспомогательных служб. На проектируемую  

территорию организованы въезды с западной стороны проектируемого участка.  Пешеходное 

движение организовано по тротуарам вдоль проездов и имеет ширину 2.0 м. 

Согласно п.41 Постановления Администрации г.о. Самара заказчику предоставлено 

разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта 

капитального строительства на земельных участках, предусмотренных разделом ПЗУ 

настоящего проекта, с количеством парковочных мест (шт. на 1 кв.) – 0,9. 

Настоящим проектом предусмотрена организация 484 машино-мест, в том числе 184 

машино-места на открытых парковках и 300 машинго-мест в многоэтажной наземной 

автостоянке, что соответствует утвержденному коэффициенту обеспеченности маштно-
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местами (0,9), принимая во внимание, что общее количество квартир в обоих домах составляет 

503 шт., в том числе, дом№2 – 184 квартиры, дом №1 – 319 квартир. 

Таким образом, нормативная потребность дома №2 в машино-местах полностью 

удовлетворяется за счет 166 машино-мест для жильцов и 8 машино-мест для офисов  на 

открытой парковке. 

Потребность дома №1 в машино-местах удовлетворяется за счет 10 машино-мест на 

открытой парковке и 297 машино-мест в многоэтажной наземной автостоянке.  

На открытой  парковке 19 машино-мест предназначенных для МГН, 8 из которых 

(размером 3,6 х 3,6 м), согласно СП 59.13330.2016. 
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