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Содержание тома 
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2021-284-ПЗУ.ГЧ1 Схема планировочной организации 

земельного участка (1:500) 

2021-284-ПЗУ.ГЧ2 План организации рельефа (1:500) 

2021-284-ПЗУ.ГЧ3 План земляных масс (1:500) 

2021-284-ПЗУ.ГЧ4 План благоустройства (1:500) 

2021-284-ПЗУ.ГЧ5 Узлы покрытий 

2021-284-ПЗУ.ГЧ6 Сводный план инженерных сетей (1:500) 

2021-284-ПЗУ.ГЧ7 Ситуационный план 

2021-284-ПЗУ.ГЧ8 План сноса зеленых насаждений 



Формат А4 

В
за
м

. 
и
н
в
. 
№

 
П
о
д
п
. 
и
 д
а
та

 
И
н
в
. 
№

 п
о
д
л

. 

2
8
4
П

2
 

2021-284-СП 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

Разраб. Петрушкевич 04.21 

Состав проектной документации 
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2 2021-284-ПЗУ 
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4.1 2021-284-КР1 Книга 1. Конструктивные решения здания 284П4.1 

4.2 2021-284-КР2 Книга 2. Объемно-планировочные решения 284П4.2 

5.1 2021-284-ИОС1 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений» Подраздел 5.1 «Система 

электроснабжения» 

284П51 

5.2 2021-284-ИОС2 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений». 

Подраздел 5.2 «Система водоснабжения» 

284П52 

5.3 2021-284-ИОС3 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений». 

Подраздел 5.3 «Система водоотведения» 

284П53 

5.4 2021-284-ИОС4 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений». 

Подраздел 5.4 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

284П54 

5.5 2021-284-ИОС5 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений» 

Подраздел 5.5. «Сети связи» 

284П55 
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      2 
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Номер 

тома 
Обозначение Наименование 

Приме-

чания 

5.6 2021-284-ИОС6 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений» 

Подраздел 5.6. «Система газоснабжения» 

Не 

разрабаты

вается 

5.7 2021-284-ИОС7 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений». 

Подраздел 5.7. «Технологические решения» 

284П57 

6 2021-284-ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства» 284П6 

7 2021-284-ПОД Раздел 7 «Проект организации демонтажа» 

Не 

разрабаты

вается 

8 2021-284-ООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды» 
284П8 

9 2021-284-ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности» 
284П9 

10 2021-284-ОДИ 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов» 
284П10 

10.1 2021-284-ТБЭ 

Раздел 10.1 «Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства» 

284П101 

10.2 2021-284-ПВР 

Раздел 10.2 «Сведения о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, 

необходимых для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 

указанных работ» 

284П102 

11.1 2021-284-ЭЭ 

Раздел 11.1 «Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащённости 

зданий, строений и сооружений приборами учёта 

используемых энергетических ресурсов» 

284П111 

 

 

 



С
о
гл
а
с
о
в
а
н
о

 

 Формат А4 

В
за
м

. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д
п
. 
и
 д
а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л

. 

2
5
7
П

2
 

      

2021-284-ПЗУ.ТЧ       

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

Разраб. Коробкова  05. 2021  

 
Текстовая чать 

Стадия Лист Листов 
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1. Реквизиты документов, на основании которых принято решение о

разработке проектной документации 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства (в случае если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент), техническими регламентами, в 

том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Основание для разработки проектной документации является: Договор 

подряда на выполнение проектных работ № 004/02-21-СТП от 20.02.2021 г. 

Главный инженер проекта  Петрушкевич Р.С 
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2. Общие сведения

Проектная документация по объекту «Многоэтажная многоквартирная 

жилая застройка, расположенная в районе ул. Шилкинская, 34 в г. Владивостоке» 

выполнена на основании: 

- технического задания на проектирование «Многоэтажная многоквартирная 

жилая застройка, расположенная в районе ул. Шилкинская, 34 в г. Владивостоке», 

Приложение 1 к Договору подряда на выполнение проектных работ  № 004/02-21-

СТП от 20.02.2021 г; 

- технического отчёта по результатам инженерно-геологических изысканий 

на объекте: «Многоэтажная многоквартирная жилая застройка, расположенная в 

районе ул. Шилкинская, 34 в г. Владивостоке»,. Шифр 4/21-ИГИ, выполненного ИП 

Горелов В.В. в 2021 г; 

- технического отчёта по результатам инженерно-геодезических изысканий 

на объекте: «Многоэтажная многоквартирная жилая застройка, расположенная в 

районе ул. Шилкинская, 34 в г. Владивостоке»,. Шифр С-60/10/2020-ИГДИ, 

выполненного ООО «СИНТО» в 2020 г; 

- градостроительного плана земельного участка РФ-25-2-04-0-00-2020-0442, 

выданного на участок с кадастровым номером 25:28:010021:4633, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства; 

- технических условий; 

Проектная документация по разделу выполнена в соответствии с 

требованиями Градостроительного кодекса Российской федерации и 

Постановления Правительства Российской Федерации от 16 февраля №87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» и 

отвечает требованиям государственным норм, правил и стандартов: 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ "Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности"; 

- Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СП 42.13330.2016 “Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений”; 

- СП 59.13330.2016 “Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
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групп населения”; 

- Приказ от 9 октября 2017 года N 45-01-04/115 «Об утверждении 

региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской 

области (с изменениями на 19 октября 2020 года)». 
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3. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения
объектов капитального строительства

Местоположение объекта: Российская Федерация, Приморский край, город 

Владивосток, Ленинский р-н, ул. Шилкинская, 34. Площадь земельного участка 

3342 кв.м. 

Участок расположен внутри квартала. Проектом предусмотрено 

строительство 19-ти этажного жилого дома с подземной парковкой в стилобате. 

Участок, на котором расположены здания граничит: 

- с юга, нежилая застройка; 

- с севера, жилая застройка; 

- с востока и запада, гаражи, нежилая застройка; 

В границах участка производится снос зеленых насаждений. 

Проектируемое здание имеет площадь застройки – 1994,19. 

Участок расположен в зоне многоэтажной жилой застройки согласно 

Правилам землепользования и застройки Владивостокского городского округа. 

Территория предоставленная для размещения объекта относится к землям 

населенных пунктов. 

Согласно градостроительному плану земельный участок площадью 3342 кв. 

м, (кадастровый номер 25:28:010021:4633), расположен в зоне Ж4 – 

территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и 

более). 

- минимальные отступы от границ участка – 3 м, 0 м в случае размещения 

на смежном участке пристроенного здания, 5 м со стороны улично-дорожной сети 

за исключением проездов; 

- максимальный процент площади застройки для многоэтажной жилой  

застройки – 60 %;  

- максимальный коэффициент плотности застройки – 2,5; 

- минимальный процент озеленения – 30%. 

Земельный участок полностью расположен в зоне регулирования застройки 

памятников исторического центра города Владивостока. Использование 

земельного участка осуществлять с сохранением исторической планировки улиц, 

визуального восприятия исторической застройки, масштаба застройки, 

визуальных связей с природными ориентирами. Согласно историко-

архитектурному опорному плану исторического центра города Владивостока, на 
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земельном участке с кадастровым номером 25:28:010021:4633 отсутствуют 

раскрытия планировочных направлений на природные ориентиры, трассы и 

направления видовых раскрытий, историческая планировка, основные точки 

визуального восприятия архитектурных доминант и зоны их влияния (Приложение 

А - Письмо Р25/65-05-70 от 04.09.2020 ) 
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4. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального

строительства в пределах границ земельного участка 

Размер санитарно-защитных зон устанавливается на основании СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03  "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов". 

Обоснование границ санитарно-защитных зон для проектируемого объекта 

представлено в разделе 2021-284–ООС – Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды. 

Проектируемый жилой дом не является источником воздействия на среду 

обитания и здоровье человека. 

На участке под проектируемый объект в ГПЗУ обозначены зоны охраны 

инженерных коммуникаций (линии связи, электропередачи, водопровод). 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка,

представленного для размещения объекта капитального строительства 

Наименование 
Единица 
измерения 

Количество % 

Площадь отвода земельного участка (по 
ГПЗУ) 

м2 3342,0 100 

Площадь застройки (подошва) м2 1994,19 59,69 

Площадь твердых покрытий (земля) м2 222,4 6,65 

Площадь озеленения (земля) м2 1110,79 33,23 

Прочие площади м2 14,62 0,43 
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории

Во избежание подтопления здания ливневыми водами, выполнена 

вертикальная планировка земельного участка с отводом ливневых вод по уклонам 

от здания в сторону проездов. 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

План организации рельефа разработан в проектных горизонталях сечением 

рельефа через 0.10 м, в соответствии с проектируемым генпланом на 

топографической съёмке в М 1:500. Существующий рельеф имеет абсолютные 

отметки от 130,10 м до 135,80 м, перепад рельефа на участке до 5,7 м.  

Проектный рельеф участка и высотная посадка проектируемых зданий 

выполнены с учетом архитектурно-конструктивных требований, предъявляемых к 

данному объекту. Организация стока выполняется по всем поверхностям 

вертикальной планировокой. Сток с хозяйственной площадки (ТБО) выполнен с 

уклоном в сторону здания, далее в лоток со сбросом во внутренний водосток. 

Проектируемое здание имеет ноль 134.55. 

Вдоль внутреннего фасада здания поверхностные воды, образующиеся в 

результате выпадения осадков или при таянии снега, стекают с поверхности 

покрытия и затем в сети проектируемой и существующей дождевой канализации. 

Сопряжение с  существующим рельефом выполнено откосами, проектными 

уклонами. 
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8. Описание решений по благоустройству территории

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических  условий на 

территории проектом предусматривается устройство газонов, цветников, посадка 

деревьев и кустарников. В соответствии с ГПЗУ РФ-25-2-04-0-00-2020-0442. 

Норматив озеленения по грунту составляет 30% от площади участка. 

Минимальная площадь озеленения 3342х0,3=1002,6м2. 

Территория, свободная от застройки и покрытий, засеивается травяной 

смесью (устройство обыкновенного газона). 

На проектируемой территории размещаются детская площадка, на которой 

предусмотрено размещение игрового и оборудования (расрабатывается на 

стадии Р с соблюдением сертификации). Спортивная площадка с оборудованием 

размещена на экплуатируемой кровле жилого дома. 

Также на территории стилобата запроектирована площадка для отдыха 

взрослого населения. 

Уборку территории предусматривается производить с помощью машин и 

механизмов, а также силами рабочих по уборке территории. Летом производится 

удаление с проездов и тротуаров грязи, мусора. В зимнее время уборка 

обеспечивает очистку проездов, тротуаров от снега. 

Расчетные площади площадок и озеленения представлены в таблице 2 

Таблица 2 – Расчет площадок  

Назначение площадки 

Показатель, 

кв. м на 100 

кв. м общей 

площади 

квартир 

Минимальны

й размер 

одной 

площадки, 

кв. м 

расчет 

Для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста 
2,47 12 

198,35 

Для отдыха взрослого населения 0,7 15 56,21 

Для занятий физкультурой 2,6 98 208,8 

Для хозяйственных целей 2 10 160,6 

Озеленение 30% 1002,6 

Проектные площади площадок  представлены в таблице 3 
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Таблица 3 – Проектные площади площадок 

Наименование показателя 
Проектная 

площадь 

Для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста 
203,7 

Для отдыха взрослого населения 56,21 

Для занятий физкультурой 214,0 

 Хозяйственная 160,6 

Для сбора мусора предусматривается устройство огороженной площадки, с 

организацией проезда к ним. Площадка размещена в соответсвии с п. 2.2.3  СанПиН 

42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест», 

соблюдены расстояния 20 метров от жилых домов, детских учреждений, спортивных 

площадок и от мест отдыха населения. Расстояния до входов в проектируемое 

здание от 24м. до 46м. 

Расчет накопления коммунальных отходов (прил.К СП 42.13330.2016) 

Кол-во человек: 269 

Норма на 1 чел/год: 1000 л. 

Площадь твердых покрытий: 1576,76 

Норма уличного смета: 20л/год 

((269х1000)+(1576,76х20))/365=823,38л/сут. 

На площадке размещается 3 мусорных контейнера объемом 1,1 м3 каждый, в т.ч. 

контейнер для перерабатываемых отходов и площадка для крупногабаритного 

мусора. Вывоз мусора осуществляется ежедневно, с учетом СанПиН42-128-4690-88. 

Предусмотрено место для сбора крупногабаритного мусора. 

В зоне площадки ТБО расположена пристроенная к стилобату проектируемого 

здания резервная дизельно-генераторная установка контейнерного исполнения 

(основные параметры приведены в разделе 2021-284-ИОС1). Степень 

огнестойкости – III, класс конструктивной пожарной опасности – С0. Категория 

помещения по взрывопожарной и пожарной опасности в ДГУ – В1, класс зоны по 

ПУЭ – П-1. Расчет на экологическую безопасность представлен в разделе 2021-284-

ООС. 

 На территории внутреннего двора предусмотрено только пешеходное движение, 

автомобильное движение разрешено для пожарной техники и спецмашин. Покрытие 

тротуаров выполнено тротуарной  плиткой, часть внутреннего двора также 

покрывается тротуарной плиткой, выдерживающей вес пожарной техники.  

Проектом предусмотрен необходимый объем благоустройства территорий 
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жилого дома. 

Покрытие проезда запроектировано двухслойное асфальтобетонное по 

гравийно-песчаному основанию с установкой бортового камня. 

Максимальный продольный уклон пути движения, по которому возможен 

проезд инвалидов на креслах-колясках составляет от 5 до 15 ‰ (0,5-1,5%). 

Поперечный уклон составляет - не более 2%. При устройстве съездов с тротуара на 

транспортный проезд уклон предусмотрен не более 1:12. При этом высота 

вертикальных препятствий (бортовые камни) на пути следования не превышает 

5 см. 

Проектом предусмотрены спуски с тротуаров на проезжую часть для 

маломобильных групп населения. 

В проекте предусмотрены необходимые инженерные сети для проектируемых 

жилых домов.  Все сети проложены подземно. 

Расчет нормативного количества парковочных мест 

Расчет парковок жильё : 

1м/м на 100 жилой площади 3356/100=33,56 

129 квартир*0,5=65м/м 

Берем по-большему 

Итого Жильё 64м/м , в том числе 6МГН (3 спец) 
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Расчет парковок магазин: 

Торговый зал <150 м2 = 3 м/м 

Расчет парковок парикмахерская: 

5м/м на 100м2 общей площади: 34,53/100×5=2м/м 

Но не менее 1 машиноместа на 5 сотрудников. Согласоно разделу 

Технологических решений ИОС7 количество сотрудников в помещении бытового 

обслуживания (парихмехерская) предусмотрено 3 сотрудника. 

Принимаем большее значение. 

Итого коммерция : 5 м/м, в том числе 3 мгн (2спец) 

Итого по расчету (жилье+коммерция): 70 м/м, в т.ч. 9мгн (5 спец) 

В составе машиномест расположенных в стилобате  предусмотрено 3 места 

для реботников встроенного ДОУ. 

Фактически в стилобате размещено: 95 м/м из них 10 машино-мест (10%) 

для парковки транспортных средств, управляемых инвалидами I, II, III групп (в том 

числе 5 специализированных расширенных машино-мест для транспортных 

средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске). 
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9. Зонирование территории земельного участка

Проектной документацией приняты решения в соответствии с требованиями 

ФЗ от 30.12.2009г. № 384 ФЗ. Задачей настоящего проекта являются: 

- организация функционального зонирования территории с учетом 

санитарно-гигиенических и противопожарных требований, и автомобильного 

транспорта; 

- организация интенсивного использования территорий; 

- организация рациональных транспортных и инженерных связей на 

территории жилого дома; 

- организация благоустройства территории проектирования. 

Проектируемый жилой дом предназначен для постоянного проживания 

населения. Остальные проектируемые в составе данного проекта встроенные 

объекты являются вспомогательными – необходимыми для нормального 

функционирования объекта как комплекса. 
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10. Обоснование схем транспортных коммуникаций обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Подъезд и подход к участку проектируемого жилого дома осуществляется с 

существующего внутриквартального проезда и проектируемых тротуаров. 

Параметры тротуаров выбраны в соответствии с СП 42.13330.2016 : 

- ширина тротуара – min 2 м; 

- продольный уклон – 3-20‰ 

11. Мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности

маломобильных групп населения 

При разработке проектной документации учитывалась специфика передвижения 

инвалидов различных категорий, прежде всего с поражениями опорно-двигательного 

аппарата, в том числе пользующихся креслами-колясками и дополнительными опорами 

и с дефектами зрения, особенно - с полной потерей зрения, пользующихся тростью для 

ощупывания дороги. 

Основные параметры путей передвижения инвалидов приняты в соответствии со 

СНиП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения». 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов и других маломобильных групп 

населения в проекте приняты следующие: 

 - в местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и дорог высота 

бортового камня принята 0,00 м. Переход бортового камня высотой 0,00 м к высоте 0,15 

м на перекрестках осуществляется на расстоянии 1м. Продольный уклон пути движения 

инвалидов не превышает 5%; 

- в паркинге предусмотрено размещение мест для парковки маломобильных групп 

населения, обозначенные соответствующими знаками и разметкой; 

- входы в здание жилого дома предусмотрены с планировочной отметки земли; 

пешеходное покрытие у входов выполнено с уклонами, не превышающими норму. 
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12. Нормативные документы

- Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений; 

- Распоряжение правительства от 21.06.2010 года № 1047-Р «Об утверждении 

перечня национальных стандартов и сводов правил, в результате применения которых 

на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями на 9 сентября 

2010 года); 

- ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей 

документации» 

- СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001». 
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Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подп. Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 
новых 

аннулиро-

ванных 
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