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Разраб. Макарычева     

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

ГИП Землянских   П  1  

    

ООО «Жилпроект»     
Н.контр. Землянских   

 

 

Обозначение 

 

Наименование 

 

Примечание 

 Содержание 1 

 Основание для разработки проекта 2 

 Перечень используемой нормативной документации 3 

 1. Текстовая часть:  

 а) характеристика земельного участка, предостав-

ленного для размещения объекта капитального 

строительства 

 

3-5 

 б) обоснование границ санитарно-защитных зон 

объекта капитального строительства в пределах 

границ земельного участка  

 

5 

 в) обоснование планировочной организации земель-

ного участка 

 

5-6 

 г) технико-экономические показатели земельного 

участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

 

6 

 д) обоснование решений по инженерной подготовке 

территории 

7 

 е) описание организации рельефа вертикальной 

планировкой 

7 

 

 ж) описание решений по благоустройству террито-

рии. 

8 

 

 л) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 

объекту капитального строительства. 

9 

 Приложение 1 10 

 Приложение 2 11 

 2. Графическая часть  

 1. Общие данные   

 2. Разбивочный  план     М 1:500  

 3. План организации рельефа  

 4. План  земляных масс    

 5. План проездов, тротуаров, дорожек и площадок   

 6. План озеленения территории  

 7. План расстановки малых архитектурных форм  

 8. Сводный план инженерных сетей    

 9. Схема движения транспортных средств   

 10. Ситуационный  план  
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Основание для разработки проектной документации 

 

- Техническое задание на проектирование, утвержденное Заказчиком; 

- Градостроительный план земельного участка №RU63301000-2303, утвер-

жденный распоряжением Департамента строительства и архитектуры город-

ского округа Самара от 15.08.2014г. №  РД-1055; 

- Свидетельство о государственной регистрации права от 18 марта 2015г 

(№ 63-63-01/514/2013-218); кадастровая выписка о земельном участке 

от 5 марта 2015г (№ 63-00-102/15-198075) (участок под спортивные пло-

щадки перспективной застройки); 

- Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях, выполнен-

ных    ОАО  «347 ВОЕНПРОЕКТ» в апреле  2014г; 

- Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполнен-

ных   ОАО  «347 ВОЕНПРОЕКТ», в августе 2013 г. 

 

 Запись о соответствии разработанной документации действую-

щим нормам, правилам и стандартам. 

 

Принятые технические решения соответствуют требованиям эколо-

гических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм и 

требований технических регламентов «Технический регламент о требова-

ниях пожарной безопасности» и «Основные требования к проектной и ра-

бочей документации», действующих на территории РФ, и обеспечивают 

безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при со-

блюдении предусмотренных настоящей документацией мероприятий. 

ГИП                                Землянских Л.В.  
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Перечень используемой нормативной документации 

 

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*). 

 

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*). 
 

       - Постановление  Правительства Российской Федерации от 16 февраля         

2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию». 

 

 

Текстовая часть 

 

а)  характеристика земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства. 

 

В административном отношении земельный участок, отведенный под 

проектирование объекта, расположен в Железнодорожном районе г. Самары в 

границах улиц Дачной, проспект Карла Маркса, Киевской, Сакко и Ванцетти и 

представляет собой заброшенную территорию с элементами благоустройства, 

отдельными деревянными строениями, подлежащими сносу, существующими 

инженерными сетями.  

На отведенном земельном участке также располагается объект незавер-

шенного строительства «16-ти этажный жилой дом (№10 по ГП)». С южной 

стороны участок граничит с существующим многоуровневым надземным га-

ражом. Крупные промышленные предприятия вблизи рассматриваемой терри-

тории отсутствуют. 

Границами участка служат: с северо-запада существующая многоэтаж-

ная застройка по проспекту Карла Маркса, с юго-востока стоящийся жилой 

дом №10 по ГП, с юго-запада – улица Дачная.  
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Строение рельефа отведенной под строительство площадки частично 

нарушено строительством «16-ти этажного жилого дома (№10 по ГП)». По-

верхность участка частично спланирована. Поверхность рассматриваемой 

площадки пологая. Абсолютные отметки поверхности изменяются в пределах 

104.0 – 112.0м с общим уклоном на юго-запад. 

На территории находятся инженерные сети, подлежащие перекладке до 

начала строительства. 

Зеленые насаждения, попадающие под снос, отсутствуют. 

В геоморфологическом отношении площадка строительства располо-

жена в верхней части коренного склона правобережной долины реки Самары. 

Площадка строительства относится ко II (средней) категории сложности по 

инженерно-геологическим условиям. 

В разрезе исследуемой площадки выделены следующие инженерно-

геологические элементы (ИГЭ) грунтов: 

ИГЭ-1  - техногенные грунты 

ИГЭ-2  - глина полутвердая 

ИГЭ-3  - гипс 

ИГЭ-4  - доломит 

Грунтовые воды до глубины 25.0м на момент изысканий не встречены. 

Площадка по характеру подтопления относится к потенциально подтопляемой 

(на глубину заложения коммуникаций), по критерию типизации относится к I-

Б1.  

В соответствии со СНиП 23-02-2003  «Строительная климатология», 

г.Самара относится ко II «В» климатическому району и характеризуется сле-

дующими  параметрами: 

- расчетная температура наружного воздуха                   - 30  град.С  

- продолжительность отопительного  периода                - 203 сут 

- нормативная глубина промерзания грунта                    - 1.65 м 

- ветровой режим площадки характеризуется преобладанием восточ-

ных, юго-восточных ветров в зимнее время; северных, западных, и юго-

западных  –  в летнее время. 

В соответствии со СНиП 2.01.07-85 « Нагрузки и воздействия», норма-

тивные нагрузки составляют: 

- снеговые    -  168 кг/ м2.    Снеговой район IV. 

- ветровые    -   38 кг/ м2.     Ветровой район  III. 

Площадка расположена в районе с расчетной сейсмической интенсив-

ностью 6 баллов по шкале MSK-64 при степени сейсмической опасности  

С(1%) и 5 баллов при степени сейсмической опасности А(10%) и В(5%). Грун-

ты относятся ко II –ой категории сейсмической опасности. 
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б)   обоснование границ санитарно-защитных зон объекта ка-

питального строительства в пределах границ земельного 

участка 

Крупные промышленные предприятия вблизи рассматриваемой терри-

тории отсутствуют. Территория  жилого микрорайона размещается за преде-

лами санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов и на 

расстоянии, обеспечивающем  нормативные уровни шума и загрязнения атмо-

сферного воздуха для территории жилой застройки и нормативные уровни ин-

соляции и естественного освещения помещений и игровых площадок. 

Проектируемая застройка не оказывает негативного воздействия на 

условия проживания людей. Ограничений по размещению застройки нет при 

выполнении мероприятий по инженерной подготовке территории, мероприя-

тий по шумо- и виброзащите и выполнении правил устройства фундаментов в 

сложившейся промышленно-гражданской застройке.  

 

 

в)  обоснование планировочной организации земельного 

участка. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с требованиями ГПЗУ. При разработке схемы планировочной организа-

ции учитывались все действующие санитарные, противопожарные, природо-

охранные нормы проектирования, учитывалась существующая застройка при-

легающей территории и существующая транспортная и инженерная инфра-

структуры.  

Проектом предусматривается  строительство  8 секций различного 

функционального назначения. Согласно ГП: 

1. Секция 18.1 – жилой дом. 

2. Секция 18.2 – жилой дом. 

3. Секция 18.3 – жилой дом. 

4. Секция 18.4 – жилой дом со встроенным помещением на цокольном 

и первом этаже. 

5. Секция 18.5 – жилой дом со встроенным помещением на уровне под-

вального и первого этажа. 

6. Секция 18.6 – жилой дом со встроенным помещением на уровне под-

вального этажа. 

7. Секция 18.7 – жилой дом со встроенным помещением на уровне под-

вального этажа. 

8. Секция 18.8 – магазин с подземной автостоянкой закрытого типа в 

уровне подвала 
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По функциональному назначению объект является жилым зданием со 

встроено-пристроенными нежилыми помещениями общественного назначения 

(магазин, кафе, помещение для кружковых занятий взрослых, офис). 

 Проектом предусмотрена организация парковок различного назначения, 

в т.ч.  временных стоянок для хранения индивидуального автотранспорта.  

Проектом запланировано обеспечение возможности пожарного проезда 

и подъезда  ко всем зданиям и сооружениям с учетом требований санитарных 

и противопожарных норм, а  также благоустройства территории. 

 

Порядок ввода в эксплуатацию секций на объекте капитального строи-

тельства «Жилая застройка в границах улиц Дачной, проспект Карла Маркса, 

Киевской, Сакко и Ванцетти. Жилой дом со встроено-пристроенными поме-

щениями и трансформаторной подстанцией (№18 по ГП)» следующий: 

I этап – «Жилой дом со встроено-пристроенными помещениями и 

трансформаторной подстанцией (№10 по ГП)», расположенный на данном зе-

мельном участке и являющийся объектом незавершенного строительства. 

Проектная документация по дому №10 прошла государственную экспертизу в 

2014году (заключение №63-1-4-0381-14 Государственное автономное учре-

ждение Самарской области «Государственная экспертиза проектов в строи-

тельстве»). 

II этап - «Жилая застройка в границах улиц Дачной, проспект Карла 

Маркса, Киевской, Сакко и Ванцетти. Жилой дом со встроено-пристроенными 

помещениями и трансформаторной подстанцией (№18 по ГП) (секции 18.5, 

18.6, 18.7)». 

III этап - «Жилая застройка в границах улиц Дачной, проспект Карла 

Маркса, Киевской, Сакко и Ванцетти. Жилой дом со встроено-пристроенными 

помещениями и трансформаторной подстанцией (№18 по ГП) (секции 18.3, 

18.4, 18.8)». 

IV этап - «Жилая застройка в границах улиц Дачной, проспект Карла 

Маркса, Киевской, Сакко и Ванцетти. Жилой дом со встроено-пристроенными 

помещениями и трансформаторной подстанцией (№18 по ГП) (секции 18.1, 

18.2)». 

 

Для ввода в эксплуатацию II этапа (первого в проектируемом жилом до-

ме №18) предусмотрен подвод инженерных сетей: 

-ввод тепла осуществляется в секцию №18.7; 

-водоснабжение жилого дома выполнено через секцию №18.5; 

-насосная пожаротушения по жилым секциям расположена в секции 

№18.5; 
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-электроснабжение II этапа осуществляется от РТП и ТП, проектирова-

ние и монтаж которых осуществляет ООО «Энерго» (договор № 8744 от 

20.03.2014 г.). 

 

 

 

г)  технико-экономические показатели земельного участка 

 

Общая площадь земельного участка, выделенного под застройку (по 

ГПЗУ)   2.4906   -га 

 

ТЭПы  для  ж.д. №18 

 

№ 

п/п 

Наименование показателя 

 

Единица изме-

рения 

Показатель 

1. Площадь застройки  

 

м2 5165 

2. Площадь дорожных покрытий  

                

м2 6905 

3. 

 

Площадь озеленения территории м2 1590 

4. 

 

Площадь благоустройства террито-

рии  

м2 13660 

 

5. Ориентировочное количество 

жителей (ж.д. №18) 

чел 1036 

 

 

 

 

 

д)  обоснование решений по инженерной подготовке террито-

рии.  

 

Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории нового 

строительства должно предшествовать началу строительных работ. 

Проектной документацией предусмотрены следующие мероприятия по 

инженерной подготовке и вертикальной планировке территории: 

- монтаж ограждений строительной площадки; 



 

 

 

                                                                                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

      

31301  -  ПЗУ 

Лист 

       
8 Изм Кол..уч Лист № док. Подпись Дата 

- зачистка территории, снятие и вывоз слоя грунта, подлежащего ре-

культивации; 

-  организация рельефа поверхностного стока; 

- организация новых асфальтированных проездов, въездов с межквар-

тального проезда, асфальтирование территории в соответствии с новыми пла-

нировочными отметками, мощение тротуарной плиткой, благоустройство и 

озеленение территории. 

 

 

е)  описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

Проект вертикальной планировки предусматривает высотное решение 

поверхности проектируемых проездов, тротуаров, автостоянок с нормативны-

ми продольными и поперечными уклонами для удобного и безопасного дви-

жения транспорта и пешеходов, обеспечения быстрого и полного отвода по-

верхностных вод с территории. 

Вертикальные отметки по красной линии продиктованы прилегающи-

ми спланированными участками.  

Вертикальная планировка решена с учетом максимального сохранения 

существующих отметок по границе участка, а также минимального перемеще-

ния земляных масс. План организации рельефа выполнен методом красных 

горизонталей, сечением рельефа 0.2м. 

     Отвод поверхностных вод с проектируемой территории производится  

открытым способом в дождеприемные колодцы проектируемой внутриплоща-

дочной  ливневой канализации  с последующим выпуском в существующую и 

вновь проектируемую ливневую канализацию по ул. Тухачевского. 

 

 

ж)  описание решений по благоустройству территории. 

 

Проезды и пешеходные подходы ко всем  проектируемым объектам 

предусмотрены с учётом нормативных  градостроительных, противопожарных 

и санитарно- гигиенических требований. Проезды запроектированы с одно и 

двухскатным поперечным профилем, с покрытием из 2-хслойного асфальтобе-

тона по щебеночному основанию с дренирующим слоем из мелкого песка. 

Ширина проездов в зависимости от назначения от 3.5м  до 6.0м.  
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Тротуары предусмотрены с асфальтобетонным и плиточным покрытием 

и отделены от проезжей части бордюрным камнем БР100.30.15 на бетонном 

основании с превышением в 15см, а от газонов – бортовым камнем БР100.20.8 

(утопленным). 

Покрытие  спортивных площадок  принято грунтовым, укрепленным 

местными материалами, не оказывающими  вредного воздействия на человека. 

Для детских игровых площадок и  отдыха взрослого населения запроектиро-

вано плиточное покрытие.  Хозяйственные площадки предусмотрены на нор-

мативном расстоянии от окон и входов в жилые и общественные здания и 

имеют твердое асфальтобетонное покрытие. 

В проекте применяются сертифицированные малые архитектурные фор-

мы для оборудования  детских  игровых и спортивных площадок, выпускае-

мые ЗАО «КСИЛ». 

Территория  озеленяется посадкой кустарников, созданием газонов и 

цветников. Зеленые насаждения используются для защиты территории от шу-

ма и уличных загрязнений.  Озеленение  принято с учетом местных климати-

ческих условий. 

 

 

л)  обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечи-

вающих внешний и внутренний подъезд к объекту капиталь-

ного строительства. 

 

Транспортно-пешеходная сеть проектируемой территории решена в 

увязке с ближайшей застройкой и прилегающими улицами и обеспечивает 

безопасный  и  удобный  доступ населения (включая людей с ограниченными 

возможностями), а также экстренных и вспомогательных служб  ко всем объ-

ектам инфраструктуры данного жилого района.. Вокруг проектируемого объ-

екта разработана схема организации движения автотранспорта с выездом на 

городские автомагистрали 

Пешеходное движение организовано по тротуарам вдоль проездов и 

имеет ширину не менее 2.0 м. 

Для постоянного хранения личного автотранспорта на участке преду-

смотрены  отдельно стоящая надземная автостоянка закрытого типа (секция 

18.9) и подземная автостоянка закрытого типа в уровне подвала секции 18.8. 

Организация временного хранения индивидуального легкового авто-

транспорта для жителей квартала и посетителей предусмотрена на открытых 

автостоянках. 
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                                                                                                  Приложение 1 

 

                            Расчет площадок общего пользования  

 

                                          различного назначения  

 

 

      Ориентировочное количество жителей жилых домов        - 1036 чел.  

 

      по табл.2 СНиП 2.07.01-89* требуются площадки: 

 

 -  для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (0.7м2/чел) 

 

        1036*0.7=725 м2       (в проекте -725м2) 

 -  для отдыха взрослых (0.1м2/чел) 

                

       1036*0.1=104 м2               (в проекте -105м2) 

 

  -  для занятий физкультурой (2м2/чел) 

     1036*2=2072 м2 (допускается уменьшить на 50% при формировании терри-

тории спортивного комплекса)  2072/2= 1036 м2   (в проекте -1036м2) 

 

Часть площадок для занятий физкультурой перспективной застройки распола-

гается на участке № 63-63-01/514/2013-218 (свидетельство о государственной 

регистрации права от 18 марта 2015г); кадастровая выписка о земельном 

участке от 5 марта 2015г (№ 63-00-102/15-198075); 

(Недостающие  площади для спортивных занятий располагаются в соседнем 

районе в фитнес-клубе «Ботек») 

 

  -  для хозяйственных целей  (0.3м2/чел) 

      1036*0.3=310 м2 (допускается уменьшить на 50% при застройке зданиями 

более 9 этажей)  310/2=155 м2        (в проекте -155м2) 
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                                                                                           Приложение 2 

 

Расчет  стояночных  мест для  хранения автотранспорта 

 

1. Для жилой зоны 

Исходя из требований региональных нормативов градостроительного 

проектирования Самарской области  (п.11.2.3) для городских населённых 

пунктов муниципальных образований Самарской области уровень  авто-

мобилизации  составляет  300-400 легковых автомобилей на 1000 чел.   

По ГПЗУ принимаем 350 а/м на 1000 жителей 

 Ориентировочное количество  жителей проектируемой жилой за-

стройки -   1036 чел.  

Расчетный  парк  индивидуальных легковых автомобилей 

 1036 х 0.35 = 363 а/м 

        Норма обеспеченности для постоянного хранения легковых автомо-

билей-     90% от расчетной численности. 

            363 х 0.90 = 326 а/м 

Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей  

для жилых районов  предусматриваются из расчета не менее чем для 25% 

расчетного парка  индивидуальных легковых автомобилей (СП 

42.13330.2011  п.11.19) (Региональн. нормативы (11.9.1) 

363 а/м х 0.25 ~ 91 м/мест 

Проектом предусмотрено 18 м/мест, в т.ч. 4 м/мест для инвалидов. 

Недостающие парковочные места могут располагаться во встроен-

ном паркинге под магазином секции 18.8 и на постоянных и временных 

стоянках вдоль улицы Дачной (в соответствии с письмом Заказчика). 

 

 
                                  






















