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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 

     Участок, площадью 16524.0 м2, выделенный для объекта капитального 

строительства, расположен в Советском районе г. Самара на пересечении 

улиц Антонова-Овсеенко и Советской Армии. 

К площадке под строительство примыкает многоэтажная жилая застрой-

ка. 

На площадке находятся: объект незавершенного строительства – 15 этаж-

ный жилой дом и трансформаторная подстанция. Территория у дома час-

тично благоустроена.. 

Естественный рельеф участка неровный с общим уклоном на юго-восток. В 

центре стройплощадки вырыт котлован глубиной до 4.5 м. Перепад абсо-

лютных отметок земли от 114.90 до 125.30. 

Ограничений по требованиям охраны памятников истории и культуры уча-

сток не имеет. 

Сеть подземных и наземных коммуникаций, попадающих под застройку, под-

лежит выноске.                      

Проект разработан на основании:   

- ГПЗУ № RU63301000-18752587, утвержденного Распоряжением руково-

дителя Департамента строительства и архитектуры  городского округа 

Самара  от 16.08.2013 г. №РД-804. 

- Кадастровый номер участка 63:01:0907001-550 от 22.02.2008 г.; 

- Кадастровый номер земельного участка №63:01:0907001-551 от 

22.02.2008 г.; 

- Технического задания на разработку проектной документации от 

16.02.2015 г.;  

Посадка здания на участке осуществляется  согласно ГПЗУ с учетом обес-

печения пожарных проездов и нормативных разрывов от соседних зданий. 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального  

строительства в пределах земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации; 

      Границы санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка отсутствует. 
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в) обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительными и техническими регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 

отношении его не устраивается градостроительный регламент); 

      В соответствии с Правилами застройки и землепользования в городе Самаре 

земельный участок находится в зоне Ж-4 – зона многоэтажной жилой застройки 

15 -16 этажей. 

      Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе 

Правил застройки и землепользования в городе Самаре, утвержденных 

Постановлением Самарской Городской Думы №61 от 26 апреля 2001 года. 

 На отведенной площадке запроектированы: 

- 33 этажная жилая секция №1  ( Индивидуальный проект ); 

- 33 этажная жилая секция №2 ( Индивидуальный проект ); 

- 33 этажная жилая секция №3 ( Индивидуальный проект ); 

- 1- этажные нежилые помещения №1 ( Индивидуальный проект ); 

- 1- этажные нежилые помещения №2 ( Индивидуальный проект ); 

- Подземный паркинг на 39 м/мест №1 ( Индивидуальный проект ); 

- Подземный паркинг на 39 м/мест №2 ( Индивидуальный проект ); 

- Подпорные стены Пс1 – Пс7 ; 

- Площадки для игр детей (2 шт.); 

- Площадка для отдыха взрослых; 

- Площадка для мусоросборников; 

- 4 парковки на 31 м/место, в т. ч. 11 м/мест для инвалидов; 

Планировочное решение выполнено в увязке с окружающей существующей 

застройкой. 
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г) технико-экономические показатели участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе  

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод; 

    Территория отведенного участка не подвержена воздействию опасных 

геологических процессов. Защита территории от поверхностных и паводковых 

вод предусмотрена вертикальной планировкой с организацией поверхностного 

стока на примыкающие к застройке проезды и в ливневую канализацию.. 

 

     № 

    п/п 

             Наименование Площадь, м2 

1 Площадь отведенной территории по 

ГПЗУ 

Площадь застраиваемой территории в 

границе отведенного участка  

( без площади под объектом незавершен-

ного строительства 

16524,0 

 

11380.00 

2 Площадь застройки 

В том числе: 

- жилые секции и нежилые помещения 

- подпорные стены, лотки 

 

 

4080.0= 

3922.89+ 

157.11 
 

3 Площадь покрытия проездов, площадок и 

тротуаров в границе отведенного участ-

ка 

5620.00 

4 площадь озеленения в границе отведенно-

го участка  
1680.00 
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е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

     Проект организации рельефа отведенного участка выполнен методом 

проектных (красных) горизонталей, проведенных с шагом 0.1 м. Проектные 

отметки увязаны с отметками существующего рельефа. Дождевые и талые воды 

собираются с территории в лотки внутридворовых проездов и отводятся в 

ливневую канализацию.  

     Продольный уклон проездов не менее 0.005 и не превышает 0,08. 

Поперечный уклон проездов 0.02, поперечный уклон тротуаров 0.02 

  

  ж) описание решений по благоустройству территории; 

      Благоустройство территории предусмотрено в увязке с благоустройством 

прилегающей территории. Организованы необходимые подходы и подъезды к 

жилым секциям, нежилым помещениям, въездам в подземные паркинги. 

Предусмотрены парковки для временного хранения автомобилей, детские игровые 

площадки, площадка для отдыха взрослых, площадка для мусоросборников. 

Площадки оборудованы малыми архитектурными формами. 

Согласно технических условий на благоустройство, разработан проект 

благоустройства прилегающей  к участку территории. 

      Расчет площадок. 

Расчетное количество жителей – 1515 человек. 

а) Площадка для отдыха взрослых 

Согласно табл. 2 СНиП 2.07.01-89* удельный размер площадки – 0.1 м2/чел. 

0.1 х 1515 =151.5 м2 

Фактическая площадь площадки – 112.0 м2 

б) Площадка для игр детей 

Согласно табл. 2 СНиП 2.07201-89*, удельный размер площадки – 0.7 м2 /чел. 

0.7 х 1515 = 1060.5 м2 

Фактическая площадь 2-х детских площадок -300 м2.  
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Расчет автостоянок. 

В соответствии с п. 6.33 СНиП 2.07.01-89* расчетное количество автомобилей 

определяется по формуле: 

(Ах х Nж) /100 = Nавт., где 

Ах = 350авт./1000чел. – уровень автомобилизации в г. Самара  

NЖ =1515 чел. – расчетное количество жителей 

Nавт. – расчетное число транспортных средств 

Nт. =( 350 х 1515) / 1000 = 530  автомобилей. 

В соответствии с п.6.33 СНиП 2.07.01-89* для постоянного хранения 

индивидуальных автомобилей принимаем не менее 90 % расчетного числа 

автомобилей 

Nавт. Х 0.9 = 530 х 0.9 = 477 автомобилей 

В соответствии с п. 6.33 СНиП 2.07.01-89* для временного хранения автомобилей 

принимаем не менее 25% расчетного парка автомобилей для жилого района: 

Nавт. врем хран. = 303 х 0 25 =133 автомобиля 

Согласно Приложению 9 СНиП 2.07.01-89* для учреждений местного значения на 

100 работающих 

Принимается 5-7 м/мест. 

Количество сотрудников в офисах – 30 человек 

З0/100 х 7 = 2.1 = 2 м/места 

Итого требуется  133 + 2 =135 м/мест 

Фактически имеем 4 открытые парковки на 31 м/место ( в т. ч. 11 мест для 

инвалидов ) и 78 м/мест в паркингах ,  всего 109  м/мест. 

 Места для автотранспорта инвалидов выделены разметкой и максимально 

приближены к входам в помещения.. 

В проекте использованы несколько видов покрытия: 

- дорожное асфальтобетонное покрытие проездов, площадок и парковок; 

- асфальтобетонное покрытие отмосток и площадки для мусоросборников 

- покрытие тротуарной плиткой отмосток и тротуаров. 
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Проезды огорожены бортовым бетонным камнем, возвышающимся над полотном 

дороги на 15 см. 

Предусмотрены съезды с тротуара на проезд, обеспечивающие комфортное 

передвижение маломобильных групп населения. 

Озеленение осуществляется путем устройства газонов с посадкой в них деревьев 

и кустарников. 

Газоны засеваются семенами траво - цветочной смеси. 

 

з), и), к)  – для объектов производственного назначения 

      Не требуется. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний проезд к объекту капитального строительства 

      Въезд на дворовую территорию выполнен с улицы Антонова-Овсеенко. Данный 

проезд обеспечивает подъезд к парковкам и  к площадке с мусорными 

контейнерами, а также к входам в жилые помещения и офисы. Предусмотрена 

возможность подъезда пожарных машин к фасадам жилого дома и нежилых 

помещений на расстояние 8.-10 метров. Для возможности разворота пожарных 

машин, в газон, примыкающий к проезду, укладываются газонные решетки. 
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