


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка.

2.1. Характеристика земельного участка.

      Участок строительства  расположен в Октябрьском округе   г. Рязани по

адресу: Дашково-Пеочня 7,7А. 

Участок граничит:

- с северо-востока—  территория  перспективной застройки согласно ППТ,

- с северо -запада  - строящийся  23 этажный жилой дом,

- с юго-востока —садоводческое товарищество «Овощевод"

- с  юго- запада — территория перспективной застройки согласно ППТ

Участок свободен от застройки и сетей.

2.2. Обоснование границ санитарно-защитной зоны объекта.

    Памятников историко - культурного наследия на участке строительства и на 

прилегающей территории нет. 

В  сответствии  с  СанПиН  2.1.1.1200-03  проектируемый  объект  не  является

источником воздействия на среду обитания и здоровья человека. СЗЗ для него

не устанавливается.  

   Проектируемый жилой дом расположен в районе сложившейся застройки

промышленные предпприятия отсутствуют.

      

        2.3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным регламентом.

    Объектом капитального строительства является жилой дом  состоящий из

 3-х  секций   (секции  1А,  1Б,  1В — 1-й  этап  строительства,  пристроенное

нежилое помещение — 2-й этап строительства)   и   разработан в соответствии

с  градостроительным  планом  за  №  RU 62326000-00426-17, утвержденным

постановлением администрации города Рязани от 05. 09. 2017г.,  и выполнен на

земельном  участке с кадастровым номером:  62:29:0110006:1398.

    2.4. Технико-экономические показатели земельного участка.

Площадь территории, отведенной под строительство жилого дома  - 8877м2.

Площадь застройки объекта –2540 м2.
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Строительный объем объекта – 103950,0 м3.

Общая площадь здания – 34510,0 м2.

Общая площадь квартир –24219,01 м2

Жилая площадь квартир — 10944,29 м2 

Площадь твердых покрытий  в границах участка – 3715,0 м2

Площадь детской площадки- 650м2

Площадь площадки для отдыха взрослых–98 м2

Площадь озеленения –1693м2

               2.5. Обоснование решения по инженерной подготовке территории.

   Инженерная  подготовка  территории  включает  в  себя  вертикальную

планировку территории, организацию стока поверхностных атмосферных вод.

Проектные отметки приняты с учетом отвода воды от проектируемого здания,

и увязка с существующим рельефом. Отвод поверхностных вод предусмотрен

по  спланированной  поверхности  и  проезжей  части  и  далее  в ливневую

канализацию, с  учетом  существующих  отметок  рельефа  на  участке  и  на

сопредельных  территориях.   Рельеф  местности  проетируемого  дома

спокойный.  Разница высот в пределах границ водоотвода составляет около

1.5 м в направлении на северо — восток.

  Наличие перепада высот  между домами № 21 и 19 (по ППТ) предопределило

необходимость   устройства подпорной стенки. В верхней части подпорной

стенки  для исключения падения людей устанавливается ограждение высотой

1.5 м. 

    Озеленение  территории проектируемого многоквартирного жилого дома

предусмотрено  устройством  газонов  с  посевом  многолетних  трав,  посадкой

кустарников.

     Отвод поверхностных вод решен вертикальной планировкой и выполнен на

листе ПЗУ-3.

                    2.6. Описание организации рельефа вертикальной планировки.

    Вертикальная  планировка  решена  методом  проектных  горизонталей

сечением  0,1м.  Проектом  предусматривается  обеспечение  водоотвода  от
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проектируемого  здания  открытым  способом  по  лоткам  проездов  с

последующим  выпуском в ливневую канализацию. 

За  относительную отметку  0,000 приняты абсолютнаые отметки  пола

первого  этажа  объекта  капитального  строительства,  соответствующая  абсо-

лютной отметке 145.10.

                              2.7. Описание решений по благоустройству.                           

Комплекс работ по благоустройству  включает в себя устройство 

проездов,тротуаров, гостевых автопарковок, элементов благоустройства и 

озеленение территории.

    На территории жилого дома запроектированы  площадки для игр детей, 

отдыха взрослых,  площадка для занятий физкультурой. Проектируемые 

площадки оборудуются необходимым набором малых архитектурных форм. 

Площадка для детей выполняется из полимерных модулей,  площадка для 

взрослых  из — плиточного покрытия. 

  Площадки  для занятий физкультурой  и тренажерами расположены  на 

территории дома № 20 ( по ППТ)  и расчитаны на жилой комплекс согласно 

утвержденному  ППТ, а так же формируются единой спортивно-физкультурной

площадкой при школе в радиусе доступности 250м.

  На хозяйственной площадке устанавливаются контейнеры для мусора.

 Контейнерная площадка имеет ограждение из профлиста по металлическим 

стойкам высотой 2м. Площадка имеет асфальтовое покрытие, ограничена 

бордюром и имеет подъезд для автотранспорта.

 Работы по озеленению должны выполняться после всех работ по прокладке 

подземных коммуникаций и устройству дорог.  

Расстояние  от  детских  площадок  и  площадки для  занятий  физкультурой  до

мусорных контейнеров и окон жилого дома выполнены согласно  

СП 42.13330.2011

2.8. Зонирование территории земельного участка.

    Проектируемый жилой дом согласно правил землепользования и застройки в

г. Рязани расположен в зоне общественно- жилой застройки  Ж5.        
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Предельные  параметры  разрешенного  строительства  нормируются  с

соблюдением размеров земельного участка в кондоминиуме.

                                                                   Расчет 

    нормативного размера земельного участка в кондоминиуме многоэтажного 

жилого дома с нежилыми помещениями.

                  Нормативный размер земельного участка.

                                     Sнорм = Sк х Узд.

        Sк- общая площадь жилых помещений 

        Sк = 24219,01 м2

       Коэффициент У зд = 0.45(СП30-101-98)

       Sнорм=24219,01 х 0.45=10899,0 м2

       Sнорм= 10899,0м2

  Площадь участка по расчету10899,0 м2 ,  по проекту 8877 м2.

                 2.9.  Обоснование  схем  транспортных  коммуникаций,

обеспечивающих внешней и внутренней подъездов к объекту. 

   Для обеспечения транспортной связи предусмотрен подъезд ко всем секциям

жилого дома. 

     Предусматривается проезд пожарных машин по всему периметру здания,

ширина проезда для пожарной техники составляет 5.5 м. Расстояние от края

проездов до стен здания   8м. Покрытие проездов, принято из асфальтобетона с

бортовым камнем, тротуаров и дорожек из мелкозернистого асфальтобетона и

бетонной тротуарной плитки с бортовым камнем.

Конструкция  проездов  и  тротуаров  рассчитана  на  нагрузку  от  пожарных

автомобилей. На участке предусмотрено устройство открытых автостоянок, на

расстоянии не  менее  нормативного  от  проектируемого жилого  дома, общей

вместимостью 50  м/мест,  в  том  числе  5  м/мест для  использования

маломобильной группой населения.
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     2.10. Характеристика и технические показатели транспортных

коммуникаций.

    Ширина проездов - 5.5м. Поперечные и продольные уклоны по проездам

приняты  в  пределах  действующих  норм.  Покрытие  проездов  и  автостоянок

приняты  из  двухслойного  асфальтобетона  на  щебеночном  основании  с

обрамлением из бортового камня. 

                          

                             2.11.Расчет парковочных мест 

     Согласно  «Правил  землепользования  и  застройки  города  Рязани»

планируемый  показатель  автомобилизации   на  1000  человек  населения

составляет 300 м/мест.

       Для проектируемого жилого дома при количестве 969 жителей требуется   

291  м/место.  

      Для помещений  бытового обслуживания населения на 103 служащих 

требуется  5-7 м/места из расчета по СНиП 2.07.01-89*  на 100 служащих

 5-7 м/мест

     По проекту общее количество м/мест наземных парковок составляет 50 

м/мест из них 5 м/мест для МГН.

Недостаток парковочных мест компенсируется закрытой автостоянкой в 

радиусе 50 м/мест согласно утвержденному ППТ (№ 22).

                     

                  2.12.Расчет объемов мусорных контейнеров.

Согласно «Перечня мероприятий по охране окружающей среды»   ТБО жилого 

дома составляет   1573.61м3/год.

Проектом принято установка 5-ти мусорных контейнеров объемом 1.1 м3 с 

вывозом 6 раз в неделю.

Ведущий инженер                                                 Чернова Е.А.
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1.Общие данные смотри лист ПЗУ-1
2. План организации рельефа выполнен в красных  (проектных)  горизонталях с
сечением рельефа 10 см. и увязана с прилегающей территорией.
3. Отметки даны по верху покрытий и отмосток.
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Наименование грунта

количество  м

насыпь выемка

Примечан.

Баланс земляных масс

1. Планировка территории, м /м3 2

2. Снятие плодородного слоя почвы h=0.3 м

3. Замена плодородного слоя почвы на участках насыпи

4. Избыточный грунт от устройства:

   фундаментов и подвалов зданий исооружений

   корыта под одежду дорог и площадок

    с дорожным покрытием

     подземных сетей

5. Замена грунта плодородной почвой на участках

озеленения  h=10см

6. Поправка на уплотнения

                                                  Итого грунта

8. Недостаток (избыток) грунта

7. Избыток непригодного грунта

                                                      Баланс

3

3280

10932
5911

3280

  1. Общие данные смотри лист ГП - 1.
  2. Объемы земляных работ подсчитаны по среднестатистическим рабочим отметкам
геометрических фигур.
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169 169
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