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2  Схема планировочной организации земельного участка. 
 

2.1  Перечень основных нормативных документов. 
 

Схема планировочной организации земельного участка 

Шестнадцатиэтажного жилого дома, расположенного  по адресу: г. 

Краснодар,  ул. Седина д. 51 (корректировка)  выполнена с учетом 

требований следующих нормативных документов: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ; 

- Постановление Правительства РФ №87 «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию»; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89; 

- СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги»; 

- СНиП III-10-75 «Благоустройство территории»; 

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края. 

Приложение к приказу департамента по архитектуре и градостроительству 

краснодарского края от 16 апреля 2015 г. №78; 

- ГОСТ 21.204–93 «Условные графические обозначения и изображения элементов 

генеральных планов и сооружений транспорта». 

-  СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах 
защиты». 

- Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. 

№123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 
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2.2  Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

 
Участок проектируемого жилого дома расположен в центральной 

части г. Краснодара в квартале, ограниченном улицами Седина, 

Коммунаров, Ленина и Гимназической. На участке расположены 

капитальные постройки, подлежащие демонтажу.   

Рельеф участка ровный, перепад абсолютных отметок составляет 

0.38 м (от 25.88  до 25.50  м). 

 

К территории строительства проектируемого дома примыкают : 

- с юга -  жилые и общественные здания; 

- с запада и  севера -  территории индивидуальных и многоквартирных 

жилых домов; 

- с востока - жилые дома и ул. Седина. 

 

2.2  Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами. 

 

В административном отношении участок относится к категории "земли 

населенного пункта". Планировочная организация земельного участка 

разработана в соответствии с градостроительным планом, выполненном в 

2015г. 

 

2.3  Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства. 
 

Технико-экономические показатели участка приведены в графической 
части на листе ПЗУ-1. 
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2.4  Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Инженерная подготовка территории включает в себя повышение 

проектных отметок земли до уровня стилобатной части с устройством 

подпорных стен, а так же выполняет задачу отвода поверхностных 

дождевых вод с участка благоустройства при помощи организации рельефа 

вертикальной планировкой. Стилобатная часть двора выше окружающей 

территории на 1.1-1.5 м. 

Вертикальная планировка участка выполнена с учетом  

а) размещения существующих проезжих частей и тротуаров; 

б) размещения проектируемых проездов и тротуаров; 

б) нормативных уклонов, безопасных для движения автомобилей и 

пешеходов; 

в) условий организации стока поверхностных вод; 

г) минимального объема земляных работ. 

Проектом предусматривается сбор поверхностных вод в 

дождеприёмные колодцы, подключаемые к ливневой канализации.  

Водоотвод со стилобата решен при помощи лотков с решетками, 

подключенными к колодцу ливневой канализации.  

 

2.5  Описание решений по благоустройству территории. Обоснование 

схем транспортных коммуникаций. 

 

Здание проектируемого жилого дома расположено в глубине двора. 

Въезд на территорию дома осуществляется с ул. Седина. Посадка дома 

выполнена с учетом потребности нормативной инсоляции всех квартир. 

Вдоль северного и восточного фасадов запроектированы пожарные 

проезды, используемые так же для подъезда к входам в дом. Под большей 

частью дворовой территорией располагается стилобатная часть с 

подземной автостоянкой.  
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Благоустройство участка предусмотрено в полном объеме с 

организацией площадок:  детской, физкультурной, а так же для отдыха 

взрослого населения, с расстановкой малых форм архитектуры и 

озеленением территории.  На отведенном участке запроектированы 

стояночные места для работников встроенных офисов и гостевые парковки. 

С нормативным отдалением от площадок отдыха и спорта и окон дома  

размещена площадка для мусорных контейнеров. 

Площадка для занятия физкультурой расположена на стилобатной 

части (над автостоянкой). 

 Проезды и тротуары имеют соответственно асфальтобетонное и 

плиточное покрытия,  детские и спортивные площадки - ударопоглощающее 

нежесткое покрытие.  

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории  

приведен в графической части комплекта на листе ПЗУ-2. 
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