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 «Пояснительная записка. Исходно-

разрешительная документация». 

ООО  

«Сибпроект 

Омск» 

Раздел 2. «Схема планировочной организации земельного участка» 

Том 2. 68 20-ПЗУ 
 «Схема планировочной  

организации земельного участка»    

ООО  
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Омск» 
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Том 5.4.1 68 20-ИОС. 5.4.1 Подраздел 4.1 «Отопление».  
ООО  

«Сибпроект Омск» 

Том 5.4.2 68 20-ИОС. 5.4.2 Подраздел 4.2 «Вентиляция». 
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«Сибпроект Омск» 
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 «Сибпроект Омск» 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

1 Общие сведения 

 

Проектная документация разработана на основании: 

−  Задания на проектирование; 

−  Технического отчета по инженерно-геодезическим изысканиям; 

−  Технического отчета по инженерно-геологическим; 

−  Технического отчета по инженерно-экологическим изысканиям. 

−  Градостроительного плана земельного участка; 

−  Технических условий; 

При разработке проекта использованы следующие нормативные документы: 

 - Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-Ф3 «Технический регламент о требо-

ваниях пожарной безопасности»; 

- СП 4.13130.2013 “Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-

ния пожара на объектах защиты.” 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений" СНИП 2.07.01-89* актуализированная версия. 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола, что соответствует 

абсолютной отметки 90,55. 

 

2 Основные проектные решения 

2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

 

Участок застройки расположен в г. Омске, Кировском административном округе  

севернее от пересечения улиц 2-я Солнечная и ул. 4-я Любинская, в 80 метрах юго-

восточнее относительно 1-этажного здания по ул. 4-я Любинская, дом 36. 

В пятне застройки расположено реконструируемое строение. Поверхность рассмат-

риваемой площадки ровная, с общим уклоном на север. 

Архитектурно-планировочное решение определено с учетом существующего рель-
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ефа, а также с учетом экологических, климатических и геологических условий. 

Планировочные решения, принятые в проекте, разработаны на основании утвер-

жденной градостроительной документации. 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального стро-

ительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Не требуется. 

 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не распростра-

няется действие градостроительного регламента или в отношении его не уста-

навливается градостроительный регламент). 

 

Раздел "Схема планировочной организации земельного участка" разработан на ос-

новании следующих документов: 

− Градостроительного плана земельного участка; 

− Технического отчета по инженерно-геодезическим изысканиям; 

− Технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям; 

− Технического отчета по инженерно-экологическим изысканиям. 

Подосновой настоящему проекту послужила топографическая съемка масштаба 

1:500. 
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2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Кол-во 

Приме-

чание 

 Площадь участка по градплану м² 4133  

1    Площадь застройки м² 673,11  

2    Площадь твердых покрытий м² 1713,73  

3    Площадь песчанных покрытий м² 379,78  

4    Площадь озеленения м² 1366,38  

     

     

     

 

 

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-

тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-

верхностных и грунтовых вод 

 

В части инженерной подготовки территории проектом предусматривается, верти-

кальная планировка территории с частичным отводом вод в ливневую канализацию. 

Защиту здания от подтопления обеспечивает максимальное выглубление цокольно-

го этажа относительно планировочной отметки земли. По периметру наружных стен 

предусмотрена отмостка; обратная засыпка пазух выполняется не мерзлым непучи-

нистым грунтом; под малонагруженные части здания предусмотрена песчаная по-

душка. 

Для защиты строительных конструкций от разрушения проектом предусмотрены 

следующие мероприятия: 

-обмазочная гидроизоляция поверхностей ростверков, соприкасающихся с грунтом; 

-горизонтальная и вертикальная гидроизоляция стен здания ниже отметки 0,000; 

-устройство отмостки по всему периметру здания; 

-применение строительных материалов с нормируемыми значениями прочности, 

морозостойкости и водонепроницаемости. 
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2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

Рельеф участка характерный для данной местности, с общим уклоном на север. По 

условиям существующего рельефа проектом предусмотрена сплошная планировка 

участка. 

В основу проектных решений положен принцип формирования рельефа участка, 

отвечающий требованиям поверхностного водостока. 

Вертикальная планировка увязана с существующими отметками прилегающей тер-

ритории. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с сечением 

рельефа через 0,1 м по всей планируемой территории. 

Проезды приняты односкатным профилем с поперечными уклонами 2%. 

Водоотвод осуществляется вертикальной планировкой. 

Абсолютные отметки даны в метрах. 

 

2.7 Описание решений по благоустройству территории. 

 

Генеральный план участка решен с учетом существующей застройки. 

Проектом предусмотрено благоустройство территории, озеленение. 

Проезды, приняты с асфальтобетонным покрытием. Детская площадка, площадка 

для отдыха взрослых, хозяйственная площадка и площадка для занятия спортом вы-

полнены из песка средней крупности. 

Озеленение рассматриваемого участка выполнено с учетом местных климатических 

условий. Проектом предусмотрено устройство, газонов. 

 

2.8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для разме-

щения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размеще-

ния зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского 

и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства – для 

объектов производственного назначения. 

 

Не требуется. 
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2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки - для объектов произ-

водственного назначения. 

 

Не требуется. 

 

2.10 Характеристику и технические показатели транспортных  коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назна-

чения. 

 

Не требуется. 

 

2.11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства - для объек-

тов непроизводственного назначения. 

 

Для подъезда к проектируемому зданию используется автомобильный транспорт. 

Подъезд машин, в том числе пожарных, организован в соответствии с санитарными и 

противопожарными нормами. 

Подъезд предусмотрен с ул. 2-я Солнечная и ул.4-я Любинская. 
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Перечень нормативных документов. 

 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" СНИП 2.07.01-89* актуализированная версия; 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-Ф3 «Технический регламент о требо-

ваниях пожарной безопасности»; 

- СП 4.13130.2013 “Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-

ния пожара на объектах защиты.” 

- СП 59.13330.2016 “Доступность зданий и сооружений для маломобильных  

групп населения” 

 














