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Схема планировочной организации земельного участка.

Характеристика земельного участка.
Участок, отведенный под строительство многоквартирного жилого дома расположен в

квартале  207 г.  Благовещенска  Амурской  области,  кадастровый  номер  участка
28:01:010207:220. Ограничен участок с севера — территория многоквартирного жилого дома,
далее ул. Северная, с юга и запада - территория частного сектора, с  востока — территория
свободная от застройки, далее ул. Кузнечная.

Рельеф участка относительно ровный.  Абсолютные отметки колеблются  от  129,76  до
130,30.  Инженерные коммуникации на участке отсутствуют. На момент проектирования на
участке отсутствуют здания и сооружения.

Обоснование  границ  санитарно-защитных  зон  объектов  капитального
строительства в пределах границ земельного участка.

Проектируемый жилой дом по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,  сооружений и иных
объектов»  не  классифицируется.  Организация  санитарно-защитной  зоны  не  требуется.
Участок находится в удовлетворительном санитарно-экологическом состоянии.

Обоснование  планировочной  организации  земельного  участка  в  соответствии  с
градостроительным и техническим регламентом.

Границы земельного участка под жилой дом определены по градостроительному плану
RU28302000-334. Площадь участка - 2040,0 м2.

Расчет численности проживающих.
Расчет выполнен на основании табл. 5  Региональных нормативов градостроительного

проектирования Амурской области.
2839,5 / 27,7 = 103 чел.
где 2839,5 м2 - общая площадь квартир, 27,7 м2 - расчетная минимальная обеспеченность

общей площадью жилых помещений на одного человека.
План  благоустройства  жилого  дома  выполнен  в  соответствии  с  требованиями

Нормативов  градостроительного  проектирования  муниципального  образования  г.
Благовещенска,  Региональных  нормативов  градостроительного  проектирования  Амурской
области  и  согласно  СП  42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка  и  застройка
городских и сельских поселений». 

Расчет маш/мест на гостевых автостоянках.
Расчет  выполнен  на  основании  п.  9.7.28  табл.  109   Региональных  нормативов

градостроительного проектирования Амурской области.
54 х 0,35 = 19 м/м.
где 54 - общее кол-во квартир, 0,35 - удельный коэффициент м/м на одну квартиру.
В проекте предусмотрено 19 маш/мест, из них 10% - 2 маш/мест стоянки для инвалидов.
Расчет потребности площадок
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Расчет  дворовых  площадок  выполнен  согласно  Нормативов  градостроительного

проектирования муниципального образования г. Благовещенска.
Общая площадь квартир — 2839,5 м2.

Наименование
площадок

Удельный размер
площадки, м2/ 100

м2 общ. пл. квартир

Потребность, 
м2

Запроектировано,
м2

Недостаток, 
м2

Детская площадка 4,00 113,6 115,5 -
Площадка для отдыха 1,00 28,4 29,4 -
Спортивная площадка 11,0 312,3 187,9 124,4*
Хозяйственные площадки 2,0 56,8 57,0 -
Гостевые автостоянки 19 м/м 19 м/м -
Озеленение 11,00 312,3 509,3 -

* - прим.  3 табл. 3 п.  2.3 НГП МО г.  Благовещенска. "Допускается уменьшать,  но не
более чем на 50%, удельные размеры площадок для занятий физкультурой при формировании
единого  физкультурно-оздоровительного  комплекса  микрорайона  для  школьников  и
населения".

Расчет накопления бытовых отходов.
Расчет выполнен на основании Приложения М СП 42.13330.2011 «Градостроительство.

Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Для жилого дома
103 чел.  х  225 кг / 365 =  63,5 кг/сут.
где 225 кг - количество бытовых отходов на человека в год; 365 - количество дней в году.
Смет с территории:
1009,0 х 15 / 365 = 41,5 кг/сут.
где 15 - количество (кг) бытовых отходов на 1 м2; 365 - количество дней в году, 1009,0 м2

- площадь покрытия (твердого).
При емкости наполнения контейнера 450 кг (0,75 м) для многоквартирного  жилого  дома

требуется 1 контейнер. Проектом предусмотрено устройство хозяйственной площадки ПХ на 1
контейнер.

Решения по инженерной подготовке территории.
Инженерно-геологические условия:
- вечная  мерзлота  - не  имеется
- зона затопления однопроцентным паводком.
Мероприятия по инженерной защите территории и объекта капитального строительства

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых
вод не требуются.

Организация рельефа вертикальной планировки.
Проектируемый участок размещен на низких отметках по отношению к ул. Кузнечная.

При организации рельефа данного участка необходима подсыпка грунта.
Водоотвод  поверхностный  по  проездам,  далее  в  проектируемый  дождеприемный

колодец  и  далее  в  существующий  кювет  по  ул.  Кузнечная.  Вертикальная  планировка
выполнена с учётом полного отвода поверхностных вод с площадки и в увязке с прилегающей
территорией.  
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Уклон по проектируемым проездам принят 10 промилле.

Решение по благоустройство территории.
План благоустройства территории выполнен на основании топосъемки в масштабе 1:500,

предоставленной заказчиком.
На проектируемом участке располагаются: многоквартирный 9-ти этажный жилой дом и

дворовые площадки. Строительство предусмотрено в одну очередь.
Проезд  к  проектируемому  многоквартирному  жилому  дому  осуществляется  с  ул.

Кузнечная. 
Проезд запроектирован асфальтобетонным, тротуары из плитки. Ширина проезда — 5,0

м. Ширина тротуаров - 3,0 м, 2,0 м. Конструкция покрытий дана на листе ПЗУ-3. Радиусы
закругления проезда приняты 6,0 м и 3,0 м. 

Озеленение  принято  в  соответствии  с  требованиями  нормативных  документов  и
представляет собой посев газонов из многолетних трав. Также в площадь озеленения входят:
грунтовое  покрытие  с  посевом  трав  (детская,  спортивная  площадка  и  площадка  отдыха).
Конструкция покрытий дана на листах ПЗУ-2,3.

Дворовые площадки ограждаются леерным ограждением.
Разрыв между жилыми зданиями и площадками в соответствии с СП 42.13330.2011.

Противопожарные решения по генеральному  плану.
Проектируемое здание расположено с соблюдением противопожарных разрывов. 
Проезды  к  зданию предусмотрены  с  ул.  Кузнечная.  Подъезд  пожарных  автомобилей

предусмотрен  вдоль  оси  А.  Расстояние  от  здания  до  проезда  5  м.  Конструкция дорожной
одежды обеспечивает нагрузку от пожарных автомобилей.

Технико-экономические показатели земельного участка.
Общая площадь участка 2040,0 м2 100 %
Площадь застройки 521,7 м2 26 %
Площадь покрытия 1009,0 м2 49 %
Площадь озеленения 509,3 м2 25 %
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Àñôàëüòî-áåòîííûé ïðîåçä

Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Í=0,2ì

Ïåñîê ïî ÃÎÑÒ 8736-93 Í=0,3ì
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Àñôàëüòîáåòîí ãîðÿ÷èé ìåëêîçåðíèñòûé ìàðêè ÀI
ïî ÃÎÑÒ 9128-2013 Í=0,05ì

Áåòîí Â15 F150 W6

Ãðóíò óïëîòíåííûé

Àñôàëüòîáåòîí ãîðÿ÷èé ìåëêîçåðíèñòûé ìàðêè ÀI
ïî ÃÎÑÒ 9128-2013 Í=0,05ì
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ñåðèÿ

Ïðîåçä àñôàëüòîáåòîííûé ñì. êîíñòð.

  Â "Âåäîìîñòè îáúåìîâ ðàáîò" â ÷èñëèòåëå äàíû ïîêàçàòåëè â ãðàíèöàõ
ó÷àñòêà, â çíàìåíàòåëå çà ãðàíèöåé ó÷àñòêà

Òðîòóàð èç ìåëêîøò. ïëèòêè

Ãðàíèöà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî ÃÏÇÓ

Îãðàæäåíèå ìåòàëëè÷åñêîå
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Òðîòóàðíûé áîðòîâîé êàìåíü
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Ãðóíòîâîå ïîêðûòèå ñ ïîñåâîì òðàâ

Îòìîñòêà àñôàëüòîáåòîííàÿ

ñì. êîíñòð. ÏÇÓ-3

ÀÂÅÍ Î-365

ñì. êîíñòð. ÏÇÓ-3

6665-91*

6665-91*

ñì. êîíñòð.

ñì. êîíñòð. ÏÇÓ-3

ñì. êîíñòð. ÏÇÓ-3

Êîë-âî

ì 2 835,6/-

ì 2 141,4/-

ïì

ì 2

ì 2

ì 2
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Íàèìåíîâàíèå ñîîðóæåíèÿ Êîë-âî Îñíîâíîé
ìàòåðèàë

1 Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì êèðïè÷

Òèïîâîé
ïðîåêò

Ïëîùàäü
çàñòðîéêè, ì 2

1 èíäèâ. 521,714,76

29
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1,0
0

4,
00

2,
70

5,0
0

6,
10

21,10
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00

5,00 7,20

2,00

4,
85
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,50

5,30

7,00
4,20

16
,50

6,
65

1. Òî÷êè ïåðåñå÷åíèÿ îñåé çäàíèÿ ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà  äàíû â
àáñîëþòíûõ êîîðäèíàòàõ.
2. Ðàçìåðû äàíû â ìåòðàõ, ðàçìåðû çäàíèÿ â îñÿõ ñòåí.

Ð6

15,00
5,3

0

5,00

R6,00

R6,00
R6
,00

R3,00

454450.00

32
87

95
0.
00

õ=3287976,60
y=454545,95

õ=3287962,04
y=454548,34

õ=3287971,89
y=454517,32

õ=3287957,32
y=454519,72

Òðîòóàðíàÿ ïëèòêà

Ïåñ÷àíî-ãðàâèéíàÿ ñìåñü ïî ÃÎÑÒ 8736-93 Í=0,15ì

Òðîòóàðíûå ïëèòû ïî ÃÎÑÒ 17608-91 èëè 
ïî ÒÓ 1471-001-06906960-97, Í=0,08ì

Ãðóíò óïëîòíåííûé

Ñïåöñìåñü (ñóãëèíîê - 50%,
ïåñîê - 50%, ñåìåíà òðàâ) Í=0,1ì

Ãðóíòîâîå ïîêðûòèå
ñ ïîñåâîì òðàâ

Ïåñîê ïî ÃÎÑÒ 8736-93 Í=0,05ì

Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Í=0,1ì

0,05
0,10

0,10 0,10
0,08

ÁÐ 100.20.8 F200 B22,5
Áåòîí Â15 F150 W6

Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Í=0,1ì

i = 3%

Àñôàëüòîáåòîí ìåëêîçåðíèñòûé ìàðêè ÀI
ïî ÃÎÑÒ 9128-2013 Í=0,05ì

Ïåñêîãðàâèé ñ ïðîëèâêîé ïîâåðõíîñòíîãî
ñëîÿ ãîðÿ÷èì áèòóìîì (ôð. 10-25 ìì)
Í=0,05-0,08ì

Àñôàëüòî-áåòîííîå ïîêðûòèå
(îòìîñòêà)

1000

ÁÐ 100.20.8 F200 B22,5

Ïëàí óñòðîéñòâà ñúåçäà ñ òðîòóàðà íà
ïðîåçä äëÿ èíâàëèäîâ.

1:1
2

Òðîòóàð

ÏðîåçäÏîíèæåííûé áîðäþð,
Í=0,015 ì

1:12

Ïðîåçä

Òðîòóàð

Áîðäþð ÁÐ100.20.8,
ñ âûñîòîé íàä
ïîâåðõíîñòüþ 0.05ì

2,00

1,8
0

Áîðäþð ÁÐ100.20.8,
ñ âûñîòîé íàä
ïîâåðõíîñòüþ 0.05ì

Ïîíèæåííûé áîðäþð,
Í=0,015 ì
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1. Âûñîòíóþ ðàçáèâêó âåñòè îò âðåìåííîãî ðåïåðà Âð.Ðï., êîòîðûé
íåîáõîäèìî óñòàíîâèòü íà ìåñòå.
2. Ïðè âûñîòíîé ðàçáèâêå ïîëüçîâàòüñÿ óêàçàíèÿìè ÑÏ 126.13330.2012 è
ìàòåðèàëàìè òåõîò÷åòà.
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Ãîðèçîíòàëè ïðîåòèðóåìîãî ðåëüåôà

Îòìåòêà, ñîîòâåòñòâóþùàÿ 0,00

Óêëîíîóêàçàòåëü óêëîí â ïðîìèëèÿõ
ðàññòîÿíèå â ì

Îòìåòêà íèçà îòìîñòêè çäàíèÿ

Îòìåòêà òî÷êè ïåðåëîìà óêëîíà
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1. Âûñîòíóþ ðàçáèâêó âåñòè îò âðåìåííîãî ðåïåðà Âð.Ðï., êîòîðûé
íåîáõîäèìî óñòàíîâèòü íà ìåñòå.
2. Ïðè âûñîòíîé ðàçáèâêå ïîëüçîâàòüñÿ óêàçàíèÿìè ÑÏ 126.13330.2012 è
ìàòåðèàëàìè òåõîò÷åòà.
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Íàèìåíîâàíèå ðàáîò

Áàëàíñ çåìëÿíûõ ðàáîò ïî áëàãîóñòðîéñòâó

Ïëîùàäü, ì 2 Îáúåì, ì 3

Íàñûï Âûåìêà Íàñûï Âûåìêà

Ïëàíèðîâî÷íûå ðàáîòû
Ïëàíèðîâêà òåððèòîðèè ñ ó÷åòîì ñðåçêè
ãðóíòà 1532,0 - 595,0 -

Óñòðîéñòâî
êîðûò

- 835,6 - 501,4
- 141,4 - 53,7

-
-
-

332,8
176,5
32,0

-
-
-

66,6
70,6
3,2

Óñò-âî ãàçîíîâ (0,20ì)

Èòîãî

Ñðåçêà
ðàñòèò.
ãðóíòà

Ðàáîòû ïî îçåëåíåíèþ

Èçáûòîê
Íåäîñòàòîê

Èòîãî

Ñðåçêà ãðóíòà ïî ó÷àñòêó îçåëåíåíèÿ

176,5

-

-

-

-

-

-

-

525,0

-

-

-

35,3

35,3

-

21,7

717,2

122,2

-

157,5

157,5

-

695,5

-

Èçáûòîê
Íåäîñòàòîê - - - 122,2

ïî à/á ïðîåçäó (0,60ì)
ïî òðîòóàðó èç ïëèò (0,38ì)

ãðóíòà

íà ïëîùàäè íàñûïè
íà ïëîùàäè âûåìêè - - - -

ðàñòèòåëüíîãî ãðóíòà

ïî à/á îòìîñòêå (0,10ì)
ïîä ãàçîí (0,40ì)
ïîä ãðóíò. ïîêð. ñ ïîñåâîì òðàâ (0,20ì)

130,38
129,90

+0,48

130,62
130,52

+0,10 130,62
130,11

+0,51

130,30
130,00

+0,30

129,95
129,95

 0,00130,08
130,02

+0,06

130,00
129,25

+0,75130,08
130,01

+0,07130,15
129,55

+0,60130,45
129,55

+0,90130,60
130,33

+0,27

130,47
129,98

+0,49 130,40
129,98

+0,42

130,55
129,90

+0,65

130,80
130,77

+0,03130,90
130,72

+0,18
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+0,15

Íà
ñû

ïü Ïëîùàäü 1532 ì 2

Îáúåì + 531 ì 3* + 595 ì 3*

Âû
åì

êà Ïëîùàäü -
Îáúåì -

* Ñ ó÷åòîì óïëîòíåíèÿ ãðóíòà 1,12
Çàñûïêó ïðîèçâîäèòü ñóõèì, íåïó÷èíèñòûì, äðåíèðóþùèì ãðóíòîì.

Ãðàôè÷åñêîå
îáîçíà÷åíèå

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Íàèìåíîâàíèå

Íàñûïü

V = 24

F = 102

+0,15
 

134,85
134,70

Âûåìêà

Îáúåì â ì 3

Ïëîùàäü â ì 2

Ëèíèÿ íóëåâûõ ðàáîò

Ðàáî÷àÿ îòìåòêà
 
Êðàñíàÿ îòìåòêà (ïðîåêò)
×åðíàÿ îòìåòêà (ñóù)
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181
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181
+38
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+51
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+39
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Íàèìåíîâàíèå ñîîðóæåíèÿ Êîë-âî Îñíîâíîé
ìàòåðèàë

1 Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì êèðïè÷

Òèïîâîé
ïðîåêò

Ïëîùàäü
çàñòðîéêè, ì 2

1 èíäèâ. 521,7

Ð6
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Ïðîåêòèðóåìûé íèçêîâîëüòíûé êàáåëü
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Ïðîåêòèðóåìûå òåïëîâûå ñåòè
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Êîíòóð çàçåìëåíèÿ

Ïîæàðíûé ãèäðàíò
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