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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 
участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в 
том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и соблюдением технических 
условий. 

      
Главный инженер проекта ______________________________________________  Лыков М.А. 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

530-130/19-ПЗУ.С Содержание тома л. 2 

530-130/19-СП Состав проектной документации л. 3 

530-130/19-ПЗУ.ПЗ Текстовая часть л. 4-11 

530-130/19-ПЗУ Графическая часть л. 12 

лист 1 Схема ситуационного плана л. 13 

лист 2 
Схема планировочной организации земельного 

участка 
л. 14 

лист 3 Разбивочный план л. 15 

лист 4 План организации рельефа л. 16 

лист 5 План земляных масс л. 17 

лист 6 План покрытий л. 18 

лист 7 Конструкции дорожных одежд л. 19 

лист 8 План благоустройства л. 20 

лист 9 Схема движения транспортных средств л. 21 

лист 10 Сводный план инженерных сетей л. 22 
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№
 т

ом
а 

Обозначение Наименование Примечание 

1 530-130/19 -ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка»  

2 530-130/19 -ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного 

участка» 
 

3 530-130/19 -АР Раздел  3 «Архитектурные решения»  

4 530-130/19 -КР Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения»  

5   

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание технологических 

решений» 

 

5.1 530-130/19 -ИОС1 Подраздел 1 «Система электроснабжения»  

5.2 530-130/19 -ИОС2 Подраздел 2 «Система водоснабжения»  

5.3 530-130/19 -ИОС3 Подраздел 3 «Система водоотведения»  

5.4 530-130/19 -ИОС4 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и   кондиционирование 

воздуха, тепловые сети» 
 

5.5 530-130/19 -ИОС5 Подраздел 5 «Сети связи»  

5.6   Подраздел 6 «Система газоснабжения» Не выполняется 

5.7 530-130/19 -ИОС7 Подраздел 7 «Технологические решения»  

6 530-130/19 -ПОС  Раздел 6 «Проект организации строительства»  

7   
Раздел 7 «Проект организации работ по сносу или демонтажу 

объектов капитального строительства» 
Не выполняется 

8 530-130/19 -ООС 
Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды» 
 

9 530-130/19 -ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности» 
 

10 530-130/19 -ОДИ Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»  

10(1) 530-130/19 -ЭЭ 

Раздел 10 (1) «Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергоэффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов» 

 

11   
Раздел 11 «Смета на строительство объектов капитального 

строительства» 
Не выполняется 

12.1 530-130/19 -ТБЭ 
Раздел 12.1 «Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального строительства» 
 

12.2 530-130/19 -СКР 

Раздел 12.2 «Сведения о нормативной периодичности 

выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного 

дома, необходимых для безопасной эксплуатации» 
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1 Характеристика земельного участка, предоставленного для            

размещения объекта капитального строительства 

 

Участок проектирования жилого комплекса Суворовский (дома №№ 

30,31,34,36) расположен по адресу: Тульская область, Ленинский район, сель-

ское поселение Ильинское.  

Проектом предусматривается размещение 14-этажного жилого дома № 30 

(поз. по разделу ПЗУ 30), 12-этажного жилого дома № 31 (поз. по разделу ПЗУ 

31), 17-этажного жилого дома № 34 (поз. по разделу ПЗУ 34), 17-этажного жи-

лого дома № 36 (поз. по разделу ПЗУ 36). 

Участок застройки разделен на 4 очереди строительства. Границы очередей 

см. чертеж 2 раздела ПЗУ.  

В геоморфологическом отношении участок приурочен  к пойме реки Упы.  

Поверхность площадки строительства очень пологая с общим уклоном  до 

1° на север, изрыта, в последние годы использовалась для свалки насыпных 

грунтов. Абсолютные отметки  по устьям выработок изменяются от 158,43м до 

159,27м.    

Площадь участка К№71:14:030501:8511 составляет 10810 кв.м.  

Размещение зданий выполнено с учётом обеспечения связи с ландшафтом 

местности, границей территории участка, нормативных расстояний от инже-

нерных сетей и объектов. 

Рельеф участка среднепологий с общим уклоном на северо-запад с абсо-

лютными отметками от 159,28 до 161,04м (отметки существующего рельефа). 

Участок строительства относится ко II климатическому району. 

Проект схемы планировочной организации земельного участка решен в со-

ответствии с действующими техническими регламентами и нормативными до-

кументами: 

-Технический регламент «О требованиях пожарной безопасности» №123-

ФЗ; 

- ГОСТ 21.204-93 «Условные графические обозначения и изображения эле-

ментов генеральных планов и сооружений транспорта»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей доку-

ментации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации №87 от 16 февраля 

2008 г. «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях 

к их содержанию»; 

- СП 42.13130.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространение пожара на объектах за-

щиты»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

- Нормативы градостроительного проектирования МО г. Тула; 
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- СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

 - Воздушный кодекс РФ; 

- Водный кодекс РФ. 

 

 

 

2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае     

необходимости определения указанных зон в соответствии с                         

законодательством Российской Федерации 

 

В соответствии с п.1.2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 проектируемый объект 

не является источником воздействия на среду обитания и здоровья человека, и 

санитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

Участок проектирования находится в зоне ограничения по инженерно-

геологическим и прочим природным условиям – 1% подтопления и в водо-

охранной зоне. 

В соответствии с Водным Кодексом РФ №74-ФЗ статьей 65, п.16 в границах 

водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструк-

ция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охра-

ну водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в со-

ответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны 

окружающей среды. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечи-

вающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и исто-

щения вод, в проекте жилой застройки принимаются локальные очистные со-

оружения для очистки поверхностных вод, обеспечивающие их очистку исходя 

из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодатель-

ства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса. 

В связи с нахождением территории в зоне 1% подтопления предусматрива-

ется комплекс мероприятий для предотвращения подтопления путем верти-

кальной организации рельефа и устройством локальной системы инженерной 

защиты территории. Под участком предстоящей застройки геологических па-

мятников и разведанных месторождений полезных ископаемых, числящихся на 

государственном балансе, нет.  
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3 Обоснование планировочной организации земельного участка 
в      соответствии с градостроительным и техническим регламен-
тами либо документами об использовании земельного участка (ес-
ли на земельный участок не распространяется действие градо-
строительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный               регламент) 

 

Проект для строительства жилого комплекса Суворовский (дома №№ 

30,31,34,36), расположенного по адресу: Тульская область, Ленинский район, 

сельское поселение Ильинское, разработан на основании:  

- задания на проектирование; 

- градостроительного плана земельного участка с кадастровым номером 

71:14:030501:8511 (код @94260) от 07.02.2020, местонахождение земельного 

участка: Тульская область, муниципальное образование город Тула,  площадь 

земельного участка 10810 кв. м; 

Постановления Администрации города Тулы от 30.01.2019 № 227. 

 

 

4 Технико-экономические показатели земельного              участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального                 

строительства 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Показатели 
Количество 

м2 

Баланс территории в границах земельного участка 

№71:14:030501:8511  
 

 1 Площадь участка  10810 

 2 Площадь застройки 2635,74   24,4% 

 3 Площадь покрытий 5292,9   49,0% 

 4 Площадь озеленения 2881,36   26,6% 
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5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов            

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

По дорожной классификации район проектирования расположен во II до-

рожно-климатической зоне, характеризующейся увлажнением почв и верхних 

слоев грунтов. 

Климат района умеренно-континентальный с хорошо выраженными сезо-

нами года: умеренно-жарким и влажным летом, и умеренно-холодной зимой с 

устойчивым снежным покровом. Среднегодовая температура воздуха + 4,5°С. 

Среднегодовое количество осадков 550-560 мм. 

Предусматривается комплекс мероприятий для защиты территории от под-

топления. 

Локальная система инженерной защиты направлена на защиту проектируе-

мых зданий. Она включает вертикальную планировку территории с организа-

цией поверхностного стока и устройством ливневой канализации, гидроизоля-

цию подземных частей зданий  

Вертикальная планировка участка увязана с генеральными планами сосед-

них участков и с ППТ микрорайона. 

Отвод поверхностных сточных вод с территории и проезжей части проекти-

руемых проездов предусмотрен закрытыми водостоками с устройством дожде-

приемной сети. 

На территории участка вдоль жилого дома предусмотрены проезды (см. 

графическую часть проекта), которые обеспечат проезд пожарной техники в 

случае необходимости. 

 

 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

По условиям существующего рельефа проектом предусматривается общая 

планировка территории участка. 

Организация рельефа решена в соответствии с топографическими, гидро-

геологическими условиями, с учетом окружающей планировки. Схема органи-

зации рельефа разработана на основании топографической съемки      М 1:500 с 

сечением горизонталей через 0.5м. 

Продольные уклоны проездов и тротуаров согласно нормативным требова-

ниям приняты в пределах 5‰ - 37‰. 

План организации рельефа выполнен в проектных горизонталях с сечением 

рельефа через 0,10 м с указанием стока поверхностных вод, уклона в промилле, 

точек перелома профиля местности и расстояний между ними. 

Отвод поверхностных сточных вод с территории и проезжей части проекти-

руемых проездов предусмотрен закрытыми водостоками с устройством дожде-

приемной сети. 
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7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Проезды запроектированы с асфальтовым покрытием. Продольные уклоны 

изменяются в пределах 5-14‰, поперечные уклоны не превышают 20‰. 

По территории участка к проектируемым объектам предусмотрено беспре-

пятственное и удобное передвижение всех категорий МГН. 

Ширина пешеходного пути движения (тротуары) составляет 2,0 м.  

Продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвали-

дов на креслах-колясках, не превышает 5%. Поперечный уклон пандусов, тро-

туаров и пешеходных дорожек не превышает 2%. 

При съезде с тротуаров на проезжую часть устроены пандусы с продольным 

уклоном 10%. Перепад высот в местах съезда на проезжую часть принят 0,015 

м.  

Высота бордюров по краям пешеходных путей принята 0,05м. Перепад вы-

сот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 

площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, принят 0,025 м.  

Проектом предусматривается установка малых архитектурных форм. 

Озеленение участка застройки решено устройством газонов, посадкой ку-

старников с подсыпкой плодородного грунта. 

Расчет площади озеленения: 

Расчет требуемой площади озеленения выполняется на основании СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» и Нормативов градостроительного проектирования МО г. Ту-

ла. Требуемая площадь озеленения  636х 6,5 м²= 4134 м². 

Проектом предусмотрено- 2881,36 м². Согласно п. 7.4 СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний» в площадь отдельных участков озелененной территории включаются 

площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки.  Таким образом, 

требование выполнено. 

Проектом предусматривается установка малых архитектурных форм. 

Расчет площадок дворового благоустройства: 

Расчет требуемой площади площадок выполняется на основании п.7.5 СП 

42.13130.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» и Нормативов градостроительного проектирования МО г. Ту-

ла. 

Расчет количества людей (общая площадь квартир: площадь на 1 человека 

по заданию 30 м²): 

19773,69:30= 660 чел. 

В соответствии с нормативами для 660 человек требуются площадки пло-

щадью: 

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 0,7 х660= 462 

м²; 

- для отдыха взрослого населения 0,1 х660= 66 м²; 

- для занятий физкультурой 2,0х 660= 1320 м²; 

- для хозяйственных целей 0,3х 660= 198 м², 50%- 99 м2. 
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Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на участке 

застройки на нормативном расстоянии от жилых зданий. Планируется еже-

дневный вывоз мусора автотранспортом специализированного автохозяйства. 

Расчет количества контейнеров в соответствии с Нормативами градострои-

тельного проектирования МО г. Тула: 

-на 1 человека в год 1,4-1,5 куб. м в год 

-на 660 человек: 

660х1,5= 990 куб. м/год:365= 2,7 куб. м/день 

Один типовой мусороконтейнер 1,0х1,0х1,5 вмещает 1,50 м3 отходов. Необ-

ходимо: 

-2,7: 1,50= 1,8 мусороконтейнера 

Проектом предусмотрена площадка для 3-х мусорных контейнеров. 

 

 

8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

 

Участок для строительства жилого комплекса Суворовский (дома №№ 

30,31,34,36), расположен по адресу: Тульская область, Ленинский район, сель-

ское поселение Ильинское. 

 Территория строго зонирована.  

Места для парковок автомобилей расположены на нормативных расстояни-

ях от фасада и торцов жилого здания с окнами. 

Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на норма-

тивном расстоянии от проектируемой застройки. Планируется ежедневный вы-

воз мусора автотранспортом специализированного автохозяйства по договору с 

администрацией района на городскую свалку. 

 

 

9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки - для 

объектов производственного назначения 

 

Не требуется.  

 

10 Характеристику и технические показатели транспортных            

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов      

производственного назначения 

 

Не требуется. 
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11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

- для объектов непроизводственного назначения 

 

Подъездные дороги выполнены с покрытием из асфальтобетона с бортовым 

камнем. 

Проектом предусмотрены парковки для автотранспорта в соответствии с 

расчетом. 

Число машино-мест для постоянного и временного хранения определяется 

по Региональным нормативам Тульской области. Для 420 квартир требуется: 

420х0,3=126 м/мест – постоянное хранение 

420х0,05=21 м/место - временное хранение 

Для офисов: 

253,56:60=4,3 машино-мест  

Общее количество машино-мест 126+21+4,3=152 

Предусмотрено 147 машино-мест, из них 15 машино-мест для инвалидов. 
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