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1. Общие положения 

 

Схема планировочной организации земельного участка объекта 

разработана на основании следующих документов: 

 задания на проектирование; 

 градостроительного плана границ земельного участка; 

 топографического плана, выполненного МУП «Тульский городской 

центр градостроительства и благоустройства». 

 
 

Раздел выполнен в соответствии с нормами и стандартами, 

действующими на территории Российской Федерации: 

1) СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

2) СП 4.13130-2013 «Системы противопожарной защиты. 

Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 

Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям»; 

3) Постановление Правительства Российской Федерации от 

16.02.2008 №87 «О составе разделов проектной документации и 

требованиях к ее содержанию»; 

4) Нормативы градостроительного проектирования Тульской 

области. 
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2. Характеристика земельного участка 

 

Земельный участок, выделенный для размещения жилого дома, 

расположен в г. Тула и ограничен: 

 с юго-запада – территорией дома №58а; 

  с северо-востока – территорией дома №54; 

 с юго-востока – ул. Свободы; 

 с северо-запада – территорией, свободной от застройки. 

  

Категория земель – земли населенных пунктов; разрешенное 

использование – для строительства жилого дома. 

В настоящее время на земельном участке отсутствуют 

существующие капитальные строения. 

Территория проектируемого дома не относится к особо-охраняемым 

природным территориям, расположена вне водоохранных зон водных 

объектов. На рассматриваемой территории отсутствуют памятники 

природы, особо охраняемые объекты, естественные экосистемы, 

включающие в себя дикие виды флоры и фауны, занесенные в Красную 

книгу России.  

Климатические условия площадки застройки: 

Климатический район – II B. 

Согласно результатам проведенных лабораторно-инструментальных 

исследований почвы, атмосферного воздуха, измерений уровня шума, 

радиационных измерений, земельный участок соответствует 

существующим гигиеническим требованиям. 

 

3. Санитарно-защитные зоны  

 

В соотвествии  с СаНПиН 2.2.1/2.1.1200-03, санитарно-защитная зона 

является обязательным элементов любого объекта, являющего 

источником воздействия на окружающую среду, т.е. для  объектов, для 

которых уровни создаваемого загрязнения за пределами промплощадки 

превышают 0,1 ПДК и/или ПДУ. 
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В соответствии с СаНПиН 2.2.1/2.1.1200-03 рассматриваемый объект 

не является источником воздействия на среду обитания и здоровье 

человека и санитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

 

 

 

4. Обоснование планировочной организации земельного 

участка 

 

При размещении проектируемого объекта принимались во внимание: 

существующая застройка, ограничения, связанные с положением 

существующих инженерных сетей, возможность подключения здания к 

инженерной инфраструктуре. Место размещения соответствует ГПЗУ. 

Территория проектируемого жилого дома включает в себя: 

 жилой многоквартирный дом с подземной стоянкой; 

 детская игровая площадка, площадка для отдыха взрослого 

населения, площадка для хозяйственных целей, 

физкультурная площадка для детей и физкультурная 

площадка для взрослых. 

Расположение зданий, сооружений, площадок запроектировано с 

учетом противопожарных норм. К проектируемому зданию 

обеспечивается подъезд пожарного транспорта. 
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5. Технико-экономические показатели 

 

Основные технико-экономические показатели участка 

проектирования приведены в таблице 1. 

 
Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели 

Наименование показателя 
Единица 
измерени

я 
Количество 

Площадь участка землепользования кв.м 2012.00

Площадь застройки территории кв.м 615.30

Плотность застройки территории % 32.40

Площадь покрытий  кв.м 1067.20

Площадь озеленения  кв.м 166.00

 

 

 

 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории 

 

В качестве подосновы при разработке проекта использована 

топографическая съемка, в масштабе 1:500. 

Система координат  - местная МСК - 71.1., система высот – 

балтийская. 

На территории участка отсутствуют существующие строения.  

В связи с тем, что на территории проектирования нет опасных 

геологических процессов, то специальных мероприятий по защите 

территории и объектов не требуется. 

 

 

 

 

 

 

 



8 
  

Формат А4 

 
0009- 2018-ПЗУ-ПЗ 

И
нв

. №
 п
од
л

. 

 
 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

 

Дата Подл. №док. Лист Кол.уч. Изм. 
     

     

 
Лист

 

7. Организация рельефа участка проектирования 

 

Рельеф участка спокойный, с выраженным уклоном в северо-

западном направлении. 

 

Вертикальная планировка территории разработана с учетом 

топографических условий местности, необходимости  соблюдения 

нормированных уклонов тротуаров, оптимизации баланса земляных 

масс. В основу проекта положен принцип максимального сохранения 

существующего рельефа окружающих территорий.  

Водоотвод с участка строительства решается открытым способом по 

асфальтовому покрытию проездов в сторону понижения рельефа в 

дождеприемный колодец через водоприемную решетку с последующим 

сбросом в ливневую канализацию. 

Автопроезды на участке проектирования выполняются с устройством 

дорожных бордюров, вдоль которых обеспечивается сток поверхностных 

вод. Абсолютная отметка чистого пола 1 этажа (нулевая отметка) 

проектируемых жилых домов назначены исходя из отметок прилегающих 

автопроездов и тротуаров и составляют 192.52 м. 

 

8. Благоустройство территории 

 

Проектом благоустройства предусматривается устройство новых 

асфальтобетонных покрытий дворовых проездов и тротуаров, устройство  

площадки для отдыха взрослого населения 33.40 м2, площадка для детей 

73,60 м2, хозяйственной площадки 44,40 м2, площадка для занятий 

физкультурой для детей 79.90 м2; площадка для занятий физкультурой 

для взрослых (воркаут) 131.80 м2. 

Проектом предусматривается устройство проездов и площадок из 

асфальтобетона. Конструкции дорожных покрытий обеспечивают 

нагрузку от движения грузового и специального автотранспорта. По 

краям проезжей части устанавливаются дорожные бордюры. 

Газоны отделены от проезжей части, площадок и тротуаров 

бортовым камнем. 
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Проектом предусматривается озеленение участка территории с 

устройством газонов. Работы по озеленению выполняются после 

устройства проездов, тротуаров и уборки остатков строительного мусора 

после строительства. При засеве газона количество семян на 1 кв.м 

засеваемой площади должно быть не менее: мятлика лугового - 5 г, 

овсяницы красной -- 15 г, райграса пастбищного и овсяницы луговой - 10 

г, полевицы белой - 15 г, тимофеевки луговой - 3 г, клевера белого - 3 г. 

Растительный грунт расстилать по спланированному основанию. 

Поверхность осевшего растительного грунта должна быть ниже 

окаймляющего борта не более чем на 0.02 м. Толщина расстилаемого 

неуплотненного слоя растительного грунта 0.15 м.  

Для сбора мусора предусмотрено использование контейнеров на 

существующей площадке. 

На площадках предусматривается установка малых архитектурных 

форм. 

9. Зонирование территории земельного участка 

На участке проектирования предусматривается строительство 

одного восьмиэтажного жилого дома. 

Расчетное население жилого дома составило 81 человек.  

На участке проектирования в соответствии с требованиями 

нормативных документов предусмотрены детская, хозяйственная 

площадка, площадка отдыха взрослого населения, две площадки для 

занятий физкультурой.  

Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного 

возраста. Нормативная площадь площадки должна составлять (согласно 

нормативам градостроительного проектирования Тульской области): 

 0.7 (м2/чел.)  81 (чел.) = 56.70 м2. 
По проекту принята площадка площадью 73.60 м2. 

Площадка для отдыха взрослого населения. Требуемая по нормам 

площадь: 

0.1 (м2/чел.)  81 (чел.) = 8.1 м2. 

Проектом принята площадка площадью 33.40 м2.  
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Хозяйственная площадка. Требуемая по нормам площадь: 

0.3 (м2/чел.)  81 (чел.) =24.3 м2. 

Проектом принята площадь 44.40 м2.  

Площадка для занятий физкультурой. Требуемая по нормам 

площадь: 

2.0(м2/чел.)  81 (чел.) =162.0 м2. 

Проектом принята одна площадка -  131.80 м2, вторая  - 79.90 м2 , 

итого общей площадью 211.70. 

 
 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

Участок спланирован с учетом свободного доступа легкового и 

специального автотранспорта к подъездам жилого дома. 

Согласно СП 13130.2013 от 24 апреля 2013 г. «Системы 

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям» предусмотрен противопожарный автопроезд  

с покрытием из асфальтобетона, рассчитанным на нагрузку от пожарной 

техники. Ширина проезда составляет  4,50 м.  

Въезд автомобильного транспорта в подземную автостоянку 

осуществляется с внутриквартального проезда. 

 

11. Нормы накопления бытовых отходов. 

 

Согласно СП 42. 13330.2011 (прил. М) нормативное количество 

твердых бытовых отходов на 1 человека с учетом нежилых 

общественных помещений в год – 280 кг (1400 л.) 

Для расчетной численности населения проектируемого дома (81 

человек), работающих в учреждениях (3 человека) – 23520 кг (117600 л). 

Накопление отходов  на 1 человека в день – 20440/360=65 кг (327 л). 

На существующей площадке (возле дома №18а по ул. 

Первомайской) расположен 1 контейнер объемом 750 л. Для нужд 

проектируемого жилого дома предусмотрена установка дополнительного 

контейнера объемом 750 л. 
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