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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 
участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в 
том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и соблюдением технических 
условий. 

      
Главный инженер проекта ______________________________________________  Лыков М.А. 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

179-85/16-ПЗУ.С Содержание тома л. 2 

179-85/16-СП Состав проектной документации л. 3 

179-85/16-ПЗУ.ПЗ Текстовая часть л. 4-11 

179-85/16-ПЗУ Графическая часть л. 12 

лист 1 Схема ситуационного плана л. 13 

лист 2 
Схема планировочной организации земельного 
участка 

л. 14 

лист 3 Разбивочный план л. 15 

лист 4 План организации рельефа л. 16 

лист 5 План земляных масс л. 17 

лист 6 План покрытий л. 18 

лист 7 Конструкции дорожных одежд л. 19 

лист 8 План благоустройства л. 20 

лист 9 Схема движения транспортных средств л. 21 

лист 10 Сводный план инженерных сетей л. 22 
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3
СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Н
ом

ер
 

то
м
а 

Обозначение Наименование Примечание 

1 370-73/18-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка»  

2 370-73/18-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной организации 
земельного участка» 

 

3 370-73/18-АР Раздел  3 «Архитектурные решения»  

4 370-73/18-КР 
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные 
решения» 

 

5  

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений» 

 

5.1 370-73/18-ИОС1 Подраздел 1 «Система электроснабжения»  

5.2 370-73/18-ИОС2 Подраздел 2 «Система водоснабжения»  

5.3 370-73/18-ИОС3 Подраздел 3 «Система водоотведения»  

5.4 370-73/18-ИОС4 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и   
кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

 

5.5 370-73/18-ИОС5 Подраздел 5 «Сети связи»  

5.6  Подраздел 6 «Система газоснабжения» 
Не 

выполняется 

5.7  Подраздел 7 «Технологические решения» 
Не 

выполняется 

6 179-85/16-ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства» ООО «АЛЬЯНС-
ПРОЕКТ» 

7  
Раздел 7 «Проект организации работ по сносу или 
демонтажу объектов капитального строительства» 

Не 
выполняется 

8 370-73/18-ООС 
Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды» 

 

9 370-73/18-ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности» 

 

10 370-73/18-ОДИ 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов» 

 

10.1 357-60/18-ЭЭ 

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергоэффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергетических 
ресурсов» 

ООО «АЛЬЯНС-
ПРОЕКТ» 

11  
Раздел 11 «Смета на строительство объектов 
капитального строительства» 

Не 
выполняется 

12 370-73/18-БЭ 
Раздел 12 «Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства» 
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1 Характеристика земельного участка, предоставленного для            
размещения объекта капитального строительства 
 
Участок проектирования пятнадцатиэтажного жилого дома расположен по 

адресу: г. Тула, ул. Генерала Маргелова. 
Площадь участка 71:30:070219:225 составляет 5785 кв.м. 
Территория проектируемого жилого дома ограничена: 
- с севера, запада, востока и юга – территорией, предназначенной для пер-

спективной многоквартирной жилой застройки и проездами, связывающими 
проектируемую жилую застройку с другими районами. 

Рельеф участка с общим уклоном на север с абсолютными отметками от 
229,62 до 230,74м (отметки существующего рельефа). 

Участок строительства относится ко II В климатическому подрайону II кли-
матического района. В настоящее время участок, отведенный под строитель-
ство, свободен от застройки и зеленых насаждений. 

Проектом предусматривается в размещение пятнадцатиэтажного жилого 
дома (поз. по разделу ПЗУ 01), ТП (поз. по разделу ПЗУ 02). 

Топографическая съемка земельного участка выполнена ООО «Тульский 
городской центр градостроительства и землеустройства». Система координат 
МСК 71.1, система высот – Балтийская. 

Проект схемы планировочной организации земельного участка решен в со-
ответствии с действующими техническими регламентами и нормативными до-
кументами: 

-Технический регламент «О требованиях пожарной безопасности» №123-
ФЗ; 

- ГОСТ 21.204-93 «Условные графические обозначения и изображения эле-
ментов генеральных планов и сооружений транспорта»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей доку-
ментации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации №87 от 16 февраля 
2008 г. «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях 
к их содержанию»; 

- СП 42.13130.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений»; 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространение пожара на объектах за-
щиты»; 

- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения»; 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Тульской 
области; 

 - СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей». 
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2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитально-
го строительства в пределах границ земельного участка – в случае     
необходимости определения указанных зон в соответствии с            
законодательством Российской Федерации 

 
Участок проектируемого  пятнадцатиэтажного жилого дома расположен по 

адресу: г. Тула, ул. Генерала Маргелова и не обременен санитарно-защитными 
зонами предприятий и сооружений, являющихся источниками загрязнения сре-
ды обитания человека. 

Расстояния между жилым домом № 01 и перспективным жилым домом с 
северной стороны – 54,11м. 

Размещение открытых автостоянок на территории проектируемого пятна-
дцатиэтажного жилого дома выполнено в соответствии с требованиями СП 
42.13130.2011 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» и РНГП Тульской области от 3.09.2012 № 492 
(10 м и более от фасадов жилых зданий и торцов с окнами). 

 
 
3 Обоснование планировочной организации земельного участка в      
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка (если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента 
или в отношении его не устанавливается градостроительный             
регламент) 
 
Проект строительства жилого дома разработан на основании: 
- задания на проектирование; 
- градостроительного плана земельного участка с кадастровым номером 

71:30:070219:225 (Код@77091), местоположение Российская Федерация, Туль-
ская обл., г. Тула, р-н Привокзальный, проезд Крутоовражный, площадь зе-
мельного участка 5785 кв. м; 

- приказа об утверждении градостроительного плана земельного участка ка-
дастровый номер № 71:30:070219:225 (код @ 77091) от 30.12.2016 г. № 261-
пр./УГиА. 
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4 Технико-экономические показатели земельного              участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального             
строительства 
 

 

В т.ч. поз. 01-796,91 м2 
          поз. 02- 32,1 м2. 

 
5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов            
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 
По дорожной классификации район проектирования расположен во II до-

рожно-климатической зоне, характеризующейся увлажнением почв и верхних 
слоев грунтов. 

Климат района умеренно-континентальный с хорошо выраженными сезо-
нами года: умеренно-жарким и влажным летом и умеренно-холодной зимой с 
устойчивым снежным покровом. Среднегодовая температура воздуха + 4,5°С. 
Среднегодовое количество осадков 550-560 мм. 

Рельеф участка ровный с уклонами на север и юг  с абсолютными отметка-
ми от 229,62 до 230,74м (отметки существующего рельефа).  

Для защиты участка застройки от поверхностных и грунтовых вод проект-
ной документацией выполнена вертикальная планировка территории, которая 
решена с учетом существующих отметок земли прилегающих территорий. 

Отвод поверхностных вод с участка предусмотрен по проезжей части с по-
следующим сбросом на рельеф. 

На территории участка вдоль жилых домов предусмотрены проезды (см. 
графическую часть проекта), которые обеспечат проезд пожарной техники в 
случае необходимости. 

 
 
 
 
 

Показатели 
Количество 

м2 

Баланс территории строительства в границах земельно-
го участка №71:30:070219:225 

 

 1 Площадь участка  5785 

 2 Площадь застройки 829,01 

 3 Площадь покрытий 2867,8 

 4 Площадь озеленения 2088,19 
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6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 
Организация рельефа территории строительства жилого дома выполнена с 

учетом решения вопросов взаимоувязки всех отметок земли, с учетом норма-
тивных продольных и поперечных уклонов по проезжей и пешеходной частям. 

При разработке вертикальной планировки проектные отметки по зданию 
назначались близко к существующему рельефу с учетом отметок по проезжей 
части.  

Отвод поверхностных вод с участка предусмотрен по лоткам проезжей ча-
сти с последующим сбросом на рельеф.  

Продольные уклоны проездов и тротуаров согласно нормативным требова-
ниям приняты в пределах 8‰ - 19‰. 

 
 
7 Описание решений по благоустройству территории 
 
Проектом предусматривается установка малых архитектурных форм: скаме-

ек, урн. 
Проезды выполнены с асфальтобетонным покрытием и с бортовым камнем, 

обеспечивающим защиту почвы от разлива бензина и масел.  
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью 

не более 0,015 м для обеспечения возможности передвижения маломобильных 
групп населения. 

Проектом предусматривается устройство тротуаров шириной 1,5 м с ас-
фальтобетонным покрытием и бортовым камнем. 

Озеленение участка застройки решено устройством газонов, посадкой ку-
старников с подсыпкой плодородного грунта. 

Расчет площади озеленения: 
Расчет требуемой площади озеленения выполняется на основании п.7.4 СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-
ских поселений» и п. 2.4.8 РНГП Тульской области от 3.09.2012 № 492. Требу-
емая площадь озеленения 185х 6 м²= 1110 м². 

Проектом предусмотрено- 2088,19 м².  
Расчет площадок: 
Расчет требуемой площади площадок выполняется на основании п.7.5 СП 

42.13130.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-
ских поселений» и табл. 2.4 Региональных нормативов градостроительного 
проектирования Тульской области. 

Расчет количества людей (общая площадь квартир: площадь на 1 человека 
по заданию 40 м²): 

7409,44 :40= 185,236 чел. 
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В соответствии с нормативами для 185 человек требуются площадки пло-
щадью: 

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 0,7 х185= 
129,5 м²; 

- для отдыха взрослого населения 0,1 х185= 18,5 м²; 
- для занятий физкультурой 2,0х 185= 370 м²; 
- для хозяйственных целей 0,3х 185= 55,5 м². 
Таким образом, требования о площади нормируемых элементов дворового 

благоустройства соблюдены. 
Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на участке 

застройки на нормативном расстоянии от жилых зданий. Планируется еже-
дневный вывоз мусора автотранспортом специализированного автохозяйства. 

Расчет количества контейнеров в соответствии с СП 42.13330.2011 «Плани-
ровка и застройка городских и сельских поселений» (приложение М): 

-на 1 человека в год 1400-1500 л в год 
-на 185 человек: 
185х1500= 277500 л/год:365= 760,3 л/день= 0,76 м3/день 
Один типовой мусороконтейнер 1,0х1,0х1,55 вмещает 1,5 м3 отходов. Необ-

ходимо: 
-0,76: 1,5= 0,51 мусороконтейнера 
В соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания 

территорий населенных мест» вывоз мусора планируется в теплое время года 
(при температуре выше +5°С) - ежедневно, в холодное время года (при темпе-
ратуре ниже -5°С) - один раз в трое суток. 

- 0,51 х 3= 1,53 м3 
Проектом предусмотрена площадка для 2-х мусорных контейнеров. 
 
 
 
8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
 
Участок проектируемого жилого дома расположен расположен по адресу: г. 

Тула, ул. Генерала Маргелова. Участок проектирования свободен от застройки. 
К жилому дому подъезд осуществляется по внутриквартальному проезду, 

далее по внутридворовому проезду с улицы Генерала Маргелова и Круто-
овражного проезда. 

Территория строго зонирована.  
Места для парковок автомобилей расположены на нормативных расстояни-

ях от фасада и торцов жилого здания с окнами. 
Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на норма-

тивном расстоянии от проектируемой застройки. Планируется ежедневный вы-
воз мусора автотранспортом специализированного автохозяйства по договору с 
администрацией района на городскую свалку. 
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9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки,- для 
объектов производственного назначения 
 
Не требуется.  
 
 
10 Характеристику и технические показатели транспортных            
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов      
производственного назначения 
 
Не требуется. 
 
 
11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-
ства,- для объектов непроизводственного назначения 
 
К проектируемому жилому дому подъезд осуществляется по внутриквар-

тальным проездам, далее по внутридворовым проездам. Подъездные дороги 
выполнены с покрытием из асфальтобетона с бортовым камнем. 

Проектом предусмотрены парковки для автотранспорта в соответствии с 
расчетом. 

Расчет парковок: 
Для жителей проектируемого строительства жилого дома  на 164 квартиры 

в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений» и п. 6.4.9 РНГП Тульской области от 
3.09.12 г. № 492 требуется: 

164х 0,3= 49,2 машино-мест для парковок жителей 
164х 0,05= 8,2 машино-мест для гостевых парковок 
Итого: 58 машино-мест требуется 
Проектом предусмотрено устройство 58 машино-мест, в том числе 6 маши-

но-мест для инвалидов, из них 3 машино-места для инвалидов на колясках. 
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