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ООО 

«ЛСТК-Проект» 

 

 
Состав проекта 

01-19-ПЗУ.ПЗ С 
Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дата 

 Марков Разраб.  04.20 

 Алексеев ГИП  04.20 
  Нестеров Проверил  04.20 
  Никифоров Н. контр.  04.20 
  Утв.   

     

     

  

 

Содержание раздела 

Обозначение Наименование Примечание 

 Титульный лист  

01-19-ПЗУ С Содержание раздела 

 

Стр. 1 

01-19-СП Состав проекта Стр. 2-3 

   

 Текстовые документы  

01-19-ПЗУ. ПЗ Пояснительная записка  Стр. 5-11 
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Состав проектной документации 
 
 

Номер 
тома 

Обозначения Наименования Примечание 

1 01-19-ПЗ Раздел 1 
Пояснительная записка 

 

2 01-19-ПЗУ Раздел 2 
Схема планировочной 
организации земельного 
участка 

 

3 01-19-АР Раздел 3 
Архитектурные решения 

 

4 01-19-КР Раздел 4 
Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

 

5 
 

 Раздел 5 
Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях 
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-технических 
мероприятий,  содержание 
технологических решений 

 

5.1 01-19-ИОС-1 Подраздел 1 
Система электроснабжения 

 

5.2 01-19-ИОС-2 Подраздел 2 
Система водоснабжения 

 

5.3 01-19-ИОС-3 Подраздел 3 
Система водоотведения 

 

5.4 01-19-ИОС-4 Подраздел 4  
Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, 
тепловые сети, котельная 

 

5.5 01-19-ИОС-5 Подраздел 5 
Сети связи 

 

5.6 01-19-ИОС-6 Подраздел 6 
Система газоснабжения 

 

5.7 01-19-ИОС-7 Подраздел 7 
Технологические решения 

Не разрабатыв 

6 01-19-ПОС Раздел 6 
Проект организации 
строительства 

 

7 01-19-ПОД Раздел 7 
Проект организации работ по 

Не разрабатыв 
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сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства 

8 01-19-ООС Раздел 8 
Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды 

 

9 01-19-МПБ Раздел 9 
Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

 

10 01-19-ОДИ Раздел 10 
Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов 

 

10.1 01-19-МЭЭ Раздел 10.1 
Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований 
энергетической 
эффективности и требований 
оснащенности зданий, 
строений, и сооружений 
приборами учета 
используемых энергетических 
ресурсов 
 

 

10.2 01-19-ТОБЭ Раздел 10.2 
Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации 
объектов капитального 
строительства 
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РАЗДЕЛ 2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА. 

 

Общая часть 
 

         Рабочая документация разработана в соответствии с требованиями 

следующих документов: 

- СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция, 2016 г. 

(СП 42.13330.2016); 

- Задания на проектирование; 

- Топографической съемки, выполненной ООО «Геопроект» в 2019 г; 

- Технического отчета по результатам комплексных инженерных 

изысканий, ООО «Геопроект» в 2019 г; 49/19-ИГИ. 

- ГОСТ 21.1101-2013 Р «СПДС. Основные требования к проектной и 

рабочей документации; 

- ГОСТ 21.508-93 «СПДС. Правила выполнения рабочих чертежей 

генеральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских 

объектов»;  

- ГОСТ 21.204-93 «СПДС. Условные графические обозначения и 

изображения элементов генеральных планов и сооружений транспорта»; 

- СанПиН 2.2.12/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Нормативы Градостроительного проектирования РС (Я), 2016 г. 

- Правила землепользования и застройки городского округа «город 

Якутск», 2018 г. 

     В административном отношении участок проектирования расположен 

в Республике Саха (Якутия) в г. Якутске, в квартале 37.  Проектом 

предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома с 

торговыми помещениями, объект располагается в границах отведенного 

земельного участка. 
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Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта. 

 

      Площадка проектируемого строительства, находится в восточной 

части г. Якутска, в квартале 37, на пересечении улиц Тимирязева и 

Дежнева, имеет строительное ограждение. В настоящее время площадка 

свободна от капитальных строений. Улица Тимирязева ограничивает 

площадку работ с западной стороны, а Дежнева – с южной. На северо-

западной стороне площадки существует 9-этажный, каменный жилой дом, 

который эксплуатируется на свайном фундаменте. По визуальному 

наблюдению состояние дома удовлетворительное. На восточной и 

северной стороне участка также имеются дома частного сектора со 

своими огороженными участками и надворными постройками. Дома, в 

основном, одноэтажные, эксплуатируются на ленточных фундаментах. В 

настоящее время основная часть площадки спланирована насыпными 

грунтами.   

      В геоморфологическом отношении участок расположена в пределах 

первой надпойменной террасы р. Лена. Паводковыми водами реки она не 

затапливается. Поверхность площадки относительно ровная, за счет 

планировочных работ. 

  

Мерзлотно-грунтовые условия площадки 

В геологическом отношении участок сложен аллювиальными грунтами 

верхнечетвертичного возраста и современными насыпными грунтами. 

Насыпные грунты представлены как глинистыми, так и песчаными 

грунтами. Насыпные суглинки темно-серого и темно-коричневого цветов. 

В своем составе они содержат включения древесины, строительного 
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мусора и гравия. Кроме этого, встречаются тонкие прослойки песчаных 

грунтов.  

Температурный режим многолетнемерзлых грунтов площадки работ 

характеризуется относительно отрицательными значениями.  

По динамике температурного режима грунтов в годовом цикле в 

исследованном разрезе выделяются: 

 - слой сезонного оттаивания (ССО). 

 - многолетнемерзлая толща (ММТ). 

   Нормативная глубина слоя сезонного оттаивания (dth,n), принята по 

фактическим данным и составляет для исследованной площадки 3,2 м. 

Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка. 

       В пределах границ отведенного земельного участка присутствуют 

КНС, КТП на которые распространяются санитарно-защитные зоны, 

которые показаны в градостроительном плане земельного участка. 

 

Обоснование планировочной организации земельного участка. 

 

Земельный участок, отведенный для строительства многоквартирного 

жилого дома (поз.2), находится на улице Дежнева в квартале 37 г. 

Якутска. Граница территории отведенного участка принята по акту отвода 

участка. Согласно градостроительному плану земельного участка с 

кадастровым номером 14:36:107012:209, 14:36:107012:241, 

14:36:107012:556, площадь составляет 0,5249 га. Разрешенное 

строительство Ж-6.2 – зона застройки многоэтажными многоквартирными 

жилыми домами на территории центральной части г. Якутска. Основной 

вид разрешенного использования – Многоэтажная жилая застройка (2.6).  

  

 



И
н
в
. 
№

 п
о

д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

7 

01-19-ПЗУ.ПЗ 
 Ли

т 
№ докум. Изм. Подп. Дат

а 

     

     

  

Зонирование территории земельного участка 

 

Подъезд в дворовую часть территории здания обеспечивается со 

стороны ул. Тимирязева. На участке выделены транспортные зоны для 

жильцов дома и автостоянки. 

Мусоросборник запроектирован в территории жилой части здания 

между автостоянками, к которому обеспечен свободный подъезд. 

Технико-экономические показатели земельного участка. 

 
№ 
п/п 

Наименование показателей Ед. 
изм. 

Количество 

1 Площадь отведенной территории м2 5249,00 

2 Площадь застройки м2 2093,08 

3 Коэффициент застройки %           39,87 

4          Процент озеленения        %           11,67 

5     Площадь территории, занимаемая под:   

6  зеленые насаждения м2 831,20 

7  проезды, разворотные площадки и тротуар м2 3998,90 

8  детская площадка м2 265,20 

9  площадка для отдыха взрослого населения м2 117,00 

10  площадка для мусороконтейнеров м2 16,80 

 
 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 

Проектом предусмотрена следующая инженерная подготовка объекта 

согласно ТУ : 

-  вертикальная планировка территории; 

-  подключение к водопроводным сетям; 

-  подключение к телефонным сетям; 

-  подключение зданий и сооружений к электросетям; 

-  подключение к тепловым сетям; 
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-  прокладка сетей канализации  

-  подключение к газовым сетям. 

Все сети подключаются по тех. присоединению. 

Отметки отмостки зданий и сооружений жилого дома запроектированы 

выше отметок планировочной земли, что обеспечивает отвод 

поверхностных вод от зданий и сооружений. 

 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен на 

топографической основе в М 1:500 выполненной ООО «Геопроект» в 

2019 г. Организация рельефа вертикальной планировки выполнена на 

основании ППТ квартала, отвод поверхностных вод решен в 

взаимоувязке с благоустройством многоквартирного жилого дома (поз.1), 

в сторону улицы Тимирязева. Проектом предусмотрен поверхностный 

сток атмосферных вод по проездам с минимальным уклоном 6 ‰. 

 

Описание решений по благоустройству территории 

 

Благоустройство территории объекта предусматривает: 

-устройство покрытий проездов, тротуара и площадок; 

-посев цветов, многолетних трав, посадки кустарников и деревьев. 

Покрытие проездов предусмотрено из монолитного бетона согласно ТЗ, 

уложенное на основание из щебня с фракциями 20-40 и 5-10 по ГОСТ 

25607-2009 и ПГС по ГОСТ 8736-2014. Подъезды решены ко всем входам 

в жилой дом, ограничены бетонными бордюрами. В местах пересечения 

пешеходных путей с проезжей частью высота бортовых камней тротуаров 

не превышает 4 см и устраиваются съезды шириной 1м с уклоном, не 

превышающем 10 промилле. 
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Покрытие тротуаров предусмотрено из тротуарной плитки 

223×135×60мм, уложенное на основание из речного песка и горного песка 

по ГОСТ 8736-2014. Вдоль тротуара устраивается бортовой камень БР 

100.30.15 по ГОСТ 6665-91 на бетонной подушке с размерами 

0,35м×0,35м. Вокруг здания предусматриваются цветники, газоны с 

посевом многолетней травы и рядовая посадка кустарников. 

Покрытие детской площадки предусмотрено на эксплуатируемой 

кровле, резиновой крошкой, а покрытие эксплуатируемой кровли 

предусмотрено из искусственного газона.   

Проектом предусматривается наружное освещения территории, на 

металлических опорах. Управление наружным освещением 

осуществляется в автоматическом (от срабатывания датчика фотореле) и 

ручном режимах. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

Подъезд в дворовую часть территории здания обеспечивается со 

стороны ул. Тимирязева. На участке выделены транспортные зоны для 

жильцов дома с расположенными в них автостоянками. Площадки для 

мусороконтейнеров запроектированы в территории жилой части здания 

между автостоянками, к которому обеспечен свободный подъезд.  

К зданию обеспечен проезд пожарных автомашин шириной 4,20 м. 

Расстояние от края проезда до стены проектируемого дома составляет – 

5,00 – 6,60 м., ширина проездов – 4,20 – 4,95 м. – пожарный проезд 

обеспечен с одной продольной стороны жилых домов. 
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Расчет дворовых площадок и автостоянок 

 
 Число квартир проектируемого жилого комплекса – 106 квартир 

 
      106 х 2,9 (коэф. Семейности) = 308 чел. 

 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
0,35 м2/чел. х 308 чел. = 107,80 м2  
       (по проекту  265,20 м2 ) 
- для отдыха взрослого населения  
0,10 м2/чел. х 308 чел. = 30,80 м2  
       (по проекту 117,00 м2) 

 
 

На расчетный срок число машин будет 
    106 кв. х 40% = 43 м/м 
 

По проекту предлагается 43 стояночных места, из них 5 стояночных 
мест для МГН  

(с размерами 3,6 х 6 м.). 
 
Для торговых помещений проектом предлагается 43 стояночных 

мест, из них 8 стояночных  
Мест для МГН (с размерами 3,6 х 6 м.) 

 Количество контейнеров для твердых бытовых отходов для жителей с 
учетом общественных зданий (приложение М, СП 42.13330.2011) 
 
308 чел. х 100 л. = 30800 л. в год или 308 м3 (контейнеров) 
308 контейн. : 365 дней = 1 контейн./день   
 
 

Заключение: 
 
Плоскостные сооружения и территории участков для организации 

стояночных мест для легковых автомобилей для проектируемого жилого 

комплекса удовлетворяет требованиям СП 42.13330.2016 

(Актуализированная редакция) «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» и местным нормативам 

градостроительного проектирования городского округа «город Якутск» от 

25 февраля 2016 года №278-НПА. 
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