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Многоквартирный жилой дом по ул.Билибина в г.Якутске (1 этап)

Общие данные

Многоквартирный жилой дом 
Р 4

12/2015 - ПЗУ.ТЧ 

2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
2.1 Общие сведения

Топографическая основа проектируемой территории  выполнена в масштабе 1:500.
Архитектурно - планировочные решения  выполнены на основании Задания на проектирование, для

следующих природных условий:
1) Северная строительно - климатическая зона, подрайон 1А по СП 131.13330.2012;
2) Расчетная зимняя температура воздуха минус 54°С по СП 131.13330.2012;
3) Скоростной напор ветра по II району 30 кг/м2 по СП 20.13330.2011;
4) Вес снегового покрова Sg=85 кг/м2 по ТСН 20-301-97
5) сейсмичность района строительства - 6 баллов.

Степень огнестойкости здания II
Класс конструктивной пожарной опасности здания  - СО
Класс функциональной пожарной опасности здания Ф1.3
За условную отметку 0,000 принята отметка чистого пола 1 этажа, что соответствует абсолютной

отметке +100.50.
 1.1 Общая часть

Схема планировочной организации земельного участка по объекту «Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)» разработан на основании:

- топографической съемки, выполненной МБУ «ГлавАПУ» в 2015 году (система координат - местная;
система высот – Балтийская) М1:500;

-  Градостроительного плана земельного участка RU 14:36:104045:58 от 12.05.16г., площадью 0,7001 га;
-  Разрешение на использование земель или земельного участка, находящегося в муниципальной

собственности, или государственная собственность на которые не разграничена, без предоставления
земельных участков и установления сервитута. № 784-р от 01.12.2017г. площадью 1143 м2 (документы
приложены)

2.2. Характеристика участка
Климатические условия

Основной особенностью климата Центральной Якутии и в частности рассматриваемой территории
является резкая его континентальность, проявляющаяся в больших сезонных перепадах температур воздуха
и количества осадков. Континентальность климата объясняется относительно высоким положением
территории по географической широте, и также с ее расположением на северо-восточной окраине Евразии.
Значительная удаленность от Атлантического океана обуславливает сухость воздушных масс, поступающих
с запада. Bодные арктические моря, покрытые большую часть года льдом, не влияют существенно на
содержание влаги в воздухе. Общее же движение воздушных масс в северном полушарии с запада на восток
лишает Якутию заметного влияния относительно близких морей Тихого океана.

Климатическая характеристика района работ составлена по данным наблюдений метеорологической
станции Якутск. Станция Якутск является опорной для района изысканий вследствие близкого расположения
и сходных физико-географических условий.

Описание, геоморфолого-ландшафтные условия
Площадка, отведенная под строительство многоквартирного жилого дома находится по улице

Билибина, на западной стороне г. Якутска, в п. Геологов, в районе жилых домов под номерами 12/2 и 12/3.
На юго-восточной ее стороне идет строительство школы №18, установка свайного фундамента. Для

строительства школы производилась замена грунтов до глубины 2,0 - 3,5 м. При этом изъятые грунты
складировались по периметру изрытого котлована, в том числе и в пределах площадки работ. В настоящее
время участок свободен от капитальных строений. С северной стороны площадка ограничена
производственной базой, где существуют одноэтажные каменные т деревянные инженерные сооружения(склад,
гараж и мастерская). Близстоящие жилые дома, в основном, деревянные, эксплуатируются на ленточных
фундаментах, без учета сохранения вечномерзлого состояния грунтов основания.

В геоморфологическом отношении исследованная площадка находится в пределах второй надпойменной
террасы р. Лены. Ее поверхность, в основном, волнистая (неровная). Из неблагоприятных физико-геологических
процессов и явлений отмечается морозное пучение и застаивание поверхностных вод.
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 1.4Планировочная организация земельного участка

Генеральный план проектируемой территории разработан с учетом Постановления N87 «О составе
разделов проектной документации и требования к их содержанию», СП 4.13130.2013 «Ограничение
распространения пожара на объектах защиты», СП 42.13330.2011, актуализированная редакция СНиП
2.07.01-89*, «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

До начала строительства необходимо выполнить снос существующего двухэтажного жилого дома.
Проектом на участке строительства выполнена посадка 14-этажного жилого дома .Здание посажено

вдоль ул. Билибина .

 1.5Технико-экономические показатели земельного участка

- площадь занимаемой территории (с учетом прирезки) - 0,8144га;
- площадь застройки - 2233.61м²;
- площадь проездов - 1386,05 м²;
- площадь проезд-площадок, разворотных площадок - 846,48м²;
- площадь тротуаров - 737,77м²;
- площадь площадки для мусороконтейнеров - 3,10м²;
- протяженность бордюров БР.100.30.15 - 252.95 п.м.;
- протяженность бордюров БР.100.20.8 - 727,56 п.м.;
- площадь озеленения всего: 677,38м²,
                       в том числе посадок: 31,00м²,

                               в том числе газона: 646,38м²;
количество стояночных мест -132

2.4 Обоснование решений по инженерной подготовке территории

Земляное полотно запроектировано с учетом характера распространения и свойств вечномерзлых
грунтов, гидротермического режима, а также опыта эксплуатации дороги в данном районе и
необходимостью бесперебойного, круглогодичного и безопасного движения при оптимальном  сочетании
строительных и эксплуатационных показателей.

Конструкция земляного полотна назначена на основе решений, принятых по продольному профилю,
типовым поперечным профилям с учетом рельефа местности, а также дорожно-климатической зоны и типа
местности по характеру увлажнения в соответствии с ВСН 84-89.

Возведение земляного полотна предусмотрено слоями не более 0,3 м, с уплотнением пневмокатками.
Предусматривается полив грунта, доставляемого автовозкой до участка с целью достижения им
оптимальной влажности.

Земляное полотно внутриплощадочных дорог запроектировано в увязке с проектом вертикальной
планировки, водоотвода и принятыми типами поперечных профилей.

Поверхность корыта под основание имеет уклон в направлении стока воды и уплотнена до плотности,
при которой не появляется отпечаток следа уплотняющего средства. Гравий или щебень основания
уплотняется до  устойчивого их положения. Глубина установки шпор от верха основания под сооружение
составляет - 50 см.
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2.5 Описание организации рельефа вертикальной планировки

Абсолютные отметки в пределах участка строительства меняются в среднем от 96,50-98,01 в
Балтийской системе высот.

Проектом разработан план организации рельефа в масштабе 1:500. На плане организации рельефа
показаны:
- проектные отметки планировки и фактические отметки рельефа местности по внешнему контуру
отмостки в углах зданий и сооружений;
- линии перелома проектного рельефа;
- проектные отметки;
- проектные продольные уклоны;
- организация отвода поверхностных вод.
- направление и значения уклонов водоотводных сооружений;

На плане организации рельефа, в части автомобильных дорог нанесены:
 - проектные горизонтали;
- контуры поперечного профиля автомобильных дорог;
- точки перелома продольного профиля с проектными отметками;
- уклоноуказатели по оси проезжей части автомобильных дорог;
- существующие и проектные отметки по осям проезжих частей в местах пересечения улиц и проездов и в
местах перелома продольного профиля;

Рекомендуется максимально сохранить естественный рельеф и не проводить вертикальные планировки
на территории с целью соблюдения основного принципа строительства.

Вертикальная планировка территории  выполнена по продольным осям проездов методом проектных и
натурных отметок. Продольные уклоны даны в тысячных долях, расстояния - в метрах.
На листе ГП-; показаны поперечные профили дорог.

2.6 Описание решений по благоустройству территории

Проектом предлагается на территории жилого дома для скорейшего образования растительного
покрова на участках, предусмотренных для газонной зелени, посев семенами многолетников, устойчивыми к
вытаптыванию, а также рекомендуется выложить готовый дерн.
- площадь озеленения всего - 1031,5 м²;
- в т.ч. газон - 983,3 м²;
- посадок (кустарник Кизильник блестящий
Cotoneaster lucidus ) - 48,2 м².
- деревья Сосна обыкновенная - 20шт

Проектом предусматриваются такие виды работ как, укладка новых дорожных полотен, конструкции
дорожных одежд из асфальтобетона по ГОСТ 9128-97.
Тротуары - плитка тротуарная "Брусчатка" по ГОСТ 17608-91
Проектом, в пределах отведенного участка запроектированы следующие
функциональные зоны:

Зона застройки;
Зона игровой территории, которая включает в себя игровые площадки. На игровых  площадках
предусматривается игровое оборудование "КСИЛ" детские площадки г. С.-Петербург.
Хозяйственная зона располагается на границе земельного участка вдали от детской площадки .

2.7 Продольный и поперечный профиль

Продольный профиль проектировался исходя из условий наименьшего ограничения и изменения
скорости, обеспечения видимости и безопасности движения, как автомобилей, так и пешеходов.

Запроектированный  продольный профиль дорог представляет собой линию в пространстве со
взаимной увязкой элементов плана, поперечных профилей и с окружающим ландшафтом, а также с оценкой
их влияния на условия и зрительного восприятия дорог.

Продольный профиль проектируемого участка запроектирован по СП 42.13330.2011
«Градостроительство. Планировка зданий и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная
редакция СНиП 2.07.01-89*) и СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги» (Актуализированная редакция СНиП
2.05.02-85*).

Поперечные профили дорог  приняты двухскатными.
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2.8 Дорожная одежда

Конструкция дорожной одежды назначена с учетом категории и значения строительства дороги,
транспортно-эксплуатационных требований, состава и перспективной интенсивности движения, климатических
грунтово-гидрологических условий, обеспеченности дорожно-строительными материалами и наличия
дорожно-строительных машин и механизмов у строительной организации.

Конструктивные покрытия проездов, тротуаров приняты из покрытия, согласно  ГОСТ  9128-97 и
обеспечены уклонами и отводом поверхностных вод.

Проектом предусмотрены следующие типы дорожной одежды:
Тип -  I  Проезды и автостоянки, площадка под мусорные контейнеры из:

- мелкозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-97- 0,05.
- щебень фракции 0-5 по ГОСТ 25607-94 - 0,10.
- щебень фракции 20-40 по ГОСТ 25607-94 - 0,10.
- песок по ГОСТ 8736-93 - 0,15.
 Тип - II Тротуары приняты из:
- тротуарная плитка по ГОСТ 17608-91  - 0,06.
- песок по ГОСТ 8736-93* - 0,05.
- гравийно-песчаная смесь по ГОСТ 23558-94* - 0,18.
- грунт планировки территории.

Тип - III Детская площадка приняты из:
- Резиновое покрытие (КСИЛ) - 0,05.
- монолитный бетон по ГОСТ 26633-91 - 0,14.
- 1 слой толя.
- Гравийно-песчаная смесь по ГОСТ 23558-93* - 0.10.
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Ведомость рабочих чертежей основного комплекта

Лист ПримечанияНаименования

1

2

3

4

Общие данные (начало). 

Разбивочный план М 1:500

План организации рельефа М 1:500

План земляных масс М 1:500

5

6

Сводный план инженерных сетей М 1:500

План благоустройства и озеленения территории и расположение малых форм 

7 План проездов и площадок М 1:500

8

Общие данные (окончание).

Общие данные (продолжение). Ситуационный план М1:2000
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актов освидетельствования скрытых работ

Разбивка осей зданий и сооружений на стройплощадке.

Подготовка земляного полотна для устройства покрытий

Уплотнение грунта под проездами, тротуарами, площадками.

Устройство и уплотнение каждого слоя покрытия

Наименование вида работ

проездов, тротуаров, площадок.

подъездных проездов,  тротуаров, площадок. 

Подготовка ям для посадки.

1

Примечание

Перечень видов работ, на которые необходимо составление 

    Технические решения принятые в рабочих чертежах
соответствуют требованиям экологических,
санитарно- гигиенических,противопожарных и других норм,
действующих на территории Российской Федерации.

Главный инженер проекта: /Келина Т.А./

2

3

4

5

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов

Обозначение Наименование Примечание

Cсылочные  документы

РМ 89-93 Оборудования хозяйственных зон

РМ 88-93 Альбом ограждений

"КСИЛ" Детские площадки www.ksil.ruСо
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Лоток  (тип XIX)
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Формат А3

15Генеральный план

Общие данные  (начало)

№
п /п

1

Количество

Но
ме
р 
на
 Площадь,м2

Эт
аж
но
ст
ь

застройки Общая квартир

зд
ан
ий

зда- все-

нормируемая

здания всего здания всего

Строит-ный
объем, м3

зд
ан
ия

Вс
ег
о

пл
ан
е

1

Наименование
и обозначение

ния го

14Многоквартирный
жилой дом

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

351 351 25439,50 88770,49

1

2

2
Двухъярусная открытая 
автостоянка 

2233.61 25439,50 88770,492233.61

Детская площадка

3

327,1

архитектуры М1:500

Огрождение мусороконтейнеров тип 1

11

Мусорный бак

12

13

Ограждение ОГ-1

753,1

327,1

753,1

14

Ограждение ОГ-215

План съездов с тротуаров и ограждений ОГ-1, ОГ-2 М 1:500

ГИП

Исполнит.

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17

1 ЭТАП 

2 ЭТАП 

Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)
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Ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок

КСИЛ 

г. С-Петербург

площадки

Детские

www.ksil.ru

Ведомость малых форм архитектурыСитуационный план М 1:2000
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-2

51
6

2

12/2015 - ПЗУ

Р

Формат А3

Генеральный план

Общие данные (продолжение)
Ситуационный план М 1:2000

   УСЛОВНОЕ
ИЗОБРАЖЕНИЕ НАИМЕНОВАНИЕ

Площадь
покрытия
м ²

Бордюр из бор -
тового камня

тип кол ., м

Проезды, стоянки ( проектир .) тип 1

Тротуары тип2

Детская площадка тип3

Площадка для мусорн. контейнеров тип 1

2232.53

737.77

3.10

БР .100.
 30.15

БР .100.
  20.8

Песочница - кораблик

Качели на металлических стойках

Детский игровой комплекс (от 7-12 лет)

Детский спортивный комплекс

Скамья

Урна

1

2

3

4

5

6

N 4254

N 4152

N 5314

N 6103

N 2102

N 1312

НАИМЕНОВАНИЕ КОЛ-ВО ПРИМЕЧАНИЕОБОЗНАЧЕНИЕПОЗ .

1

2

1

1

4

2

327,1

Проектируемый жилой дом 

Строящиеся школа 

Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)

ГИП

Исполнит.

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17
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Щебень фр.20-40 мм
по ГОСТ 25607-94
Щебень фр.5-10 мм

по ГОСТ 25607-94

по ГОСТ 17608-91

Тротуары  тип 2    (S=737.77кв.м.)

- 0,10

- 0,05

- 0,06

по ГОСТ 8736-93 - 0,03*

Плитка тротуарная "Брусчатка"

Песок средней крупности

песком 

БР100.20.8
по ГОСТ 6665-91

Детская площадка тип 3

КОНСТРУКЦИЯ ДОРОЖНЫХ ОДЕЖД

Проезды и автостоянки тип 1  (S=2232.53 кв.м)

Бетонная подушка М200
по ГОСТ 26633-85

по ГОСТ 6665-91
БР.100.30.15

0,150,10 0,10
0,35

Геоcетка ССНП 50/50-25

Плотный м/зернистый а/бетон
по ГОСТ 9128-97* -0,05

Щебень фракционированный
 -0,30с заклинкой

15
-2

51
7 3
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Р
Генеральный
план

Общие данные

Площадь проездов

1

2

Площадь проезд-площадок, разворотных площадок

м2

3

4

м2

м2

5 м2

м2

м2

Технико-экономические показатели

N п.п. Наименование Ед.изм. Количество

         В пределах  территории:

га

1386.05

846.48

м26

Площадь тротуаров

Площадь занимаемой территории (с учетом прирезки) 

Площадь застройки 

Площадь площадки для мусороконтейнеров

Протяженность бордюров БР.100.20.8

Протяженность бордюров БР.100.30.15

3.10

252.95п.м.

п.м. 727.56

753.38

107,0

646.38

м2

737.77

2233.61

7

8

9

10

0.8144 

132шт.

(окончание).

КОНСТРУКЦИЯ ПОКРЫТИЯ ДЕТСКОЙ ПЛОЩАДКИ 

Швы заполнить

Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)

ГИП

Исполнит.

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17
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Разбивочный план М1:500

Разбивочный план
М1:500
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Марков И.

12/2015 - ПЗУ

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17

Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)

753,1 753,1
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Многоквартирный жилой дом

по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)

Р

Формат А3

Генеральный план

План организации рельефа
М1:500

План организации рельефа 
М1:500

Координаты

начала конца Длина,м

Ш
ир
ин
а,
 м

Ти
п 
до
ро
жн
ой

од
еж
ды

Ти
п 
по
пе
ре
чн
ог
о

пр
оф
ил
я

Проезд 2 1

- -

БР100.30.15, L=0.00м 32.73- -

Проезд 1
БР100.30.15, L=0.00м 198.97 4.5

5.0

В пределах территории: 

Проезд 3 1БР100.30.15, L=25.00м 20.00- - 5.0
Проезд 4 1БР100.30.15, L=0.00м 41.17- - 6.0
Проезд 5 1БР100.30.15, L=0.00м 30.80- - 6.0
Проезд 6 1БР100.30.15, L=41.66м 43.17- - 6.0

Ин
в.
№
 п
од
л.

Вз
ам
.и
нв
 №

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

15
-2

51
9

4 1
7
,
0
0

99.15

99.05

99.21

99.11

98,10

97,50

99.00

98.90

98.90

98.80

99.00

98.90

5

0

6

0

99.14

99.04

Школьный проезд

Граница территории школы 

Лоток (тип  XIX) Лист 10

ГИП

Исполнит.

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17

99.00

9

9

.

0

0

9

9

.
0

0

9

0

9

0

9

0



ПодписьКол.уч.Изм. Лист № док. Дата
ЛистовСтадия Лист

Р

Ин
в.
 №
 п
од
л.

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Вз
ам
. и
нв
. №

Генеральный план

План земляных
масс   М1:500

6
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Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)

ГИП

Исполнит.

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17
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Генеральный план

План проездов и площадок
М1:500

План проездов и площадок 
М1:500

Ин
в.
№
 п
од
л.

Вз
ам
.и
нв
 №

По
дп
ис
ь 
и 
да
та

15
-2

52
1

12/2015 - ПЗУ

ГИП

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров
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Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17

Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)
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Исполнит.

ГИП

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
04.17

04.17

Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17

Многоквартирный жилой дом
по ул. Билибина в г. Якутске (1 этап)
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Генеральный план

Cводный план
инженерных сетей   М1:500

Сводный план инженерных сетей
М1:500

W1

18
2

18

К

ПГ1

ПГ2

К
1

К
1

12/2015 - ПЗУ

Многоквартирный жилой дом
по ул Билибина в г.Якутске (1 этап)

Школьный проезд
Лоток (тип  XIX) Лист 10 

ГИП

Исполнит.

Н. контр.

Марков И.

Келина

Егоров

04.17
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Исполнит. Сергеева Г.
Исполнит. Сивцев В. 04.17

04.17
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