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Разраб. Шершень  12.20г 

Содержание тома 2 

Стадия Лист Листов 

Пров. Надточей  12.20г П 1 1 

    

АО 
 «ПИ Новосибгражданпроект» 

Н.контр. Шершень  12.20г 

    

 

 

 

 

8960-СП Состав проектной документации. 3 

8960-ПЗУ 
Раздел. Схема планировочной организации 
земельного участка   
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             Графическая часть:  

8960 -ПЗУ-1 
Схема планировочной организации 
земельного участка  

8 

8960 -ПЗУ-2 План организации рельефа 9 

8960 -ПЗУ-3 План земляных масс 10 

8960 -ПЗУ-4 Сводный план инженерных сетей 11 

8960 -ПЗУ-5 
План благоустройства и освещения 
территории 

12 

8960 -ПЗУ-6 Расчет придомовой территории 13 

8960 –ПЗУ-7 Расчет инсоляции жилых помещений 14 
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Разраб. Шершень  12.20г     
 

       Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов 

Проверил Надточей  12.20г П 1 2 

ГАП Шершень  12.20г 

АО 
 «ПИ «Новосибгражданпроект» 

Н.контр. Шершень  12.20г 

    

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Но-
мер 
тома 

Обозначение Наименование 
Приме-
чание 

(Инв. №№) 

1 8960 - ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 81089 

2  8960- ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации   81090 

  земельного участка  

3 8960- АР Раздел 3. Архитектурные решения 81091 

4 8960- КР Раздел 4. Конструктивные  и объемно-  81092 

  планировочные решения  

- - Раздел 5. Сведения об инженерном   

  оборудовании, о сетях инженерно-  

  технического обеспечения, перечень  

  инженерно-технических мероприятий,   

  содержание технологических решений:  

5.1 8960- ИОС 1 Подраздел 1. Система электроснабжения 81093 

5.2 8960- ИОС 2 Подразделы 2. Системы водоснабжения  81094 

5.3  8960- ИОС 3 Подразделы 3. Системы водоотведения 81095 

5.4 8960- ИОС 4 Подраздел 4. Отопление, вентиляция и  81096 

  кондиционирование воздуха, тепловые сети  

5.5 8960- ИОС 5 Подраздел 5. Сети связи 81097 

5.7 8960- ИОС 7 Подраздел 7. Технологические решения 81098 

6                8960- ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 81099 

7                8960- ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране  81100 

  окружающей среды  

8                8960- ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению  81101 

  пожарной безопасности  

9                8960- ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению  81102 

  доступа инвалидов  
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Но-
мер 
тома 

Обозначение Наименование 
Приме-
чание 

(Инв. №№) 

10 8960-ЭЭ Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению 81103 

  соблюдения требований энергетической  

  эффективности и требований оснащенности  

  зданий, строений и сооружений приборами   

  учета используемых энергетических  

  ресурсов  

11 8960-НПКР Раздел 12.1   Сведения о нормативной   81104 

   периодичности выполнения работ по  

  капитальному ремонту многоквартирного   

  дома, необходимых для обеспечения  

  безопасной   эксплуатации этого дома,  

  об объеме и о составе указанных работ  

12 8960-ТБЭ Раздел 12.2 Требования к обеспечению 81105 

  безопасной эксплуатации объекта  

  капитального строительства  
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Разраб. Шершень  12.20г. 

Раздел 1. Схема планировочной 
организации земельного участка 

Стадия Лист Листов 

Проверил Надточей  12.20г П 1   

     

АО 
«ПИ«Новосибгражданпроект» 

Н.контр. Шершень  12.20г 

ГАП Шершень  12.20г 

 

 

 

 

         Раздел 2. Схема планировочной организации  земельного  участка                 

                    а)   Участок , отведенный для строительства многоэтажного жилого 

дома №1 , расположен по улице Черемушной возле бани « Здоровье»  .Территория, 

отведенная под застройку свободна от существующих строений , зеленых 

насаждений .  Все существующие инженерные коммуникации, попадающие под 

застройку  демонтированы и переложены. Участок, отведенный под строительство 

жилого дома , представляет собой ровную территорию с понижением рельефа  с 

запада на  восток. Перепады  рельефа  в крайних точках площадки составляют  

около 1,5 метров. Участок жилого дома №1 примыкает с севера к территории 

магазина «Пятерочка» , с юга к банному комплексу «Здоровье» и с  востока 

ограничен ул. Черемушной. 

      в) Планировочная организация земельного участка жилого дома №1 

выполнена в соответствии с градостроительным планом земельного участка №366-

516-58-20. Предельные параметры разрешенного строительства в пределах 

земельных участков этих домов составляют: коэффициент застройки–не более 0.4, 

коэффициент плотности застройки – 2.0. Отступ от красных линий – 6.0 м, 

максимальная высота строений – не более 44 м.; ограждение земельных участков 

не предусмотрено.  

            д) Инженерная подготовка территории предусматривает решение по 

отводу паводковых и поверхностных вод от проектируемых зданий и сооружений. 

                     е) В высотном отношении проектом предусматривается сплошная 

планировка участков с подсыпкой и срезкой  грунта. Высотная посадка здания 

принята с учетом максимального использования существующего рельефа, в увязке 

с существующими капитальными покрытиями проездов, с учетом заложения 

подземных коммуникаций. Водоотвод с участка решен открытым способом по 

лоткам проездов на внутриквартальные проезды и далее на  проезжую часть улицы 

Черемушная  в существующую   ливневую канализацию. Водоотвод от внутренних 

водостоков решен с помощью  бетонных лотков на проектируемые проезды. 
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ж)  Настоящим проектом предусмотрено благоустройство и озеленение всей 

прилегающей к жилому дому территории. Подъезды и подходы к жилому дому  

предусмотрены с прилегающей  улицы Черемушной и внутриквартального проезда. 

В дворовой территории дома устраиваются спортивные площадки, площадки для 

игр детей и отдыха взрослых. Хозяйственные площадки размещены со стороны   

глухих торцов  жилого дома .  

        

                   Размеры элементов благоустройства (площадок) и расстояния от них до 

жилых и общественных зданий принято в соответствии табл.3 

«Нормативов градостроительного проектирования г.Бердска».  

               Расчетная площадь автостоянок 180 м² (13 машино-мест) принята исходя 

из количества проживающих в жилом доме (216 человек ). 

Расчетное количество автостоянок (на 13 машино-мест) размещено со стороны 

прилегающей улицы Черемушной у глухого торца дома,  на расстоянии не менее 10 

метров от стен жилого дома.  Здесь же предусмотренно 2 места для транспорта 

инвалидов - 1 место для жильцов дома и 1 место для работающих в офисах. 

Расстояния от места для транспорта инвалидов до входов в жилое здание не 

превышает 100 м. На автостоянке предусмотренно 3 места для гостевых 

автостоянок . Для встроенных нежилых помещений  (офисов)  - площадью 736 м 2 , 

предусмотренны 2 атостоянки со стороны внутриквартального проезда, 

вместимостью 20  и 5 машино-мест соответственно. 

Площадки для выгула собак размещаются за пределами  территории жилого 

дома в примыкающей лесопарковой  зоне вдоль  ул. Боровой, расстояние до 

которой не  превышает 200 метров. 

 

Площадки оборудованы элементами благоустройства и малыми архитектурными 

формами, выполненными по действующим типовым проектам. По проездам, 

тротуарам и отмостке принято асфальтобетонное покрытие на щебеночном 

основании. Дорожки вымощены тротуарной бетонной плиткой. Покрытие площадок 

– грунтовое, улучшенное каменной высевкой. Принятый в проекте озеленения 

ассортимент деревьев и кустарников подобран с учетом местных климатических 

условий. На участке высаживаются лиственные породы деревьев (рябина 

обыкновенная) кустарники в группах (сирень). В качестве живой изгороди 

используется спирея иволистная . Газоны засеиваются смесью газонных трав. 
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л) Основные транспортные коммуникации, обеспечивающие внешние и 

внутренние подъезды к жилому дому предусмотрены с прилегающей улицы 

Черемушной и прилегающего внутриквартального проезда. 

В качестве мероприятий, направленных на уменьшение рисков криминальных 

проявлений и их последствий в жилом доме и придомовой территории в проект  

включены : установка на входных дверях домофонов ,кодовых замков, применение 

защитных конструкций оконных проемов в первых , подвальных и верхних этажах 

(металлические решетки). Все входы в технические помещения, расположенные на 

первом этаже и в техподполье, а также выход на чердак оборудованны  

металлическими дверями с замками . Придомовой участок жилого дома освещается 

в вечернее время суток и не имеет сквозных проездов через двор. 

 

 

                  г)   Технико-экономические показатели  (в границах землеотвода)    
                                             

 № 
п.п. 

 
          Наименование: 
 

                        Площадь 

м² % 

1 Общая площадь участка            4575          100 

2            Площадь застройки            1382           30 

3 
            Площадь покрытий и 

отмостки 
           2338           50 

4           Площадь озеленения            865           20 

 
 
 

 
            Технико-экономические показатели  (в границах благоустройства)    

                                             

 № 
п.п. 

 
                  Наименование 
 

                        Площадь 

м² % 

1 Общая площадь участка            5946          100 

2 Площадь застройки            1382           23 

3 
Площадь покрытий и 

отмостки 
           3123           53 

4 Площадь озеленения            1441           24 
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