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1СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

1.1 Характеристика земельного участка 

 

В административном отношении участок проектируемого жилого дома поз.2 расположен в 

микрорайоне 4 по ул. Б.Хмельницкого в центральной части г. Чебоксары на земельном 

участке с кадастровым номером 21:01:020601:3774 . На отведенной территории  распо-

ложены следующий объекты капитального строительства:  

Нежилое помещение (сооружения электроэнергетики: производственно-технологический 

комплекс (ПТК) «Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных 

станций АГРС-АКБ-160 и АГРС-4 города Чебоксары Чувашской Республики»), кадаст-

ровый номер 21:01:000000:2057; 

Нежилое сооружение (сооружения  коммунального хозяйства: наружные сети водоснабже-

ния микрорайона 4 района Богдана Хмельницкого г. Чебоксары»),  кадастровый номер 

21:01:020601:9645; 

Нежилое сооружение (сооружения  электроэнергетики: трансформаторная подстанция ТП-

12 (18М) с кабельными линиями 0.4 кВ и 10 кВ), кадастровый номер 21:01:020601:9684; 

Нежилое помещение (сооружения трубопроводного транспорта: газоснабжение микрорай-

она 4 района по ул. Б.Хмельницкого г. Чебоксары), кадастровый номер 

21:01:020601:9698. 

 

Участок представлял собой частично спланированную поверхность, заросший травяни-

стой растительностью. 

Уклон поверхности на северо-запад в сторону р. Сугутка. Абсолютные отметки поверх-

ности по выработкам меняются от 120,58 м до 128,94 м. 

С севера участок работ ограничен жилыми домами №№ 7к1 и 9 по ул. П. В. Дементьева. 

С востока и с юга примыкает к автомобильной дороге просп. Г. Айги. С запада от участка ра-

бот пустырь. 

В геоморфологическом отношении участок изысканий приурочен к правому приводо-

раздельному склону к долине р. Сугутка. 

В геологическом строении исследованного участка в процессе буровых, опытных и ла-

бораторных исследований настоящих изысканий до разведанной глубины 25,00 м выделены 

(сверху-вниз): верхнечетвертично-современные делювиальные образования (dQIII-IV) и ко-

ренные отложения верхнепермского возраста (P3t), прикрытые сверху техногенными грунта-

ми, мощностью до 1,20 м. 
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На период проведѐнных инженерно-геологических изысканий (сентябрь 

2021 г.) на рассматриваемом участке вскрыт один горизонт подземных вод в толще верх-

непермских отложений. 

Глубина установившегося уровня подземных вод от поверхности изменяется от 9,40 

м до 17,40 м (абс. отм. 103,18 – 119,54 м). 

При нарушении естественного стока атмосферных осадков в процессе строительства 

(бражный эффект свайного фундамента), а также при аварийных утечках из водонесущих 

коммуникаций и стока поверхностных вод с асфальтированных поверхностей возможно 

образование локального горизонта подземных вод тип «верховодки» на глубине – 2,0 м. 

Нормативное значение глубины грунтов сезонного промерзания для глинистых грунтов 

составляет – 1,54 м. 

По результатам рекогносцировочного обследования участка работ и прилегающей террито-

рии, и выполненных изысканий, к поверхностным формам проявлений активных геологиче-

ских и инженерно-геологических процессов, отрицательно влияющим на условия строитель-

ства жилого дома не выявлены. 

По условиям формирования и характеру распространения подземных вод участок изы-

сканий относится к району II – Б1 потенциально подтопляемый в результате ожидаемых 

техногенных воздействий (проектируемая гражданская застройка территории с комплексом 

водонесущих коммуникаций). 

При проектировании и строительстве жилого дома необходимо предусмотреть надежную 

гидроизоляцию подвальных помещений, а также предусмотреть комплекс мероприятий 

по организации отвода поверхностных вод от здания. 

Растительность на участке представлена древесной, кустарниковой, луговой и газонной 

растительностью. 

Проектируемый жилой дом с предприятиями согласно ГПЗУ, расположен в зоне Ж-5, зо-

на застройки жилыми домами смешанной этажности. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки, утверждѐнными решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской республики от 03.03.2016 № 

187 земельный участок: 

- полностью расположен   в иной зоне (15 км от аэропорта). 

 

1.2 Планировочная организация земельного участка 

 

Проект разработан наосновании: 

- задания на проектирование, выданного заказчиком; 

- градостроительного плана земельного участка № РФ-21-2-01-0-00-2021-0342 с кадаст-

ровым номером 21:01:020601:3774; 

- проекта планировки территории микрорайона,  утвержденного Постановлением Главы 

администрации г.Чебоксары №1456 от 28.04.2014 г. "Об утверждении проекта планиров-
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ки и проекта межевания территории микрорайонов № 2, № 4 жилого района по 

ул.Б.Хмельницкого города Чебоксары"; 

-на исполнительной съемке М 1:500, выполненной ООО «Изыскатель» 09.2021 года и 

предоставленной заказчиком. 

 Площадка строительства проектируемого жилого дома расположена по пр. Г. Айги в 

микрорайоне № 4 жилого района по ул. Б. Хмельницкого города Чебоксары. Площадь зе-

мельного  участка жилого дома поз.3 с кадастровым номером 21:01:020601:3774  состав-

ляет 13030 м2. 

Здание расположено вне пределов охранной зоны и санитарно-защитных зон предпри-

ятий и сооружений. В соответствии с п.1.2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 проектируемый 

объект не является источником воздействия на среду обитания и здоровья человека, и са-

нитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

Размещение и ориентация жилого дома, расстояние до окружающей жилой застройки за-

проектированы в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011. На инсоляцию поме-

щений существующей застройки местоположение жилого дома влияния не оказывает. 

Памятников историко-культурного наследия на участке и прилегающей территории нет. 

На территории отведенного участка предусматривается строительство:  

- многоэтажного жилого дома с предприятиями обслуживания;  

-благоустройство территории жилого дома в т.ч.: 

- гостевых парковок для автомобилей;  

- спортивной площадки; 

- площадки для игр и отдыха детей младшего школьного и дошкольного возрастов;  

- площадки для отдыха взрослых; 

- хозяйственные площадки для чистки ковров и для контейнеров ТБО. 

Подъезд к жилому дому запроектирован в соответствии с проектом планировки террито-

рии микрорайона по местному проезду с пр. Айги. 

Согласно градостроительного плана земельного участка:  

- минимальный отступ от границ земельного участка до границы застройки - 3м. 

- минимальный отступ от красной линии до границы застройки - 5м. 

- предельная, минимальная этажность –  не установлена; 

- максимальная - 17 этажей; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50% 

- минимальный процент озелененной территории земельного участка – 25% 

- количество мест для хранения автомобилей принимать с соответствии с принятым в 

проекте планировки территории; 

- минимальный размер земельного участка – Smin = 0,92хSобщ.площ.,  
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где 0,92 –удельный показатель земельной доли; Sобщ.площ. – общая площадь жилых по-

мещений в здании. 

Для иной нормы согласно расчету: 0,92х18/n, где  n – принятая в документации по проек-

ту планировки территории норма жилищной обеспеченности. 

Расчет размера земельного участка: 

Smin= 0.92хSобщ.площ, где 

0,92-удельный показатель земельной доли для жилых зданий разной этажности (при нор-

ме жилищной обеспеченности – 18 кв.м на чел. Для иной нормы согласно расчету: 

0,92х18/n, где  n – принятая в документации по планировке территории норма жилищной 

обеспеченности -30,0м2/чел (1364-03/14-ППТ, пояснительная записка табл.№3.1.1.1) 

30,0кв.м на чел.- обеспеченность жилой площадью принятая в проекте планировки и про-

екте межевания микрорайона.Постановление №1456 от 28.04.2014. 

Sобщ.площ. – общая площадь жилых помещений в жилом здании, кв.м 

(согласно жилищного кодекса Российской Федерации общая площадь жилого помещения 

состоит из суммы площади всех частей помещения, включая площадь помещений вспо-

могательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых 

и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балко-

нов, лоджий, веранд и террас). 

Расчет минимального размера земельного участка в т.ч: 

на жилой дом: 

0,92х18/30,0х17869,72=9864.09кв.м; 

По проекту  - 13030кв.м 

В соответствии с заданием на проектирование, проектом предусматривается строительст-

во жилого дома на участке площадью 13030кв.м, что превышает Smin = 9864.09кв.м. 

При этом процент застройки жилого дома не превышает 50% от фактической площади 

земельного участка и составляет 3073,71кв.м (23,6%). 

Проектируемое здание посажено в центральной части выделенного участка, в пределах 

мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений согласно градостроитель-

ного плана земельного участка. Минимальный отступ от границ земельного участка до 

границы застройки составляет более 3м, а минимальный отступ от красных линий до гра-

ницы застройки более 5м. 

К озелененной территории относятся части участка, не застроенные объектами капиталь-

ного строительства, не занятые тротуарами и проездами с твердым покрытием и состав-

ляют 4320,29кв.м (33,1%). 
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1.3 Благоустройство территории 

 

Проектом предусмотрено благоустройство территории вокруг проектируемого здания, 

создание функциональной связи жилого дома с придомовыми площадками, территорией 

соседних жилых домов. Расположение здания, площадок запроектировано с учетом про-

тивопожарных норм. 

 Подъезд к дому осуществляется по проектируемым проездам с пр. Айги. Пожарные про-

езды запроектированы с учетом требований СП4.13130.2013: 

- проезды предусмотрены с 2 продольных сторон; 

- ширина проездов составляет 6,0 м; 

- расстояние от внутреннего края проезда до стены здания (в местах установки пожарной 

автолестницы для проведения аварийно-спасательных работ) составляет 7,0 и 8,0 м. 

  Конструкция проездов и тротуаров вдоль проездов рассчитана на нагрузку от пожарных 

автомобилей.  

На участке предусмотрено устройство гостевых автостоянок общей вместимостью 75 

машино-мест, в том числе 9машино-места для маломобильной группы населения. Недос-

тающие места постоянного хранения автотранспорта согласно ППТ вынесены за пределы 

отведенного участка в пределах микрорайона при соблюдении нормативного уровня пе-

шеходной доступности (500 м). 

Проект благоустройства жилого дома представляет собой обустройство зоны застройки, 

игровой зоны, зоны отдыха, спортивной и хозяйственной зоны, выбор малых архитектур-

ных форм и спортивного оборудования, а так же озеленение территории. 

Обустройство зоны застройки включает в себя устройство вокруг здания отмостки шири-

ной 1,0 м, проездов шириной 6.0 м с тротуаром шириной 2,0 м (вдоль входов в жилую 

часть), установку скамеек для отдыха и урн для сбора мусора у входов в здание, посадку 

деревьев и кустарника вокруг здания. 

Покрытие проездов и отмостки принято асфальтобетонное, тротуаров асфальтобетонное 

и плиточное. Проезды и тротуары  выполняются с бортовыми камнями. Покрытие проез-

дов в проекте принято на бетонном основании толщиной 0.18м. На цементобетонном ос-

новании покрытия должны быть предусмотрены поперечные и продольные деформаци-

онные швы. Схема расположения  деформационных швов дана на листе ПЗУ9. Расстоя-

ние между поперечными швами сжатия 5м, расстояние между поперечными швами рас-

ширения -25м. Расстояние между продольными швами  соответствует ширине полосы 

движения - 3м. Продольные швы выполняются по типу швов сжатия. Штыри в продоль-

ных швах и в поперечных швах сжатия размещают посредством вибропогружения в ук-

ладываемую бетонную смесь или размещают заблаговременно на несущий слой основа-
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ния в специальных каркас-корзинках. Для штырей в поперечных швах сжатия и расшире-

ния следует применять гладкую стержневую арматуру по ГОСТ 34028 предварительно 

обработанную антикоррозионным материалом. Для штырей в продольных швах следует 

применять арматуру периодического профиля по ГОСТ 34028 предварительно обрабо-

танную антикоррозионным материалом. Чтобы повысить продольную устойчивость по-

крытия в швах расширения, рекомендуется вместо одного шва сжатия устраивать один 

шов коробления в плитах, примыкающих к шву расширения.  

 Обустройство игровой, спортивной зоны и зоны отдыха включает устройство подходов к 

каждой  площадке, оборудование площадок малыми архитектурными формами, а так же 

озеленение территории устройством газона и посадкой кустарников. 

Каждая площадка оборудуется малыми архитектурными формами в соответствии со сво-

им назначением. На детской площадке устанавливается оборудование, стимулирующее 

детей к упражнениям в основных движениях - горки, лазы, позволяющее развивать вес-

тибулярный аппарат - качели, карусели, качалки. 

На площадке созданы условия для спокойных игр: игр с песком, куклами, машинками. 

Это песочницы, скамейки. 

На спортивной площадке запроектировано спортивное оборудование в виде специальных 

физкультурных снарядов и спортивных тренажеров. При размещении игрового оборудо-

вания на детской и спортивной площадках соблюдены минимальные расстояния норм 

безопасности. Покрытие подходов к площадкам –  плиточное, покрытие игровой и спор-

тивной площадок улучшено- из синтетических материалов. 

Вдоль проездов предусмотрена живая изгородь из кустарника. Деревья и кустарники рас-

положены вдоль спортивных, игровых площадок на расстоянии согласно СП 

42.13330.2011.   

Обустройство хозяйственной зоны включает устройство подъезда к площадке для мусо-

росборников, подходов к площадке для чистки ковров. На площадке для сбора мусора ус-

танавливаются контейнеры, на площадке для чистки ковров - стойки соответствующего 

назначения. Мусорные контейнеры устанавливаются внутри навесов закрытого типа спе-

циального назначения. 

Расчет необходимой обеспеченности игровыми, спортивными площадками, площадками 

отдыха, хозяйственными площадками и площадки для стоянки автомобилей на жилой 

дом выполнен с учетом расчетного количества жителей. 

N=Fж.ф./n , где 

Fж.ф./n – площадь жилого фонда, м2 

n - средняя жилищная обеспеченность общей площадью на 1 человека, м2/чел.  
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В соответствии с ППТ микрорайона обеспеченность жилой площадью составляет 30,0 м2 

на чел.N= (17869,72)/30,0=595,66 чел. 

 

Расчет необходимой обеспеченности площадок и гостевых автостоянок 

Наименование площадок По норме, м2 По проекту, м2 

2 3 4 

Площадки для игр детей дошкольно-

го и младшего школьного возраста 

 

0,7х596=417,2 

 

424,20 

 

Площадки отдыха для взрослого на-

селения 

 

0,1х596=59,6 

 

59,61 

 

Площадки для занятий физкультурой 

 

2х596=1192 715,79 

Площадки для хозяйственных целей  0,3х596=178,8 

178,8/2=89,4* 

91,62* 

 

 

Стоянки для автомашин, в т.ч.: 

 

-количество мест для временного 

хранения на территории жилого дома 

 

-количество мест для хранения за 

территорией жилого дома в пределах 

пешеходной доступности (не более 

500м) 

 

Места для хранения автомобилей в 

подземных гаражах 

 

Количество мест для встроенно-

пристроенных помещений 

 

Стоянки для инвалидов 10% от об-

щего количества 

 

150х596/1000= 90 м/м 

 

90х0,40=36м/м 

 

 

 

90х0,60=54м/м 

 

 

 

 

 

 

 

1 м/м  на 50м2 площа-

ди торгового зала=12  

м/м. 

 

 

 

 

75м/м 

 

 

 

 

 

 

 

15 м/м 

 

 

12м/м 

 

 

(в т.ч.10% для инвалидов- 9 

м/м+1 м/м место для встро-

енно-пристроенных помеще-

ний) 

 

* Согласно СП 42.13330.2016 хозяйственные площадки допускается уменьшать на 50% 

при застройке зданиями 9 этажей и выше. 

Расчет парковок: 

Расчет парковок выполнен в соответствии с ППТ микрорайона № 2, утвержденногопо-

становлением  №1456 от 28.04.2014. 

Согласно решению Чебоксарского городского Собрания депутатов от 28.11.2017 №1013 о 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа от 03 марта 2016 г. №187 « При наличии утвержденного проекта планировки тер-
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ритории количество машино-мест следует принимать в соответствии с количеством   ма-

шино-мест, принятым в данном проекте планировки территории.»  

Согласно ППТ открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следу-

ет предусматривать из расчета не менее чем для 150 машино-мест на 1000 жителей, места 

для хранения автомобилей в подземных гаражах - 25 машино-мест на 1 тысячу жителей: 

150х596/1000=90 м/м 

90х40/100= 36м/м (не менее 40% д.б. в границах отведенного участка) 

90х60/100=54м/м (60% д.б. в пределах пешеходной доступности не более 500м) 

25х596/1000=15 м/м (в подземных гаражах микрорайона) 

Площадки для стоянки машин (для встроенных помещений): 

1 м/м на 50м2 площади торгового зала=12м/м, в том числе 1 м/м со специализированны-

ми размерами. 

Итого: 

 в границах участка должно быть 48 м/м 

 в пределах пешеходной доступности 54м/м 

 в подземных гаражах - 15м/м 

По проекту: 

-75м/м размещаются в границах участка, в том числе 9 м для МГН (10%), в том числе 5 

м/м со специализированными размерами. 

-15м/м запроектировано в подземных гаражахмикрорайона (согласно ППТ). 

 

Расчет накопления твердых бытовых отходов (ТБО) произведен исходя из норм- 

1,63 м3/чел. в год. Годовое накопление ТБО для проектируемого дома составляет: 

1,63х596=971,48м3. 

Для этого количества ТБО требуется контейнеров: 

к=N год.х t K1 х K2 / 365 х V , где 

N год. - годовое накопление отходов; 

t -периодичность удаления отходов (t=1); 

K1 -неравномерность накопления отходов (K1=1,25); 

K2 -коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (K2=1,05); 

V -вместимость контейнера (0,94 м3). 

Таким образом, количество контейнеров составляет: 

к=971,48х1х1,25х1,05/(365х0,94)=3,72 шт. 

В проекте заложено две площадки на 5 контейнеровкаждая для возможности организации 

раздельного складирования разных видов мусора и отходов, в соответствии с принятой в 

г. Чебоксары схемой сбора твердых бытовых отходов (ч.2, ст. 13 Федерального закона от 
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24 декабря 2016 года № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления», п. 5 постанов-

ление Администрации г. Чебоксары Чувашской Республики от 5 февраля 2010 года № 17 

«Об организации раздельного сбора твердых бытовых отходов на территории города Че-

боксары», п.1.2. СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий 

населенных мест»). Расстояние до площадок для установки контейнеров ТБО удалены от 

жилых домов на расстояние 20 м, но не более 100 м. 

 

1.4 Инженерная подготовка территории 

 

Инженерная подготовка городских территорий представляет собой инженерные меро-

приятия по преобразованию, изменению и улучшению природных условий, рельефа, под-

готовка территории под застройку - вертикальная планировка, организация поверхност-

ного стока,  а также по исключению или ограничению физико-геологических процессов. 

Согласно Технического отчета по инженерно-геодезическим изысканиям (9863-ИГДИ) в 

настоящее время опасные инженерно-геологические и техногенные процессы и явления 

отсутствуют. Возможны в виде техногенного подтопления территории, как в виде ло-

кальной верховодки, так и в виде общего подтопления с подъемом уровня подземных вод 

первого от поверхности горизонта. 

При проектировании следует учитывать необходимость: 

- тщательной организации поверхностного стока атмосферных вод; 

- сведения к минимуму утечек из водонесущих коммуникаций; 

- применения усиленной антикоррозийной защиты подземных стальных конструкций и 

коммуникаций; 

- применения гидроизоляции заглубленных частей (помещений) здания; 

- выполнения всех требований СНиП и руководств, связанных со строительством здания 

в подобных инженерно-геологических и гидрогеологических условиях.  

Почвенно-растительный слой на участке проектирования отсутствует. 

Участок, отведенный под строительство жилого дома, свободен от существующих инже-

нерных сетей. Переноса и демонтажа инженерных сетей не требуется. Проектируемые-

инженерные сети для  поз.2 подключены  к магистральным существующим сетям, распо-

ложенным вдоль проспекта Айги и внутри микрорайона №4. 

 

1.5 Вертикальная планировка территории 
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План организации рельефа выполнен на основе исполнительной съемки М 1:500, с уче-

том существующего положения улицы Айги, существующего жилого дома поз.7К1 с про-

ездами и заездом с пр. Айги. 

Вертикальная планировка осуществлена методом «красных» горизонталей. Красные 

(проектные) горизонтали даны через 0,2 м, существующие - через 0,5 м. Вертикальной 

планировкой территории создан рельеф, благоприятствующий размещению и строитель-

ству жилого дома, обеспечивающий нормативные продольные и поперечные уклоны по-

верхностей площадок, проездов и тротуаров. Уклоны по проездам соответствуют нормам 

СП 42.13330.2011. Поперечные уклоны по проездам и тротуарам приняты 0,02. Попереч-

ные профили проездов и тротуаров приняты односкатными. Для обеспечения норматив-

ных уклонов на спортивно-игровых и детских площадках во дворовой части участка за-

проектированы откосы высотой от 0,5м до 5.60м с заложением 1:1,5; 1:2. Откосы укреп-

ляются посевом трав с двойной нормой высева семян и полимерным армирующим 3-D 

модулем Неосинт. Вдоль тротуара со стороны улицы Айги  в районе встроено-

пристроенных предприятий обслуживания запроектирована подпорная стенка. 

Отвод поверхностных вод запроектирован по лоткам местных проездов в закрытую сис-

тему ливневой канализации с выпуском в магистральные сети. С северо-восточной сто-

роны проектируемого здания вдоль отмостки запроектирован пластиковый водоотводной 

лоток DN150 (1000х210х180мм), отводящий воду на проезжую часть существующего 

проезда, расположенного с северной стороны проектируемой территории. Для  пересече-

ния подпорной стенки из-за разности отметок в проекте заложен трехсекционный дожде-

приемный колодец для перепуска воды с верхней части водоотводного лотка в нижнюю. 

Объемы земляных работ подсчитаны по картограмме с учетом устройства корыт под по-

крытия проездов, тротуаров и площадок, а так же с учетом грунта, вытесненного подва-

лом здания. Согласно геологии растительный грунт на территории проектирования отсут-

ствует, в проекте заложена подвозка растительного грунта, необходимого для озеленения 

участка. 

 

 

1.6 Технико-экономические показатели 

 

Площадь участка,  т. ч.:         -1,3030 га 

площадь застройки в т.ч:                                                                  

площадь покрытий (жесткого типа)                                                

площадь озеленения                                                                         

-3206,27 м2

-5636,00 м2

-4187,73 м2 

  



 

 

 

     Лист 

12 

 

П2

178-ПЗУ.ПЗ 

П2200053-ПЦ1147-ПОС 
Изм. Кол.уч. Лист 

 

Подп. Дата №док. 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

  

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 
И

н
в
. 

№
 п

о
д

п
. 

 

16 

 

      

 

2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 

 

 По СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классифика-

ция предприятий,  сооружений  и   иных  объектов"   проектируемое  среднеэтажное  жи-

лое  здание не является источником воздействия на среду обитания и здоровья человека. 

В связи с этим санитарно-защитную зону для этого объекта не выделяют. 

Согласно местным нормативам градостроительного проектирования «Градостроительст-

во. Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» нормы разрывов на участ-

ке проектирования обеспечены: 

от площадки для мусоросборников до окон жилого дома не менее 20 м; 

от детской площадки – не менее 12 м; 

от площадки отдыха – не менее 10 м. 

В соответствие с Правилами землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа, утвержденным решением Чебоксарского городского  Собрания депутатов Чуваш-

ской Республики от 03.03.2016 №187 земельный участок: 

-частично расположен в прогнозируемой зоне ограничения застройки ДМРЛ-С. Согласно 

письму №56/2266 от 05.08.2015г. ОАО"Научно-производственного объединения "Лиано-

зовский Электромеханический завод" установлено ,что высотные отметки верха жилого 

дома не попадают в зону ограничения ДМРЛ-С ; 

- полностью расположен  в иной зоне (внешняя граница   полосы воздушных  подходов-

15 км от аэропорта (Порядок установления границ полос воздушных подходов на аэро-

дромах гражданской авиации ,утвержденный приказом Минтранса России от 04.05.2018  

 

 

 

 

№176).  

Санитарные разрывы между зданиями и сооружениями соответствуют нормам. Взаимное 

расположение зданий обеспечивает благоприятные условия для проживания.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-

фикация предприятий,  сооружений  и   иных  объектов" таб. 7.1.1 прим.12 , "разрывы 

приведенные  в таблице 7.1.1 могут применяться с учетом интерполяции". 

Произведен расчет по интерполяции между открытыми стоянками и фасадом жилого до-

ма для определения санитарного разрыва. Для открытых стоянок вместимостью 10 м/м 

санитарный разрыв равен 10 м, для стоянок вместимостью 11-50 м/м -15м.  
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Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости земельный уча-

сток частично расположен:  

- в иных ограничениях  (обременениях) прав. Учетный номер части 21:01:020601:3774/1. 

Площадь земельного участка 145 кв.м. Охранные зоны объектов электросетевого хозяй-

ства. 

- в иных ограничениях  (обременениях) прав. Учетный номер части 21:01:020601:3774/2. 

Площадь земельного участка 64 кв.м. Охранные зоны газораспределительных сетей. 

- в иных ограничениях  (обременениях) прав. Учетный номер части 21:01:020601:3774/3. 

Площадь земельного участка 133 кв.м. Охранные зоны объектов электросетевого хозяй-

ства. Трансформаторная подстанция ТП-12 с кабельными линиями 0.4 кВ и 10 кВ. 

- в иных ограничениях  (обременениях) прав. Учетный номер части 21:01:020601:3774/4. 

Площадь земельного участка 290 кв.м. Охранные зоны газораспределительных сетей. 

 

 

Оценка размещения объекта капитального строительства 

 

 

Координаты угловых точек сооружения в системе МСК-21, например: 
 

Координаты Т.1 Т.2 Т.3 Т.4 

Х 406708.54 406870.479 406863.320 406702.688 

У 1229023.28 1229094.131 1229110.494 1229036.656 

 

Абсолютная отметка земной поверхности в Балтийской системе координат 1977 г. в районе 

угловых точек сооружения, например: 
 

Наименование Т.1 Т.2 Т.3 Т.4 

Абсолютная 

отметкой зем-

ной поверхно-

сти,м 

129.00 122.60 122.00 129.40 

 

 

 

  

   

 

    

 

 

            

    

    
  

Абсолютная отметка наивысшей точки сооружения

Абсолютная отметка наивысшей точки сооружения: (125,57 + 36,52) = 162,09, где

 36,52 –архитектурная высота здания, 125.57 – абсолютная высота земельного участка.

  Расстояние от контрольной точки аэропорта (центра взлѐтной полосы аэропорта) до 
ближайшей угловой точки к ней сооружения, например – 8250 м.
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Оценка нахождения сооружения в первой подзоне - объект не находится в границах 

первой подзоны. 

Оценка нахождения сооружения во второй подзоне - объект не находится в границах 

второй подзоны. 

Оценка нахождения сооружения в третьей подзоне 

В соответствии  с приказом  Федерального агентства воздушного  транспорта (Росавиа-

ция) Министерства транспорта Российской Федерации от 31.12.2020 №1896-П установле-

ны  приаэродромные  территории  аэродрома г.Чебоксары. Земельный участок  с кадаст-

ровым номером 21:01:020601:3774  полностью расположен: 

- в 3 подзоне ПАТ (сектор 3.1) с предельно допустимой абсолютной отметкой – 320.73 и 

не попадает под ограничения, установленные третьей подзоной. 

Оценка нахождения сооружения в четвѐртой подзоне 

-в 4 подзоне  ПАТ (сектор 4.10.21) с предельно допустимой абсолютной отметкой – 

265,61  и не попадает под ограничения, установленные четвертой  подзоной 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

  

Оценка нахождения сооружения в пятой подзоне

- в 5 подзоне ПАТ: объект не относится к опасным производственным объектам, указан- 

ным в Проекте, и не попадает под ограничения, установленные для пятой подзоны.

Оценка нахождения сооружения в шестой подзоне

-в 6 подзоне ПАТ: объект не относится к объектам, способствующем привлечению и мас- 

совому скоплению птиц, указанным в Проекте, и не попадает под ограничения, установ- 

ленные для шестой подзоны.

Оценка нахождения сооружения в седьмой подзоне

Объект не находится в границах седьмой подзоны.

Согласно произведенному расчету высота  жилого дома соответствует требуемым показа- 

телям по максимальной высоте, которая составляет 162,09 м, что не превышает предель- 

но допустимою отметку 320,73 в 3 подзоне ПАТ, и 265,61  в 4 подзоне ПАТ. 
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Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными предприятиями
обслуживания поз.2 в микрорайоне №4

района ул.Б.Хмельницкого, г. Чебоксары.

П

                                        178-ПЗУ

Н.контр.

11.21
11.21

План земляных масс. М 1:500

5

Филатова 11.21

* С учетом предварительной срезки плодородного слоя почвы (h=0,00 м).

1. Растительный слой нарушен снятию и использованию не подлежит.  

4. Требуется подвозка плодородного грунта  V=649 м3 предусмотрено на расстояние 5 км.

 с достижением объемного веса грунта  1.60 - 1.70 т/м .Толщина каждого слоя 0.20 м.

2. Насыпь из суглинка возводится с послойным уплотнением грунта при оптимальной влажности 10%

3. Требуется подвозка грунта для подсыпки V=4184 м3 на расстояние до 5 км. 

Граница отведенного земельного участка по ГПЗУ
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Примечание    Ед.
изм.Наименование работ

№

1

Кол-воп/п

Нанесение линий парковочных мест
термопластиком вид 1.24.3 м 6.9 машиной2

Ведомость объемов работ нанесения линий дорожной разметки

Информационные знаки

Обозначение                Наименование     Поз. Кол. Приме-
чаниеобозн.

 Усл.
шт.

6.4 ГОСТ  Р 52289 - 2019 Место стоянки 4

Знаки дополнительной информации (таблички)
8.17 ГОСТ  Р 52289 - 2019 Инвалиды 10

Спецификация элементов технических средств организации

14ГОСТ  25459-82 дорожных знаков СКМ 1.30, L=3.0 м
Стойка металлическая для 

м2
Нанесение линий парковочных мест

644 машинойтермопластиком вид 1.1

Дата
Стадия Лист Листов

Изм. Кол .уч . Лист N док. Подпись

Разраб. Кузина
Проверил

Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными предприятиями
обслуживания поз.2 в микрорайоне №4

района ул.Б.Хмельницкого, г. Чебоксары.

П

                                        178-ПЗУ

Н.контр.

06.21
06.21 Конструкции покрытий.

Ведомости объемов работ.

8

Конструкции покрытий

0,
10

0,
03

Грунт уплотненный

плотный типа Д М II по ГОСТ 9128-97
Щебень по ГОСТ 8267-93*

Асфальтобетон горячий песчаный 

Отмостка, тип5

1,00

0,
05

Узел сопряжения
проезжей части с тротуаром

10%

             Пониженный 
(утопленный бордюр)

1.00

2.00
1.00

0.3
0

1.50

проезжая
 часть

             Тротуар

             Предупредительная тактильная
                (осязательная ) полоса- выполнить
                из  тротуарной плитки 0.50х0.50

желтого или красного цвета

0.5
0

Покрытие проезда, тип1

0,15 0,100,10

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91
Камень бортовой бетонный

Бетон кл. В15 по ГОСТ 26633-91

Грунт уплотненный

Асфальтобетон горячий щебеночный плотный
мелкозернистый типа В марки II по ГОСТ 9128-2013

0,
15

0,
10

0,
02

0,
18

0,
10

0,
25

0,
18

0,
07

Асфальтобетон горячий 
типа Д по ГОСТ 9128-2013

Грунт уплотненный
Песок  по ГОСТ 8736-2014

Покрытие тротуара, тип2

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
Камень бортовой бетонный

Бетон кл. В7.5 по ГОСТ 26633-85

песчаный плотный

0.
03

0.
08

0.
07

0.06
0.08

0.06

0.
05

0.
15
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11.21
11.21 Схема границ зон с особыми

условиями использования
территории. М 1:500

Граница отведенного земельного участка по ГПЗУ

Зона ограничения застройки ДМРЛ-С (на
отведенном участке нет)

Граница допустимого размещения объектов
капитального строительства (3м)

Земельный участок расположен в 3 подзоне
ПАТ (сектор 3.1) (допустимая высота

сооружений в пределах подзоны 320.73);
в 4 пдзоне ПАТ (сектор 4.10.21) (допустимая

высота сооружений в пределах подзоны
265.61)

О б щ е с т в о   с   о г р а н и ч е н н о й   о т в е т с т в е н н о с т ь ю

11

Филатова

Охранная зона водопровода 5м в каждую
сторону

Охранная зона кабеля связи 2м в каждую
сторону

Охранная зона газопровода 4м в каждую
сторону

Охранная зона электрокабеля 2м в каждую
сторону

Места допустимого размещения объектов
капитального строительства
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