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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

 Настоящий раздел «Схема планировочной организации земельного участка» в соста-

ве проектной документации по объекту капитального строительства - многоквартирный 

жилой дом поз.32  в I очереди VII микрорайона центральной части   г. Чебоксары - разра-

ботан в соответствии с требованиями  “Положения о составе разделов проектной доку-

ментации и требованиям к их содержанию», утвержденного постановлением правитель-

ства Российской Федерации от 16 февраля 2008г. №87 (в редакции от 23.01.2016). Раздел 

содержит пояснительную записку и графические материалы. 

Проектная документация разработана АО «ЧУВАШГРАЖДАНПРОЕКТ» в соответ-

ствии с заданием на проектирование и действующими  нормами, правилами  и  стандар-

тами: 

Местные нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. Пла-

нировка и застройка Чебоксарского городского округа"; 

Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа; 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений»; 

СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»; 

СП 59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Техниче-

ский регламент о требованиях пожарной безопасности; 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространение 

пожара на объектах защиты»; 

СП 82.13330.2016  "Благоустройство территорий".                                                                    

Объект проектирования — многоквартирный жилой дом поз.32  расположен в терри-

ториальной зоне застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж-5) на земельном 

участке,  свободном от застройки. Согласно ГПЗУ земельный участок полностью распо-

ложен в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; в иной зоне 

(внешняя граница полосы воздушных подходов  15 км от аэропорта). 
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Согласно выписке из ЕГРН об объекте недвижимости от 25.11.2020 КУВИ-002/2020-

42680195 земельный участок частисно расположен в иных ограничениях (обремененях) 

прав учетный номер части 21:01:010512:2661/1. 

С севера — участок граничит с территорией многоквартирного жилого дома  поз. 22 и  

территорией детского сада поз.30; с востока   - граничит  с территорией многоквартирно-

го жилого дома  поз. 25;  с юга – граница проходит по красной линии перспективной ули-

цы Жилая улица №2;  с запада — граница проходит  по территории многоквартирного 

жилого дома  поз. 33. 

Рельеф участка застройки сложный, с преобладающим направлением уклона на юг с 

перепадом абсолютных отметок от 92,20 м — 101,50 м.   

Климатический район СП 131.13330.2018 (СНиП 23-01-99*) – IIВ. 

Ветровой район СП 20.13330.2016 (СНиП 2.01.07-85*) – 1; 

Снеговой район СП 20.13330.2016 (СНиП 2.01.07-85*) – IV; 

Расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки  с обеспе-

ченностью 0,92 СП 131.133330.2018 (СНиП 23-01-99*) минус 32°С. 

Дорожно-климатическая зона II. 

Система высот – Балтийская 1977. 

Система координат – МСК 21 

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка 

Санитарно – защитные зоны обеспечены: 

1)  площадка для мусорных контейнеров  (М) расположена в 20,0м от окон проектируе-

мого жилого дома; 

2)  от стоянок для хранения автотранспорта до окон  проектируемого жилого дома — 10.0 

м, 13.20 м и 34.95 м.  
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2.2.1. Оценка, попадает ли рассматриваемый объект капитального строитель-

ства под ограничения зоны с особыми условиями использования территории – 

приаэродромной территории аэродрома Чебоксары 

Наименование объекта  - Многоквартирный жилой дом поз.32  в I очереди VII микро-

района центральной части  г. Чебоксары 

Координаты угловых точек сооружения в системе МСК-21, например: 

Координаты Т.1 Т.2 Т.3 Т.4 

Х 409195.02 409217.60 409205.32 409182.66 

У 1229541.87 1229615.69 1229619.44 1229545.37 

 

 

Абсолютная отметка земной поверхности в Балтийской системе координат 1977 г. в 

районе угловых точек сооружения, например: 

Наименование Т.1 Т.2 Т.3 Т.4 

Абсолютная от-

меткой земной по-

верхности,м 

93.40 93.90 93.00 93.30 

Абсолютная отметка наивысшей точки сооружения (95.00 + 32.00)= 127.00, где 

95.00 – абсолютная нулевая отметка сооружения, 32.00 – высота наивысшей точки со-

оружения относительно нулевой отметки сооружения. 

Расстояние от контрольной точки аэропорта (центра взлётной полосы аэропорта) 

до ближайшей угловой точки к ней сооружения – 9446.00 м. 

Оценка нахождения сооружения в первой подзоне (проект решения об установле-

нии зоны с особыми условиями использования территории – приаэродромной территории 

аэродрома Чебоксары (далее Проект [4]). Согласно ГПЗУ проектируемый жилой дом на-

ходится в границах участка с кадастровым номером 21:01:010512:2661. В соответствии с 

таблицей 12 (Проект) данный земельный участок не расположен в первой подзоне. 

Оценка нахождения сооружения во второй подзоне. Проектируемый жилой дом 

находится в кадастровом квартале 21:01:010512. В соответствии с таблицей 12 (Проект) 

данный земельный участок не расположен во второй подзоне. 
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 Оценка нахождения сооружения в третьей подзоне.  Объект находится в границах 

контура 3.1 третьей подзоны, с предельно допустимой абсолютной отметкой – 320.73, ус-

тановленная третьей подзоной (Проект) и не попадает под ее ограничения, т.к. абсолют-

ная отметка наивысшей точки проектируемого жилого дома равна 127.00. 

Оценка нахождения сооружения в четвёртой подзоне. Объект находится в грани-

цах контура 4.10.22 четвертой подзоны,  с предельно допустимой абсолютной отметкой –  

269,98, установленная четвёртой подзоной (Проект) и не попадает под ее ограничения, 

т.к. абсолютная отметка наивысшей точки проектируемого жилого дома равна 127.00.    

Оценка нахождения сооружения в пятой подзоне.  Проектируемый жилой дом на-

ходится в кадастровом квартале 21:01:010512.  В соответствии с таблицей 12 (Проект) 

данный земельный участок расположен в пятой подзоне: попадает в зону радиуса 15 км 

от КТА, но не попадает в полосу воздушных подходов. Объект  - жилой дом  - не отно-

сится к опасным производственным объектам, указанным в Проекте, и не попадает под 

ограничения, установленные для пятой подзоны. 

Оценка нахождения сооружения в шестой подзоне. Проектируемый жилой дом на-

ходится в кадастровом квартале 21:01:010512.  В соответствии с таблицей 12 (Проект) 

данный земельный участок расположен в шестой подзоне. Объект  - жилой дом  -  не от-

носится к объектам, способствующем привлечению и массовому скоплению птиц, ука-

занным в Проекте, и не попадает под ограничения, установленные для шестой подзоны. 

Оценка нахождения сооружения в седьмой подзоне. Проектируемый жилой дом 

находится в кадастровом квартале  21:01:010512. В соответствии с таблицей 12 (Проект) 

данный земельный участок не расположен в седьмой подзоне. 

Схема подзон приаэродромной территории и нахождение объекта в подзонах 3 и 4 

отображены на листе ПЗУ1 — Общие данные. 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об исполь-

зовании земельного участка 

  Основанием для проектирования являются: ГПЗУ№ РФ-21-2-01-0-00-2020-0432; 

постановление  администрации г.Чебоксары ЧР  от 19.11.2019 г. №2858 «Об утверждении 

документации по внесению изменений в проект планировки и проект межевания терри-

тории I очереди VII микрорайона центральной части города Чебоксары»; топографиче-
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ская съемка М1:500, выполненная ООО “ГИИЗ” в декабре 2020 г., ситуационный план в 

масштабе 1:5000. 

На земельном участке согласно ГПЗУ№ РФ-21-2-01-0-00-2020-0432, площадью 

6275,00 м2 предусмотрено размещение одного жилого 9-и этажного  3-х секционного жи-

лого дома поз.32. Все проектные решения принятые при разработке схемы планировоч-

ной организации земельного участка жилого дома  соответствуют требованиям выданно-

го ГПЗУ.   

При проектировании учитывались санитарные, противопожарные нормы, а так же 

принимались в расчет существующая и перспективная инфраструктура микрорайона «Ра-

дужный»: проезды, улицы и пешеходные пути.  

Проектом  обеспечена возможность пожарного проезда и подъезда к проектируемо-

му жилому дому.  Проезды запроектированы согласно п.8 СП 4.13130.2013. Вдоль оси Д 

проектируемого жилого дома 6,0 м асфальтобетонный проезд расположен в 7,20 м от фа-

сада, а вдоль оси А проезд расположен в 6,60 м  от фасада и имеет ширину 4,20 м, в кото-

рый входит тротуар равный 2,25 м и усиленная полоса с двух сторон тротуара 0,60 м и 

1,35 м.  Конструкции дорожных покрытий представлены на листе 6 - «Конструкции про-

ездов, тротуаров, дорожек, площадок».   

Для подхода жильцов к жилому дому предусматривается тротуар с  покрытием из 

асфальтобетона шириной 1,5м. Принятые проектные решения представлены на чертеже 

ПЗУ-6, ПЗУ-7.  

Участок проектирования имеет сложный рельеф. Перепад высот решен откосами и 

подпорными стенами. В проекте предусмотрены возможность для МГН перемещение по 

тротуарам микрорайона с целью посещения запроектированных площадок ПО, ДП и ФП.  

Съезд с тротуаров предусмотрен с установкой въездного бетонного камня БВ 100.30.15. 

 В границах проектируемого жилого дома поз.32 предусмотрено размещение площа-

док различного назначения: детская площадка, площадка для занятий физкультурой, зона 

отдыха взрослого населения, хозяйственная зона, площадка для размещения мусорных 

контейнеров,  стоянки. Проектные решения обеспечивают эффективное использование 

отведённой территории - высокий уровень благоустройства - удобные места парковки  

автотранспорта. Расстановка малых форм и элементов озеленения представлены на чер-

теже ПЗУ-3 данного раздела. 
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4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Минимальная площадь земельного участка по ГПЗУ.  

Согласно ППТ микрорайона средняя обеспеченность жилым фондом (общая пло-

щадь) на человека принимается 39,0 м2 

УДЗ=0,92*18/39,0=0,425 

Общая площадь квартир в жилом доме – 7054,56 м2
,  соответственно минимальная 

площадь земельного участка равна 7054,6*0,425=2998,19  м2 

                   Таблица 1. 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм 

Количест-

во 

 

Примеча-

ние 

 

1 Площадь земельного участка 

 
м2 6275,00 100% 

2 Площадь застройки 

 
м2 1294.00 20.62 

3 Площадь покрытий 

 
м2 3124.00 49.79 

4 Площадь озеленения 

 
м2 1857.00 29.59 

 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе реше-

ний по инженерной защите территории 

 На основании инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО «ГИИЗ» в  

2018 г. и  выявленных при этом особенностей инженерно-геологических условий пло-

щадки, а именно техногенного подтопления, при проектировании предусмотрены защит-

ные инженерные мероприятия: 

- выполнение гидроизоляции заглубленных частей сооружения; 

- регулировка поверхностного стока; 

- предотвращение утечек из водонесущих коммуникаций; 

- укрепление проектируемого откоса двойным посевом трав и георешетками. 
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6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

  План организации рельефа разработан на топографической съемке М1:500,  мето-

дом проектных (красных) горизонталей. Существующие (черные) горизонтали даны че-

рез 0.5м и в точках, проектные (красные)-0.2м. Участок проектирования представляет со-

бой искусственную террасу, техногенно-спланированную при засыпке оврага и плани-

ровки склона  с уклоном с севера на юг с отметками от 102.00 м до 90.54 м.              

«Посадка» проектируемого многоквартирного жилого дома  на участок определена 

существующим рельефом с учетом относительной отметки входной площадки, принятой 

в проекте, а так же конструктивных и планировочных особенностей проектируемого зда-

ния, с целью организации водоотведения от проектируемого жилого дома, путем обеспе-

чения нормативных уклонов. Продольные уклоны по проезду составляют от 5,20 ‰  до  

49,80 ‰, а поперечный 20‰, а по тротуарам составляют от 5,20 ‰  до  49,80 ‰, а попе-

речные 10 - 20‰. Определяющим в данных условиях является отвод поверхностных и та-

лых вод по лоткам проездов в закрытую сеть проектируемой дождевой канализациии да-

лее в ранее запроектированные локальные очистные сооружения. 

За отметку 0,000  принята отметка пола 1-ого этажа, что соответствует абсолютной 

отметке 95,00.   Для безопасного движения маломобильных групп населения проектом 

предусмотрено  на входе в здание  устройство  пандуса, обеспечение съездов с тротуаров 

установкой въездного бортового камня БВ 100.30.15. 

Разница отметок по территории участка решена устройством укрепленного откоса и 

оргнанизацией подпорной стены. Чертеж подпорной сены прилагается в разделе ПЗУ. 

Объемы земляных работ подсчитаны по картограмме  с учетом толщины твердых 

покрытий и газонов.  

 

7. Описание решений по благоустройству территории. 

 Объект проектирования — многоквартирный жилой дом  поз.32  имеет прямо-

угольную  форму в плане, состоящей из трех блок-секций,  с габаритными размерами 

15,30  х 75,92 м.   

Согласно проекту планировки территории микрорайона въезд на внутридворовую 

территорию  предусмотрен с существующей улицы Радужная по перспективной Жилой 

улице №2 и далее к проектируемому жилому дому поз. 32.  Дворовый проезд запроекти-

рован двухполосным асфальтобетонным общей шириной 6,00 м с установкой бетонного 
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бортового камня БР 100.30.15.  Подъезд пожарных машин предусмотрен с двух сторон на 

расстоянии от 7,20 м и 6,60 м от окон проектируемого жилого дома, шириной 6,00 м и 

4,20 м по асфальтобетонному покрытию проезда и тротуара, а так же по усиленному по-

крытию из бетонной решетки.  

Тротуары запроектированы из асфальтобетона шириной 1,50 м — 3,90 м, а так же из 

брусчатки шириной 1,0 м и  огораживаются бетонными бортовыми камнями БР 100.20.8. 

Съезд с тротуаров предусмотрен с установкой въездного бетонного камня БВ 100.30.15.   

Вдоль проектируемого жилого дома заложена асфальтобетонная отмостка шириной 

1,0м. 

Территория жилого дома благоустраивается согласно предусмотренным функцио-

нальным зонам: детской, отдыха, физкультурной и хозяйственной. У входных групп пре-

дусмотрены скамья и урна. Площадка отдыха оборудуется скамейками. На детской пло-

щадке размещено игровое оборудование, а на физкультурной площадке — тренажер для 

занятия воркаутом и детские спортивные комплексы и уличные тренажеры. Ведомость 

малых архитектурных форм и переносных изделий отображена на листе 3. При размеще-

нии игрового оборудования на детской и физкультурной площадках соблюдены мини-

мальные расстояния норм безопасности в соответствии с табл.5.5 СП 31-115-2006 и 

ГОСТ Р 52169-2012.  

Покрытие подходов к площадкам - асфальтобетонное, покрытие детской площадки и 

физкультурной площадки — синтетическое. 

Обустройство хозяйственной зоны включает устройство подъезда к площадке для 

мусоросборников, подходов к другой хозяйственной площадке. Покрытие хозяйственной 

площадки принято плиточное. На площадке для сбора мусора устанавливаются контей-

неры, на площадке для чистки ковров - стойки соответствующего назначения.  

Озеленение представлено устройством газона и цветников, посадкой кустарников и 

деревьев. Ассортимент элементов озеленения смотри на листе 3. 

Расчет необходимой обеспеченности игровыми, физкультурными площадками, 

площадками отдыха, хозяйственными площадками и автостоянками выполнен согласно 

Местных нормативов градостроительного проектирования. 

Расчет необходимой обеспеченности площадками жилого дома. 

Общая площадь квартир в жилом доме – 7054.56 м2 

Норма жилищной обеспеченности в микрорайоне на одного жителя — 39,0 м2  
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Количество жителей в доме 7054.56/39,0=181 человека. 

  

Таблица 2 

Наименование пло-

щадок 

  Удельные 

размеры 

площадок, 

м2 

По расчету  По проекту  

Для игр детей до-

школьного и млад-

шего школьного воз-

раста 

0,7 м2  на 1 

жителя 

0,7*181=127 м2   ДП=161,00 м2   

Для отдыха взросло-

го населения 

0,1 м2 на 1 

жителя 

 0,1*181=18,10 м2   ПО =21,00 м2  

 

 

Для занятий физ-

культурой 

2 м2 на 1 

жителя 

2*181=362,00  м2 

 

 

ФП=214,00  м2 — 59% от 

расчета 

 

Для хозяйственных 

целей и выгула собак 

  

0,3 м2 на 1 

жителя 

 

0,3*181=54,30 м2 

Хп=19.00 м2   

М=12,00 м2 

Итого:  31,00 м2 — 57% 

от расчета 

В соответствии с требованиями градостроительных нормативов и санитарных пра-

вил (п.7.5 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений») допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры 

площадок: для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; 

для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного 

комплекса микрорайона для школьников и населения.  

 В проекте  в качестве дополнительных площадок для занятия спортом предлагается 

использовать спортивное ядро перспективной общеобразовательной школы поз. 30, рас-

положенной в радиусе пешеходной домтупности. 
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Нормы накопления бытовых отходов  

Расчет накопления твердых бытовых отходов (ТБО) произведен согласно среднего-

довой норме накопления твердых коммунальных отходов для жилых зданий из расчета на 

1 проживающего в год - 2,02 куб. м.   

Годовое накопление ТБО для проектируемого дома составляет: 2,02х181=365,62 м3. 

Для этого количества ТБО требуется контейнеров: 

к=Nгод. х t х K1 х K2 / 365 /V , где 

Nгод. -годовое накопление отходов; 

t -периодичность удаления отходов (t=1); 

K1 -неравномерность накопления отходов (K1=1,25); 

K2 -коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (K2=1,05); 

V -вместимость контейнера (1,1 м3). 

Таким образом, количество контейнеров составляет: 

к=365,62 х1х1,25х1,05/365/1,1=1,20.   

Проектом предусмотрена площадка для сбора мусора жителями дома на 4 контейне-

ра. Мусоропровод не предусмотрен по заданию на проектирование от 22.07.2020 г. В свя-

зи с тем, что задание на проектирование утверждено до 01.08.2020 г., то устройство му-

соропровода не обязательно, так как постановление №985 от 4 июля 2020 г. не вступило в 

силу. 

 

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

 Проектом предусматривается единая система транспортных коммуникаций проек-

тируемого жилого дома  поз.32  в увязке с планировочной структурой прилегающей тер-

ритории и улично – дорожной сетью  центральной части города Чебоксары путем органи-

зации передвижения по микрорайону: по Жилой улице №2, по улице Радужная с выездом 

на улицу Пирогова и далее по городу Чебоксары.  Обеспечена удобная и безопасная 

транспортная и пешеходная связи со всеми функциональными зонами микрорайона.  

В границах проектируего жилого дома предусмотрено рамещение автостоянок. В 

связи со сложным рельефом участка стоянки запроектированы на верхнем и нижнем 

уровнях проектируемого участка. Проход к жилому дому со стоянок, расположенных на 

верхнем уровне участка, предусмотрен через перспективную лестницу с подьемником 
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для МГН, расположенную между проектируемым жилым домом поз. 32 и строящимся 

жилым домом поз. 25, а так же по тротуару в обход жилого дома поз.25.   

Схема планировочной организации рельефа  разработана с учетом маломобильных 

групп населения (см. раздел 10-ОДИ).  

Конструкции проездов, тротуаров, дорожек и площадок приняты по опыту строи-

тельства и эксплуатации с учетом грунтовых и климатических условий и даны на листе 7 

раздела ПЗУ. 

Расчет требуемого  количества машино-мест принят в соответсвии с  проектами 

планировки и проектами межевания I очереди VII микрорайона центральной части города 

Чебоксары», утвержденными постановлениями администрации города Чебоксары от 

05.08.2016 г. №2353, от 13.04.2018 г. №644 и от 19.11.2019 г. №2858. 

 

Расчет потребности мест хранения  автотранспорта  

Таблица  3 

 

Наименование 

объектов 

 

Количество  

жителей 

Количество машино-мест 

по расчету принято в проекте   

Жилой дом   

 

181 181*350/1000=64 

 

Всего предусмотрено  6 стоянок на 

64 м/м, в том числе:  

- на открытых стоянках (Р) - 33 м/м 

(постоянного хранения), 

- на открытой стоянке (Рг) - 31 м/м 

(гостевые). 

В общее предусмотренное проектом 

число машино-мест входит  6 м/м 

для МГН, из них 3 м/м для инвалида 

в кресле-коляске.  
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Условные обозначения

Схема контуров четвертой подзоны . Масштаб 1:200 000
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