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Содержание тома 
Но-
мер  

Наименование  Страница 

1 Содержание тома  
2 Состав проектной документации  
3 Текстовая часть: 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

 
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необхо-
димости определения указанных зон в соответствии с законодательст-
вом Российской Федерации 

 
в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо до-
кументами об использовании земельного участка    

 
г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставлен-

ного для размещения объекта капитального строительства 
 
д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе по инженерной подготовке территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, па-
водковых, поверхностных и грунтовых вод  

 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой  
 
ж) Описание решений по благоустройству территории 
 
з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функ-
ционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомога-
тельного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объ-
ектов капитального строительства – для объектов производственного 
назначения 

 
и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 
объектов производственного назначения  

 
к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного 
назначения 

 
 

 
 
 
 
       

 
 
 



    
 

Лист Кол.уч. Изм. 

    
 

 
 

Дата №док. 

 

932-2020 ПЗУ. С Подпись 

 
 

 
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

 
Вз

ам
. И

нв
. №

 
И

нв
. №

 п
од

п.
  

Лист 

 

 

2 

Но-
мер  

Наименование  Страница 

 л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, 
- для объектов непроизводственного назначения 

 
Графическая часть: 
 

1. Общие данные 
2. Схема планировочной организации земельного участка М1:500 
3. Разбивочный план М1:500 
4. План организации рельефа М1:500 
5. План земляных масс М1:500 
6. Сводный план инженерных сетей М1:500 
7. Схема организации движения транспорта и пешеходов М1:500 
8. Схема инсоляции М1:500 
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Состав проектной документации 
 

Но-
мер 
тома 

Обозначение Наименование  Приме-
чание 

1 932-23-2020 - ПЗ Раздел 1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  
2 932-2020 - ПЗУ Раздел 2 СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

3 932-23-2020 - АР Раздел 3  АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ  
4 932-23-2020 - КР Раздел 4  КОНСТРУКТИВНЫЕ И ОБЪЕМНО-

ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 

  Раздел 5  СВЕДЕНИЯ ОБ ИНЖЕНЕРНОМ ОБОРУДОВАНИИ, 
О СЕТЯХ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ, 
ПЕРЕЧЕНЬ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКИХ МЕРОПРИЯТИЙ, 
СОДЕРЖАНИЕ ТЕХНОЛОГИЧЕСКИХ РЕШЕНИЙ 

 

5.1 932-23-2020 - ИОС1 Подраздел 1  СИСТЕМА ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ  
5.2 932-23-2020 - ИОС2 Подраздел 2  СИСТЕМА ВОДОСНАБЖЕНИЯ  
5.3 932-23-2020 - ИОС3 Подраздел 3  СИСТЕМА ВОДООТВЕДЕНИЯ  
5.4 932-23-2020 - ИОС4 Подраздел 4  ОТОПЛЕНИЕ, ВЕНТИЛЯЦИЯ И 

КОНДИЦИОНИРОВАНИЕ ВОЗДУХА, ТЕПЛОВЫЕ СЕТИ 
 

5.5.1 932-23-2020 - ИОС5.1 Подраздел 5  СЕТИ СВЯЗИ  
5.5.2 932-23-2020 - ИОС5.2 Подраздел 5  ДИСПЕТЧЕРИЗАЦИЯ ЛИФТОВ  

8 932-23-2020 - ООС 
 

Раздел 8  ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ 
ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

выполнен: 
ООО 
«ГЕОсервис» 

9 932-23-2020 - ПБ Раздел 9  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ 
БЕЗОПАСНОСТИ 

 

10 932-23-2020 - ОДИ Раздел 10  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ДОСТУПА 
ИНВАЛИДОВ  

 

10.1 932-23-2020 - МЭЭ Раздел 10.1  МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ 
СОБЛЮДЕНИЯ ТРЕБОВАНИЙ ЭНЕРГЕТИЧЕСКОЙ 
ЭФФЕКТИВНОСТИ И ТРЕБОВАНИЙ ОСНАЩЕННОСТИ 
ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ ПРИБОРАМИ 
УЧЕТА ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСОВ 

 

  Раздел 12  ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ В СЛУЧАЯХ, 
ПРЕДУСМОТРЕНЫХ ФЕДЕРАЛЬНЫМИ ЗАКОНАМИ 

 

12.1 932-23-2020 - ТБЭ Подраздел 1  ТРЕБОВАНИЯ К ОБЕСПЕЧЕНИЮ 
БЕЗОПАСНОСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

12.2 932-23-2020 - НПКР Подраздел 2  СВЕДЕНИЯ О НОРМАТИВНОЙ 
ПЕРИОДИЧНОСТИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ ПО 
КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ МНОГОКВАРТИРНОГО 
ДОМА, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ 
БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ТАКОГО ДОМА, ОБ 
ОБЪЕМЕ И СОСТАВЕ УКАЗАННЫХ РАБОТ 

 

12.3 932-23-2020 - ПС Подраздел 3  ПОЖАРНАЯ СИГНАЛИЗАЦИЯ  
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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 
 

Участок проектирования и строительства расположен в г.Челябинске, в Калининском районе,  
в границах ул.Академика Макеева – ул.250летия Челябинска – ул.Салавата Юлаева.  

Рельеф участка сложный,  перепад высот с севера-востока на юго-запад  более 3м. 
Участок свободен от застройки и инженерных сетей. На участке имеется поросль деревьев и 
кустарника . 
  
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка    

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на 
основании следующих материалов: 
1. Отчета о инженерно-геологических изысканиях и инженерно-топографических 
изысканиях, выполненных ООО «Стройизыскания» в 2019 году; 
3. Градостроительного плана земельного участка RU743150000000000010474 от 17.07.2020г. 
 
 
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе по 
инженерной подготовке территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод  
 

В данном проекте принятые решения по инженерной подготовке территории 
обеспечили: 
 - подготовку территории для застройки; 
 - отвод поверхностных вод от зданий и с территории; 
 - благоприятные условия для движения пешеходов и транспорта; 
 - минимальное перемещение земляных масс; 
 - прокладку сетей и благоустройство территории. 
 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  
 
 Вертикальная планировка  территории в границах благоустройства дома 22 выполнена 
методом проектных горизонталей на топографической съемке.  Территория спланирована с 
учетом всех нормативных уклонов.  

Продольные уклоны составляют от 0,005 до 0,072 (932 – 2020 – ПЗУ лист 3). Отвод 
дождевых, талых и прочих  поверхностных вод от здания и с территории осуществляется 
поверхностным стоком по лоткам проектируемых дорог в проектируемую ливневую 
канализацию.  Посадка здания осуществлялась с учетом существующего рельефа, 
относительных отметок входных площадок, противопожарных норм, инсоляции. 

 
ж) описание решений по благоустройству территории 
 

Основные планировочные решения по размещению проектируемого жилого дома 
обусловлены рельефом местности, плановым и высотным положением проектируемой 
застройки, санитарно-гигиеническими и противопожарными нормами с учетом очередности 
строительства. 
Размещение проектируемого объекта см. раздел 932– 2020– ПЗУ лист 2. Территория вокруг 
дома благоустраивается. Для подхода жителей к дому запроектированы тротуары с 
асфальтобетонным покрытием. В  местах пересечения тротуаров с проездами предусмотрено 
устройство приподнятых пешеходных переходов.. 
  Для обеспечения условий досуга жителей проектируемого  дома, предусмотрено 
устройство площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, 
спортивных площадок, площадок для отдыха взрослого населения с песчаным покрытием 
согласно п.7.5 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». Расчет площадок  приведен на листе 1. Все площадки оборудованы 
малыми архитектурными формами, возле входных групп устанавливаются скамьи и урны. 
Малые формы, игровое и спортивное оборудование запроектированы по каталогу КСИЛ. 
Озеленение представлено газоном с посевом трав, рядовыми и групповыми посадками 
кустарников и деревьев.  
 Предусмотрено устройство площадки для ТБО, согласно расчету, приведенному в 
разделе ОВОС. 
 Обеспеченность жилой площадью принята 30м2 на человека. 
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з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства – для объектов производственного назначения 
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   
 
и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения  
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается.   
 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения 
 

Данный раздел при проектировании жилого  дома не предусматривается. 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 
 
  Транспортное обслуживание запроектировано с улицы 250-летия Челябинска. 
Проектом предусмотрено строительство дороги шириной 6,0 м, открытые автостоянки на 70 
машиномест в границах благоустройства., в т.ч. 6 для ММГН.  
 Транспортная схема предусматривает безманевренное движение мусоровозов и 
пожарной техники  
 Проектом предусмотрено строительство пешеходных тротуаров шириной  1,5м-4,2м. В 
местах пересечения тротуаров с проезжей частью предусмотрено устройство приподнятых 
пешеходных переходов.  Тротуары запроектированы с учетом потребностей маломобильных 
групп населения с присоединением к  городской системе тротуаров.  
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