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 Содержание 

 

           Обозначение Наименование Примечание 

393-09/2020-ПЗУ-С Содержание тома  2-3 

Текстовая часть раздела ПЗУ 

393-09/2020-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть 4-17 

 
А.  Общие сведения. Характеристика земель-

ного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства . 

4 

 
Б. Обоснование границ санитарно-защитных 

зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка. 

6 

 

В. Обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с градо-

строительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земель-

ного участка. 

7 

 
Г. Технико-экономические показатели зе-

мельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства. 

10 

 

Д. Обоснование решений по инженерной под-

готовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводко-

вых, поверхностных и грунтовых вод. 

11 

 
Е. Описание организации рельефа вертикаль-

ной планировкой. 
12 

 
Ж. Описание решений по благоустройству 

территории. 
13 

 

З. Зонирование территории земельного участ-

ка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиаль-

ной схемы размещения зон, обоснование раз-

мещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капи-

тального строительства 

15 
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           Обозначение Наименование Примечание 

 

И. Обоснование схем транспортных коммуни-

каций, обеспечивающих внешние и внутрен-

ние (в том числе межцеховые) грузоперевозки 

15 

 
К. Характеристика и технические показатели 

транспортных коммуникаций 
15 

 

Л. Обоснование схем транспортных коммуни-

каций, обеспечивающих внешний и внутрен-

ний подъезд к объекту капитального строи-

тельства 

16 

 

И. Расчет обеспеченности объектами социаль-

ного культурного и бытового назначения, до-

школьными образовательными и общеобразо-

вательными учреждениями. 

16 

Графическая часть 

393-09/2020-ПЗУ.ГЧ Лист 1. Ситуационный план.  М 1:1000 17 

393-09/2020-ПЗУ.ГЧ 
Лист 2. Схема планировочной организации зе-

мельного участка.  

(Разбивочный план здания и сооружений) М1:500 

18 

393-09/2020-ПЗУ.ГЧ Лист 3. План организации рельефа.  М 1:500 19 

393-09/2020-ПЗУ.ГЧ Лист 4. План земляных масс.  М 1:500 20 

393-09/2020-ПЗУ.ГЧ 
Лист 5. План благоустройства территории. 

  М 1:500 
21 

393-09/2020-ПЗУ.ГЧ 
   Лист 6. Сводный план инженерных сетей.  

 М 1:500 
22 

393-09/2020-ПОС.ГЧ 
  Лист 7. Схема движения транспортных средств на 

строительной площадке  

М 1:500 

- 

 Приложения 

Постановление Мэрии  

города Новосибирска №RU 

5435-21-1336 от 21.09.2021г. 

Разрешение на использование земель или земель-

ных участков на территории города Новосибирска, 

находящихся в государственной или муниципаль-

ной собственности 

Приложение №1  

 Постановление Мэрии  

города Новосибирска №4267 

от 07.12.2021г. 

Разрешение на отклонение от предельных пара-

метров  
Приложение №2   

Согласование генерального плана  Согласование СПОЗУ со службами города. Приложение №3 

Письмо МБУ «ИГП» №171 от 

23.11.2021г. 
Расчет показателя плотности застройки  Приложение №4 

Постановление Мэрии  

города Новосибирска №RU 

5435-21-1698 от 22.11.2021г. 

Разрешение на использование земель или земель-

ных участков на территории города Новосибирска, 

находящихся в государственной или муниципаль-

ной собственности 

Приложение №5 
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Текстовая часть. 

А. Общие сведения. Характеристика земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

Проектная документация разработана на основании:  

- задания на проектирование; 

- архитектурно-строительной части 393-09/2020-АР; 

-Градостроительный план земельного участка № РФ -54-2-03-0-00-2021-1163, выданного 

Департаментом строительства и архитектуры мэрии г. Новосибирска от 23.09.2021г. 

Проектная документация соответствует техническим условиям, требованиям действую-

щих технических регламентов, стандартов, сводов правил, других документов, содержащих 

установленные требования: 

- СП 131.13330.2020" СТРОИТЕЛЬНАЯ КЛИМАТОЛОГИЯ"; 

- СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)»; 

-  Решением совета депутатов г. Новосибирска от 24 июня 2009 г. N 1288 «О Правилах 

землепользования и застройки города Новосибирска» (в редакции от 30.06.2021 N 159); 

- Постановлением мэрии г. Новосибирска №563-а «Местные нормативы градостроитель-

ного проектирования города Новосибирска»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»; 

-№123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности"; 

-СП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах защиты"; 

  -СП 59.13330.2020 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп насе-

ления. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001"; 

- Разрешению на использование земель или земельных участков, находящихся муници-

пальной собственности или государственной собственности, на которые не разграничена, без 

предоставления земельных участков и установления сервитутов, публичного сервитута в уста-

новленных случаях Правительством РФ от 03.12.2014 № 1300    от 21.09.2021г. № Ru 5435-21-

1336; 

- Разрешение на отклонение от предельных параметров. Постановление Мэрии г. Но-

восибирска №4267 от 07.12.2021г. 



5 

 
  

 
      

393-09/2020-ПЗУ.ТЧ 

Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

В
за

м
ен

 и
н

в
.№

 

 

 

 

 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
.№

 п
о

д
л
 

 

 

 

 

 

 

- Согласование  СПОЗУ со службами города. 

Климатический подрайон строительства 1В 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки обеспе-

ченностью 0,92 - минус 37ºС 

На основании СНиП 23-02-2003  «Тепловая защита зданий» 

Зона влажности - сухая (приложение В) 

На основании СНиП 2.01.07-85 "Нагрузки и воздействия". 

Расчетное значение веса снегового покрова для IV района - 2,4 кПа (240кг/м²) 

Нормативная ветровая нагрузка для III района - 0,38 кПа (38 кг/м²) 

Господствующие ветры - юго-западного направления 

Сейсмичность участка - 6 баллов по карте "А" ОСР-97.  

Земельный участок с кад № 54:35:072815:7 , отведенный под строительство объекта 

«Многоквартирный дом с объектами обслуживания  жилой застройки во встроенных помеще-

ниях, встроенно-пристроенной автостоянкой », расположен  по  ул. Воинская в Октябрьском 

районе   г. Новосибирска. 

Площадь участка в границе землеотвода – 0,7602га ( 7602 м2) 

Перепад существующего рельефа по площадке составляет – 2,35м. 

Отведенный земельный участок с кад № 54:35:072815:7  ограничен: 

с севера, северо-востока – ул. 2-ая Воинская и далее территорией многоэтажной жилой застрой-

ки;  

с запада – территорией складского назначения (СЗЗ установлена по границе земельного участ-

ка); 

юго-запада, юга и  с юго-востока – красными линиями ул. Воинской; 

с востока – земельным участком строящегося жилого дома «Грибоедов»; 

  

 Земельный участок с кад № 54:35:072815:7, отведенный под строительство объекта 

«Многоквартирный дом с объектами обслуживания  жилой застройки во встроенных помеще-

ниях, встроенно-пристроенной автостоянкой по ул. Воинская в Октябрьском районе» располо-

жен в территориальной зоне г. Новосибирска – Ж-1 « Зона застройки жилыми домами смешан-

ной этажности», в пределах которой установлена «подзона застройки жилыми домами смешан-

ной этажности различной плотности застройки » подзона Ж-1.1. Установлен градостроитель-

ный регламент. 

На земельном участке отсутствуют капитальные здания и сооружения. 
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Существующие лиственные деревья и кустарники, попадающие в зону строительства , 

подлежат вырубке. 

 В границах отведенного земельного участка отсутствуют действующие инженерные сети. 

 

Б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция» санитарно-

защитная зона для Многоквартирного дома с объектами обслуживания  жилой застройки во 

встроенных помещениях, встроенно-пристроенной автостоянкой не устанавливается.  

Расстояние от въезда в подземную автостоянку до площадок благоустройства более 15м. 

Расстояния от окон проектируемых жилых домов до площадок для стоянок индивидуаль-

ных автотранспортных средств («Р » и «Р0» по ПЗУ) выдержано в соответствии со СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 – 10-15м в зависимости от кол-ва м/мест. От гостевых стоянок («Рг» по ПЗУ) 

санитарный разрыв до окон и площадок отдыха не устанавливается в соответствии со СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

 Хозяйственная  площадка для мусоросборников («Г» по ПЗУ) расположена в 20 м от окон 

проектируемых жилых домов  и проектируемых площадок отдыха. 

Окружающие, существующие производственно-складские территории имею СЗЗ установ-

ленные по границам земельных участков данных предприятий. Проектируемый жилой дом и 

площадки благоустройства не попадают в данные СЗЗ. 
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В. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами. 

 

Схема планировочной организации земельного участка (далее ПЗУ) разработана  на топо-

основе  М 1:500, выданным МБУ г. Новосибирска "Геофонд" от 25.04.2017 г, заказ № 114226. 

ПЗУ участка выполнена с учетом существующих улиц, существующей и проектиру-

емой  застройки расположенных на прилегающих соседних земельных участках. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии градо-

строительными и техническими регламентами. 

ПЗУ выполнена в соответствии с требованиями Градостроительного плана земель-

ного участка  № РФ -54-2-03-0-00-2021-1163, выданного Департаментом строительства и 

архитектуры мэрии г. Новосибирска от 23.09.2021г. 

Земельный участок с кад № 54:35:072815:7, отведенный под строительство объекта 

«Многоквартирный дом с объектами обслуживания  жилой застройки во встроенных по-

мещениях, встроенно-пристроенной автостоянкой по ул. Воинская в Октябрьском районе» 

расположен в территориальной зоне г. Новосибирска – Ж-1 « Зона застройки жилыми до-

мами смешанной этажности», в пределах которой установлена «подзона застройки жилы-

ми домами смешанной этажности различной плотности застройки » подзона Ж-1.1. Уста-

новлен градостроительный регламент 

Относиться к основным видам разрешенного использования. 

ПЗУ решена посадка Многоквартирного дома с объектами обслуживания  жилой за-

стройки во встроенных помещениях, встроенно-пристроенной автостоянкой (№1 и №2 по 

ПЗУ ) и трансформаторной подстанции (№3 по ПЗУ) в границах  отведенного земельного 

участка, с учетом минимальных отступов от границ земельного участка – 3м и 1м. 

Этажность Многоквартирного дома с объектами обслуживания жилой застройки во 

встроенных помещениях и подземной автостоянкой (№1 по ПЗУ ) – 14 этажа. 

Посадка проектируемых домов в границе земельного участка выполнена с учетом 

обеспечения нормативной инсоляцией и нормативным естественным освещением в соот-

ветствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03. 

 

Коэффициент плотности застройки проектируемого земельного участка. 

 

Общая площадь квартир (согласно ПЗЗ г. Новосибирска) - 13671,70м2 

Площадь земельного участка  с кад. № 54:35:072815:7 -  7602м2 
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Расчет  : 

 

13671,70м2  /  7602м2 =1,8  

 

Проектируемый земельный участок расположен в территориальной зоне г. Новоси-

бирска Ж-1, в подзоне Ж 1.1 

Предельный  максимальный  коэффициент  плотности  застройки  земельного  

участка  для объектов  капитального  строительства  с  видом  разрешенного  использова-

ния  "многоквартирные среднеэтажные дома", "многоквартирные многоэтажные дома" - 

2,5 

Проектируемый жилой дом отвечает нормативному коэффициенту плотности за-

стройки. 

 Подъезды к проектируемому дому решены с ул. Воинской и ул. 2-ой Воинской, 

проходящих с юго-западной (южной) и северо-восточной (северной) сторон  земельного 

участка. Обе улицы являются улицами в жилой застройке. В западном направлении ул. 

Воинской выходит на ул. Никитина – магистраль районного значения г. Новосибирска. 

Высота  проектируемого жилого дома составляет более 28 м. В соответствии с п. 8, 

СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты» проектом 

организованы  проезды для пожарной техники с  двух сторон проектируемого дома на 

расстоянии не менее 8 м   от зданий и шириной 6,0 м,  радиусы закруглений во внутри-

дворовом пространстве –6м-8м (см. Раздел ПБ «Схема движения пожарной техники») . 

Проектом организуется придомовая территория жилого дома с размещением площа-

док отдыха: 

площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста («А» по ПЗУ); 

площадка для отдыха взрослого населения («Б» по ПЗУ); 

спортивная площадка («В» по ПЗУ); 

хозяйственная площадка для мусоросборников («Г» по ПЗУ). 

Расчет и проектные показатели по площадкам благоустройства см. «Описание реше-

ний по благоустройству территории». 

По расчету для Многоквартирного  дома   (№1 по ПЗУ) необходимо: 

для жителей жилого  -144 м/мест, из них гостевых – 22 м/мест в т.ч. 15 м/мест для 

МГН (из них 7 м/мест -3,6мх6,0м): 

13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест =131м/мест* 

Принято - 288кв. * 0,5 м/мест =144м/мест * 
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для сотрудников помещений по обслуживанию населения: 

                 Принято - 147,7м2 / 60м2 * 1м/мест =3м/мест * 

                  в т.ч. 1 м/мест для МГН (из них 1 м/мест -3,6мх6,0м) 

 *Нормативные показатели по м/местам приведены из расчета в соответствии с Пра-

вилах землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редак-

ции от 30.06.2021 N 159). 

По проекту размещено в пределах земельного участка 138 м/мест-93,9% от рас-

четного: 

- для жилого дома («Р»)  – 136 м/мест - из них 22 м/место гостевые , в т.ч. 15 м/мест 

МГН и 35 м/мест в подземной автостоянке; 

-для объектов обслуживания жилой застройки («Р0»)– 2 м/место , в т.ч. 1  м/мест 

МГН(3,6х6,0м). 

Согласно п. 1.1 Статьи 40 ГК РФ «..Правообладатели земельных участков вправе об-

ратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение 

необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 

зоны, не более чем на десять процентов..» . Данные правовые документы в процессе 

оформления. 

Наземные стоянки расположены на расстоянии 10-15м от окон проектируемого  жи-

лого дома и на расстоянии   25 -50 м от площадок отдыха в соответствии с СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. Данные санитарные разрывы не учитываются для гостевых стоянок 

(«Рг» по ПЗУ). 

Проектом учтены требования СП 59.13330.2020 "Доступность зданий и сооружений 

для маломобильных групп населения" вдоль основных проездов запроектированы тротуа-

ры с устройством пандусов для маломобильных групп населения. Ширина тротуаров 2м. 

На площадках отдыха, в местах пересечения с проездами, так же устроены пандусы. 
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Г. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

 

Показатели   даны в границах землеотвода с кад. №  54:35:072815:7 : 

1.Площадь земельного участка в границе землеотвода        - 0,7602 га. (100%) 

2. Площадь застройки                                             -  0,1809 (1809,3 м2) (23,8%)* 

3. Площадь покрытий проездов, отмостки,                            - 4140 м2 (54,5%)* 

тротуаров, площадок благоустройства         

4. Площадь озеленения                                                           - 1653 м2 (21,7%)* 

(без учета озелененного участка кровли рампы)   

5. Площадь зем. участка  в границе благоустройства                         - 0,8707га 
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Д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строитель-

ства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхност-

ных и грунтовых вод. 

В соответствии с Техническим отчетом об инженерно-геологических изысканиях 

выполненного ОАО "Стадия НСК" (шифр 15-20-ИГИ, ИНВ. № 38-2020) подземные воды, 

в период проведения полевых работ (март 2020 г.), вскрыты на глубине 31,7-32,1 м (абсо-

лютные отметки 145,90-147,08 м). Подземные воды на прилегающей территории в июле 

2016 г. вскрыты на глубине 29,1-29,3 м (абсолютные отметки 150,50-151,21 м), в апреле 

2018 г. вскрыты на глубине 31,7-32,0 м (абсолютные отметки 146,20-147,07м).  

Воды относятся к среднечетвертичному водоносному комплексу. Водовмещающими 

породами являются супеси ИГЭ-7. Относительный водоупор, скважинами глубиной 42,0 

м, не вскрыт. По типу и гидродинамическим параметрам подземные воды относятся к 

грунтовым безнапорным. Уклон потока прослеживается к долине р. Обь, являющейся об-

ластью разгрузки горизонта подземных вод.  

Естественный режим грунтовых вод не нарушен. 

По данным многолетних наблюдений амплитуда сезонного колебания уровня грун-

товых вод составляет 2,0 м. Наиболее высокие уровни наблюдаются в мае-июне, наиболее 

низкие в феврале-марте. Возможен подъем уровня грунтовых вод на 1,5 м, понижение на 

0,5 м от зафиксированного в период изысканий.  

Пробы грунтовых вод не отобраны в связи с большой глубиной залегания грунтовых 

вод и отсутствием их влияния на конструкции здания.  

Мероприятия по понижению грунтовых вод не требуются.  

Во избежание размыва территории паводковыми и поверхностными водами проек-

том предусмотрено благоустройство территории с использованием твердого покрытия 

проездов и тротуаров. 

Отвод ливневых и талых вод с территории проектируемых зданий осуществляется 

по лоткам проездов и тротуаров, с дальнейшим сбросом в проектируемую ливневую кана-

лизацию и далее в ливневую канализацию г. Новосибирска. 
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Е. Описание организации рельефа вертикальной планировки. 

В состав подготовительных мероприятий, производимых до начала строительства 

входят: 

вырубка лиственных деревьев; 

расчистка территории от кустарника; 

снос столбов освещения; 

снос существующего ограждения; 

разбор существующего а/бетонного покрытия. 

Вертикальная планировка территории выполнена с учетом существующего рельефа, 

существующей   застройки и проездов, существующих и запроектированных инженерных 

сетей. 

 Перепад существующего рельефа по площадке составляет – 2,35м. 

Отвод ливневых и талых вод с территории проектируемых зданий осуществляется 

по лоткам проездов и тротуаров, с дальнейшим сбросом в проектируемую ливневую кана-

лизацию и далее в ливневую канализацию г. Новосибирска.   

Максимальный продольный уклон по проездам задан – 5,46%, минимальный  - 

0,67%. 

Покрытие проездов запроектировано из двухслойного асфальтобетона на основании 

щебня и песка.  

Покрытие тротуаров на проектируемой территории выполнено из асфальтобетона на 

основании щебня, покрытие площадки отдыха из резинового покрытия на а/бетонном ос-

новании.  

Отметки покрытий проездов и тротуаров назначены с учетом нормативных уклонов 

и условий обеспечения поверхностного водоотвода.   
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Ж. Описание решений по озеленению и благоустройству территории. 

На придомовой территории проектируемого  жилого дома    для жителей предусмот-

рены площадки для отдыха и занятия спортом, хозяйственные площадки, площадки для 

стоянки индивидуальных автотранспортных средств. 

Принятые проектные решения по площадкам благоустройства и площадкам для сто-

янки личного автотранспорта жильцов соответствуют Правилам землепользования и за-

стройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 159). 

Расчет площадок благоустройства и озеленение придомовой территории для проек-

тируемого жилого дома  выполнен в соответствии с Правилами землепользования и за-

стройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 159) 

«….предельный минимальный размер площадок для игр детей, отдыха взрослого населе-

ния, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения для объектов капитального 

строительства в границах земельного участка с видом разрешенного использования «мно-

гоэтажная жилая застройка»  – 14 кв. метров на 100 кв. метров общей площади квартир..».  

В соответствии с п. 2.7.6, 2.7.7, 2.7.9  Решения Совета депутатов г. Новосибирска от 

02.12.2015 № 96 «О Местных нормативах градостроительного проектирования города Но-

восибирска» площадки благоустройства размещены от окон проектируемых жилых домов 

на расстоянии: площадки для игр детей – 12м; 

площадки взрослого населения – 10м; 

спортивные площадки – 10м; 

хозяйственные площадки для мусоросборников – 20м; 

Расчет необходимого кол-ва м/мест на площадках для стоянки личного автотранс-

порта жильцов для проектируемого жилого дома   выполнен в соответствии с  Правилами 

землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 

30.06.2021 N 159  «….для объектов капитального строительства с видом разрешенного ис-

пользования «многоквартирные среднеэтажные дома», «многоквартирные многоэтажные 

дома» – 1 м/место на 105 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 м/места на 

1 квартиру, в том числе не более 15 % открытых гостевых площадок…» 

Исходные данные для расчета: 

Общая площадь квартир   – 13671,70м2 

Количество квартир в жилом оме  – 288кв 

Общая площадь помещений обслуживания жилой застройки - 147,7м2 
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Экспликация и расчет площадок благоустройства 

№ 

по 

ПЗУ 

 

Наименование 

Ед. 

изм 

Нормативн. 

требования 

По рас-

чету* 
По проекту 

А 
Площадка для игр детей дошк. и  

младшего школьного возраста 
м2 

 

14 м2 на 

100м2* 

общ.пл. 

квартир 

13671,70

м2/ 

100м2 

*14м2= 

1914,2 

м2 

204 

Б Площадка для отдыха взрослого нас. м2 

В Спортивная площадка м2 

Г 
Хозяйственная площадка для мусо-

росборных контейнеров 
м2 

Г1 
Хозяйственная площадка для сушки 

белья 
м2 

 Озеленение придомовой территории м2 1765 

Р 

Площадка для стоянки индивидуаль-

ных автотранспортных средств жите-

лей 

 
на 105м2 

общ. пл. 

квартир 1 

м/мест,но не 

менее 0,5 

м/мест на 1 

кварт.* 

144  

в т.ч. 

15- для 

МГН 

101 

в т.ч. 

15 - для 

МГН 

в т.ч. 22-

гостевые 

35 

(под-

зем.автосто

янка) 

 

13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест 

=131м/мест * 
м/место 

Принято - 288кв. * 0,5 м/мест 

=144м/мест * 
м/место 

Рг   

ГОСТЕВЫЕ 

Принято - 144 м/мест /100% *15% 

=22м/мест   

м/место 
15 % от рас-

четного 
(22) 

Р0 

Площадка для стоянки индивидуаль-

ных автотранспортных средств объ-

ектов обслуживания жилой застрой-

ки   

Принято          147,7м2 / 60м2 * 

1м/мест =3м/мест * 

м/место 

на 60м2 

общ. пл. 

офисов 1 

м/мест 

3 

в т.ч. 

1 

для 

МГН 

2 

  

в т.ч. 

1 

для МГН 

 ИТОГО: 
 

м/место 
- 

147 

в т.ч. 

16 

для 

МГН 

138(93,9%)

в т.ч. 

16 

для МГН 

  

* Нормативные показатели по минимальным размерам элементов благо-

устройства приведены из расчета в соответствии с Правилами землепользования и 

застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 

159). 

На площадках благоустройства предусмотрена установка малых архитектур-

ных форм, игровых устройств и переносных изделий по каталогу продукции ком-

пании "КСИЛ".  

Тротуары и площадки перед входами в жилые дома имеют покрытие из одно-

слойного а/бетонного покрытия. Площадка благоустройства имеют покрытия из 
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резиновой крошки, тротуарной плитки  и однослойного а/бетонного покрытия. По-

крытие проездов– 2-х слойный асфальтобетон.  

Озеленение территории. 

На участках территории, свободных от застройки и  покрытий, предусмотре-

на, устройство газонов, посадка лиственных деревьев  и кустарников. 

Проектом учтено восстановление нарушенного в ходе строительства благо-

устройства. 

З. Зонирование территории земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства – для объектов 

производственного назначения. 

Объект не является производственным.  

И. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки– для объектов производ-

ственного назначения. 

 

Объект не является производственным.  

К. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций– для 

объектов производственного назначения. 

 

Объект не является производственным.  

 

Л. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения. 

Подъезды к проектируемому дому решены с ул. Воинской и ул. 2-ой Воин-

ской, проходящих с юго-западной (южной) и северо-восточной (северной) сторон  

земельного участка. Обе улицы являются улицами в жилой застройке. В западном 

направлении ул. Воинской выходит на ул. Никитина – магистраль районного зна-

чения г. Новосибирска, что обеспечивает связь с жилыми улицами в прилегающем 

районе и выход на общегородские магистрали. 
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Внутри проектируемой территории проезды совмещены с проездами для по-

жарной спецтехники.  

 

 

М. Расчет обеспеченности объектами социальной инфраструктуры. 

 Расчет обеспеченности объектами социальной инфраструктуры объектов ка-

питального строительства на земельном участке с кадастровым номером № 

54:35:072815:7 в квартале 147.01.02.09, выполнен в соответствии с проектом пла-

нировки территории, ограниченной улицами Доватора, Никитина. Автогенной, 

Лескова и Бориса Богаткова, в Октябрьском и Дзержинском районах (далее – про-

ект планировки). Проект планировки утвержден постановлением мэрии города мэ-

рии города Новосибирска от_30.08.2021 №3103. 

В соответствии с Решением Совета депутатов г. Новосибирска от 24 июня 

2009 г. N 1288 «О ПРАВИЛАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА 

НОВОСИБИРСКА» (в редакции от 30.06.2021 N 159) расчетные показатели мини-

мально допустимого уровня обеспеченности территории объектами социальной 

инфраструктуры приняты следующие: 

а) дошкольные образовательные организации - 35 мест (при условии охвата 75% де-

тей в возрасте от 0 до 3 лет; 75% детей в возрасте от 4 до 5 лет; 80% детей в возрасте 

от 5 до 7 лет) на 1 тыс. человек; 

б) общеобразовательные организации - 115 мест (при условии охвата 100% обучае-

мых в I и II ступенях и 75% обучаемых в III ступени) на 1 тыс. человек. 

Исходные данные: 

Расчетная жилищная обеспеченность (г. Новосибирск) – 24 м2/чел 

Общая площадь существующего жилого фонда квартала 147:01:02:09 составляет 

27630,25 кв.м. 

Расчетное количество жителей существующего жилого фонда- 27630,25м2 / 24 

м2/чел =1151 чел. 

Площадь квартир проектируемого дома - 13671,7м2 

Расчетное количество жителей - 13671,7м2/ 24 м2/чел =570 чел. 

Расчет соцкультбыта для существующего жилого фонда: 

ДОУ: 1151 чел / 1000 чел * 35 мест = 40 мест. 
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Общеобразовательные организации: 1151 чел / 1000 чел * 115 мест = 132 места. 

 

Расчет соцкультбыта для проектируемого здания: 

ДОУ: 570 чел / 1000 чел * 35 мест = 20 места 

Общеобразовательные организации:  681 чел / 1000 чел * 115 мест = 66 мест. 

Таким образом, на квартал 147:01:02:09 всего необходимо обеспечить 60 места в до-

школьных образовательных организациях (детских садах) и 198 мест в общеобразо-

вательных организациях (общеобразовательных школах). 

Обеспеченность местами в образовательных организациях осуществляется за счет 

существующих и планируемых объектов. 

Существующие образовательные организации: 

1. МКДОУ г.Новосибирска «Детский сад № 150», ул.Воинская, 79а; вместимость 220 

мест; 

2. МБОУ г.Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа №167», 

ул.Панфиловцев, 41; вместимость 300 мест. 

Проектом планировки предусматривается строительство и реконструкция: 

- реконструкция МБОУ г.Новосибирска «Средняя общеобразовательная школа 

№167» за счет участков, занятых индивидуальной жилой застройкой. Площадь 

участка под общеобразовательную школу составит 21850 кв.м., что позволит увели-

чить вместимость с 300 до 1100 мест; 

- строительство дошкольной образовательной организации (детского сада) на 280 

мест в квартале 147.01.02.08; 

- строительство общеобразовательной организации (школы) на 825 мест в квартале 

147.01.01.01. 

Данные образовательные организации находятся в допустимом уровне территори-

альной доступности (300м и 500м соответственно). 

Таким образом, объект обеспечивается местами в образовательных организациях в 

соответствии с проектом планировки. 

Вывод: 

Таким образом, проектируемый объект (Многоквартирный дом со встроенными по-

мещениями обслуживания жилой застройки, встроенно-пристроенной подземной ав-

тостоянкой) обеспечивается детскими садами (ДОУ) и школами в соответствии с 

проектом планировки. 
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Детский сад №150

Школа №167
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Формат А3

Общие данные. Ситуационная схема. 

1 6

Общие указания :

1. В данном комплекте представлены чертежи раздела ПЗУ .
2. Чертежи ПЗУ выполнены на основании задания заказчика ,
технических условий и инженерно -геологических изысканий , с
учетом существующей застройки .
3. Данный проект разработан на инженерно -топографическом плане
масштаба 1:500,
выданном Департаментом строительства и архитектуры Мэрии г.
Новосибирска.
4. Система координат местная . Сечение рельефа горизонталями через
0.5 м. План ориентирован по магнитному меридиану .
5. Земляные работы выполнять в соответствии с требованиями СП
45.13330.2017 Земляные  сооружения , основания и фундаменты .
Актуализированная редакция СНиП 3.02.01-87  ( с Изменением N 1) с
подтверждением актами освидетельствания на скрытые работы ,
составленными по форме согласно СП 48.13330.2011 Организация
строительства . Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004 ( с
Изменением N 1).
6. Все применяемые строительные материалы и изделия должны
иметь сертификаты соответствия Российской Федерации .

Условные обозначения:

Граница землеотвода

Движение автотранспорт
 к проектируемому земельному участку

З В

Ю

С

Пешеходная доступность ДОУ

17
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

  2

Наименование Приме-
чания

Строит.
объем

м3

Площадь
застройки

м2

Кол-во,
этажн.

№№
по

ПЗУ

Площадь
общая 

м2
зданияквартир

Площадь
общая

м2

1

в т.ч. 
ниже 0,000

Кол-во
квартир

шт

13671,7014

3 Трансформаторная подстанция -

288

ИТОГО: 288

Многоквартирный дом с объектами обслуживания
жилой застройки во встроенных помещениях
(общ.пл- 147,7 м2)

Встроенно-пристроенной подземной
автостоянкой (на 35 м.м)

1 проект.

проект.

-

-1
1 -

-
-

 1663,5

119,0*

13671,70

26,5

* Без учета эксплуатируемой кровли.

1809,3 *

83063,8
11150,5

21182,2
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2

18

Коэффициент плотности застройки проектируемого земельного участка.

Общая площадь квартир  (согласно ПЗЗ г. Новосибирска) - 13671,70м2
Площадь земельного участка  с кад. № 54:35:072815:7 -  7602м2

Расчет  :
13671,70м2  /  7602м2 =1,8

Проектируемый земельный участок расположен в территориальной зоне г. Новосибирска Ж-1,
 в подзоне Ж 1.1
Предельный  максимальный  коэффициент  плотности  застройки  земельного  участка  для объектов
капитального  строительства  с  видом  разрешенного  использования  "многоквартирные среднеэтажные дома",
"многоквартирные многоэтажные дома" - 2,5
Проектируемый жилой дом отвечает нормативному коэффициенту плотности застройки.

Ведомость площадок благоустройства
Наименование 

проектуПо

м2

Б

А Площадка для игр детей дошкольного и 

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка В

Р 

Г Хозяйственная площадка для мусоросборников

нормамПо

м2

Ед.
измер.

м2

Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных  м/мест средств для жильцов жилого дома  

м2

младшего школьного возраста

Удельный 
размер 

14
 м

2 
на

 1
00

м2
*

об
щ

.п
л.

 к
ва

рт
ир

Озеленение придомовой территории м2

не менее 
0,5 м/мест
на 1 кварт.*

на 105м2
общ. пл. квартир

1 м/мест

№№
по

ПЗУ

ИТОГО:  м/мест 144 136

* Нормативные показатели по минимальным размерам элементов благоустройства приведены из расчета в соответ-
   ствии с Правилах землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 159)

Р г
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для жильцов жилого дома-гостевые не более 15%

от расчетного  м/мест

в т.ч.
15

для МГН
в т.ч.
15

для МГН

101144
в т.ч.
15

для МГН

в т.ч.
15-

для МГН

(назем.)

(22)
в т.ч.гостев.

22
в т.ч.гостев.

35
(подзем.)

 Принято - 288кв. * 0,5 м/мест =144м/мест *

 * 14м2=

13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест =131м/мест *

100м2

1914,2

 Принято - 144 м/мест /100% *15% =22м/мест  

204

(в границе)

ВСЕГО:  м/мест 147
в т.ч.

16 для МГН

138(93,9%)
в т.ч.

16 для МГН

Р0
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для сотрудников помещений по обслуживанию населения

147,7м2 / 60м2 * 1м/мест =3м/мест *
 м/мест 3

в т.ч.
1 для МГН

2
в т.ч.

1 для МГН

1765

1914,0 1969

на 60м2
общ. пл. 
1 м/мест

13671,70м2/

 Технико-экономические показатели земельного участка.

2

Количество

п/п

1

Наименование
га %

Площадь земельного участка в границах землеотвода 0,7602 100

Площадь застройки зданий 

3 Площадь покрытий проездов,  тротуаров, площадок,

4 Площадь  озеленения 
 отмостки

В границах землеотвода с кад. № 54:35:072815:7

0,1809 (1809,3 м2) 23,8

0,4140 54.5

0,1653 21.7

5 Площадь зем. участка  в границе благоустройства 0,8707

(без учета озелененного участка кровли рампы)  

Условные обозначения:
Граница землеотвода

ОГ по ПС

Граница благоустройства

Дождеприемный колодецДК

Ограждение территории по ПС

 Стена противопожарная первого типа 
с пределом огнестойкоcти REI 150СТ(REI 150)

Парковочное место для маломобильных 
групп населения (МГН) по СП 59.13330.2020

Парковочное машиноместо ГОСТ2,5

5,3

3,6
6,0

Граница допустимого
 размещения объекта

Расчет приобъектных стоянок.

Расчет автостоянок произведен  в соответствии с Правилах землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009г.№1288 (в
редакции от 30.06.2021 N 159):
Исходные данные:
Общая площадь квартир жилого дома - 13671,70м2
Количество квартир - 288 шт
Общая площадь для объектов обслуживания жилой застройки -147,7  м2
Расчет стоянок:
а) для жильцов:
Расчет по общей пл. квартир  - 13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест =130 м/мест
Расчет по кол-ву квартир        -288кв. * 0,5 м/мест =144м/мест

Принято большее кол-во - 144 м/мест
в т.ч. 15 м/мест для МГН (из них 7 м/мест 3,6мх6,0м)

б) для объектов обслуживания жилой застройки:
147,7 м2 / 60м2  *1м/место =3 м/мест
в т.ч. 1 м/мест для МГН (3,6мх6,0м)

ИТОГО по расчету необходимо: 144 м/мест +3м/место   =147 м/место (в т.ч. 16 м/мест для МГН (из них 8 м/мест 3,6мх6,0м))

Проектом размещено в границе земельного участка 131 м/место (для жилья)и 2 м/место ( для объектов обслуживания жилой
застройки) -90,5% :
на наземных стоянках(Р) - 96 м/мест из них 15 м/мест для МГН (7 м/мест - 3,6мх6,0м) (в т.ч. 22 м/место гостевых)
в подземной автостоянке - 35 м/место
на наземной стоянке для  объектов обслуживания жилой застройки (Р0) - 3 м/место из них 1  м/мест для МГН (  3,6мх6,0м)

ВСЕГО проектом размещено: 133 м/место - 90,5% (в т.ч. 16 м/мест для МГН (из них 8 м/мест 3,6мх6,0м)
ПГ

Проектируемый пожарный гидрант
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

  2

Наименование Приме-
чания

Строит.
объем

м3

Площадь
застройки

м2

Кол-во,
этажн.

№№
по

ПЗУ

Площадь
общая 

м2
зданияквартир

Площадь
общая

м2

1

в т.ч. 
ниже 0,000

Кол-во
квартир

шт

13671,7014

3 Трансформаторная подстанция -

288

ИТОГО: 288

Многоквартирный дом с объектами обслуживания
жилой застройки во встроенных помещениях
(общ.пл- 147,7 м2)

Встроенно-пристроенной подземной
автостоянкой (на 35 м.м)

1 проект.

проект.

-

-1
1 -

-
-

 1663,5

119,0*

13671,70

26,5

* Без учета эксплуатируемой кровли.

1809,3 *

83063,8
11150,5

21182,2
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393-09/2020-ПЗУ
Многоквартирный дом с объектами обслуживания  жилой застройки во
встроенных помещениях, встроенно-пристроенной автостоянкой по ул.

Воинская в Октябрьском районе

Многоквартирный дом

ООО "Проектные Технологии"

Титова
Сенникова

Березин

10.21
10.21

10.21

План организации рельефа
 М 1:500

Формат А2

1. Данный проект разработан на инженерно-топографическом плане масштаба 1:500.
Примечания:

3

19

Ведомость площадок благоустройства
Наименование 

проектуПо

м2

Б

А Площадка для игр детей дошкольного и 

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка В

Р 

Г Хозяйственная площадка для мусоросборников

нормамПо

м2

Ед.
измер.

м2

Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных  м/мест средств для жильцов жилого дома  

м2

младшего школьного возраста

Удельный 
размер 

14
 м

2 
на

 1
00

м2
*

об
щ

.п
л.

 к
ва

рт
ир

Озеленение придомовой территории м2

не менее 
0,5 м/мест
на 1 кварт.*

на 105м2
общ. пл. квартир

1 м/мест

№№
по

ПЗУ

ИТОГО:  м/мест 144 136

* Нормативные показатели по минимальным размерам элементов благоустройства приведены из расчета в соответ-
   ствии с Правилах землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 159)

Р г
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для жильцов жилого дома-гостевые не более 15%

от расчетного  м/мест

в т.ч.
15

для МГН
в т.ч.
15

для МГН

101144
в т.ч.
15

для МГН

в т.ч.
15-

для МГН

(назем.)

(22)
в т.ч.гостев.

22
в т.ч.гостев.

35
(подзем.)

 Принято - 288кв. * 0,5 м/мест =144м/мест *

 * 14м2=

13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест =131м/мест *

100м2

1914,2

 Принято - 144 м/мест /100% *15% =22м/мест  

204

(в границе)

ВСЕГО:  м/мест 147
в т.ч.

16 для МГН

138(93,9%)
в т.ч.

16 для МГН

Р0
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для сотрудников помещений по обслуживанию населения

147,7м2 / 60м2 * 1м/мест =3м/мест *
 м/мест 3

в т.ч.
1 для МГН

2
в т.ч.

1 для МГН

1765

1914,0 1969

на 60м2
общ. пл. 
1 м/мест

13671,70м2/

Условные обозначения:
Граница землеотвода

ОГ по ПС

Граница благоустройства

Дождеприемный колодецДК

Ограждение территории по ПС

 Стена противопожарная первого типа 
с пределом огнестойкоcти REI 150СТ(REI 150)

* - по каталогу «Gidrolica»

3-5мм

15
0

100

10
0

Бетонная подготовка В25

Выравнивающий слой (сухая пескоцементная

Лоток водоотводный BGU DN100, №. 5-0, Арт.№13001

Технологический шов

100

100

100

Уплотненный грунт

12
2

15
7

Тротуар
158

Водоприемная решетка Gidrolica Standart РВ -10.13,6.50
ячеистая чугунная ВЧ оцинкованная, Арт.№5075

смесь М75...М100)

Водоотводной лоток



179,50 +1,20
178,30

Насыпь:Выемка:

Итого
:

+204-183

+99-

+447-53

+437-52

+1187-288

179,85 +0,85
179,00

179,85 +0,50
179,35

179,65
+0,20

179,45

179,70 0179,70

179,90 0179,90

179,95 0179,95

179,85 -0,15
180,00

179,70 0179,70

179,05 +0,40
178,65
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178,45

178,60 +0,50
178,10
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+0,55

178,10

179,10 +1,00
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0
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0
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Титова
Сенникова

Березин

10.21
10.21

10.21

     План земляных масс
 М 1:500

Формат А2

4

20

Условные обозначения:

Линия нулевых работ

Проектная отметка

Отметка существ. рельефа

Рабочая отметка

Объем выемки , м3

178.75-0.05

207
-26

+3
0

0

Площадь , м2

55

178.80

Граница земляных работ

б) недостаток плодородного грунта

а) используемый для озеленения

8. Плодородный грунт, всего:

территории

Наименование грунта

Количество, м 3

Насыпь

+

Выемка

-

1. Грунт планировки территории

4.  Вытесненный грунт при устройстве: 

б) корыта под одежду проездов,

в) плодородной почвы на участках

7. Избыток пригодного грунта

Всего пригодного грунта

2636

1306

1833

294

294

3139

а) котлована -

тротуаров и площадок

5. Грунт для устройства обратной 
засыпки пазух (непучинист. грунт)

215

6. Поправка на уплотнение
(остаточное разрыхление) грунта(10%) 119

озеленения

2. Снятие плодородного слоя почвы -

отсутствует

Примечания

В отвал

288

9. Итого перерабатываемого грунта: 3433 3433

3. Замена плодородного слоя почвы -участках насыпи

Ведомость объемов земляных масс.

-

1. Настоящий чертeж разработан на основе плана организации рельефа, лист3.

тротуаров, площадок рабочие отметки корректировать на толщину конструкции
3. При производстве земляных и планировочных работ в местах устройства проездов,

покрытия, в местах устройства газонов - на толщину растительного слоя.

Примечания:

2. Проектные отметки даны по верху покрытия и грунта в газонах.

1187
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

  2

Наименование Приме-
чания

Строит.
объем

м3

Площадь
застройки

м2

Кол-во,
этажн.

№№
по

ПЗУ

Площадь
общая 

м2
зданияквартир

Площадь
общая

м2

1

в т.ч. 
ниже 0,000

Кол-во
квартир

шт

13671,7014

3 Трансформаторная подстанция -

288

ИТОГО: 288

Многоквартирный дом с объектами обслуживания
жилой застройки во встроенных помещениях
(общ.пл- 147,7 м2)

Встроенно-пристроенной подземной
автостоянкой (на 35 м.м)

1 проект.

проект.

-

-1
1 -

-
-

 1663,5

119,0*

13671,70

26,5

* Без учета эксплуатируемой кровли.

1809,3 *

83063,8
11150,5

21182,2

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

И
нв

.N
 п

од
л.

Стадия Лист Листов
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

П
Разработал
Проверил

Н. контр.

393-09/2020-ПЗУ
Многоквартирный дом с объектами обслуживания  жилой застройки во
встроенных помещениях, встроенно-пристроенной автостоянкой по ул.

Воинская в Октябрьском районе

Многоквартирный дом

ООО "Проектные Технологии"

Титова
Сенникова

Березин

10.21
10.21

10.21

План благоустройства территории
                         М 1:500

Формат 420x680

5

15 1010

Бетон В15

Асфальтобетон горячей укладки плотный 

Щебень фракционированный 40..80 (80..120) мм 

Уплотненный грунт (Супесь пылеватая)

II марки из щебёночной (гравийной) 

трудноуплотняемый с заклинкой фракционирован-

Cмеси щебёночные с непрерывной гранулометрией 
С5 - 40 мм (для оснований)                              -280мм
Тканый геотекстиль Геоспан ТН 40 

грунт

Местный
 уплотненный грунт

Плодородная почва

10

10

5
5

БР 100.20.8по ГОСТ 6665-91

10810

Бетон В15

Мелко-зернистый асфальтобетон
1-2 марок В по ГОСТ 9128-2009 - 50 мм

 по Гост 8267-93*                   - 200 мм
Щебень фракции 20-40мм 

Камень бортовой бетонный

площадок и тротуаров с покрытием из 
асфальтобетона  

смеси типа Б, марка битума БНД/БН-90/130  - 50 мм
Асфальтобетон горячей укладки пористый I марки 
из крупнозернистой щебёночной (гравийной) смеси 
марка битума БНД-90/130                                - 70 мм

ным мелким щебнем                                         -200мм

 по СТО 18603495.002-2010 Уплотненный грунт (Супесь пылеватая)

Тканый геотекстиль Геоспан ТН 20 
 по СТО 18603495.002-2010 

Кол-воПоз.

2

1

Наименование
Условное

ние
изображе-

Ведомость малых архитектурных форм

У

Обозначение

4

3

6

5

7

8

Скамья 2104

Урна 1312

Примечание

компании "КСИЛ"
каталог продукции

-

компании "КСИЛ"
каталог продукции

Мусорный контейнер -

Качалка на пружине "Петушок" 4116 компании "КСИЛ"
каталог продукции

Тренажер

Тренажер

7510

7520
компании "КСИЛ"
католог продукции

компании "КСИЛ"
католог продукции

компании "КСИЛ"
каталог продукции

компании "КСИЛ"
католог продукции

Песочница 

Домик 4302

4256

2. Конструкцию покрытия по эксплуатируемой кровле подземной автостоянки  см. АР

21

 уплотненный грунт10

10810Бетон В15

праймер                                                             -  20мм

  Песчано-гравийные смеси                              - 300мм

Цветная EPDM резиновая крошка
 (каучуковая крошка)

Уплотненный грунт (Супесь пылеватая)

Тканый геотекстиль Геоспан ТН 40 
 по СТО 18603495.002-2010 

Проезды и площадки с покрытием из
асфальтобетона

ние

Условное
изображе Кол-во

м2
Наименование.

Борт,п.м.

Тип Кол-во,п.м.

БР100.30.15/

Ведомость типов покрытий 

Тротуары и площадки с покрытием из 
асфальтобетона

Площадки  покрытием из  из цветной EPDM
 резиновой  крошки (каучуковой крошки) 

№1
№2

№1- в границе землеотвода, по грунту  №2- в границе землеотвода, по кровле подземной автостоянки

2955
180

Отмостка "зеленая"

№1
№2

30
-

БР100.20.8

Отмостка  (бетонная)

Ведомость объемов работ и ассортимент посадочного 

Размер
ямыНаименование

Условное
изобра-

Кол-во

почвы

Возраст
шт, м2

Добавление
плодород. (лет)

Размер
кома

, 40 г/м2) 

Газон обыкновенный(смесь  мятлика 
 лугового ,овсяницы красной, полевицы 
белой, райграсса пастбищного 0.15м

жение

Газон

Клен Гиннала 

Деревья лиственные

1,2х1.010100% 0,8х0.8х0.6

Кустарники в рядовой посадке
Кизильник Даммера, шт

2-4 м

1 шт на 1 пм
0.5х0.5без комашт 100% 5пм

Плошадь газона в м2

Расход семян в кг

18

25
25

№1
№2

893
525

№1
№2

42
21

материала по озеленению  

Тротуары и площадки с покрытием из 
тротуарной плитки

№1
№2

560
80

№1 135

№2 90

№1 90/110

Укрепленный георешеткой газон БР100.20.8№1 45

БР100.20.8

БР100.30.15/
БР100.20.8

БР100.30.15/
БР100.20.8

БР100.30.15/
БР100.20.8

Откос №1 100

Ведомость площадок благоустройства
Наименование 

проектуПо

м2

Б

А Площадка для игр детей дошкольного и 

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка В

Р 

Г Хозяйственная площадка для мусоросборников

нормамПо

м2

Ед.
измер.

м2

Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных  м/мест средств для жильцов жилого дома  

м2

младшего школьного возраста

Удельный 
размер 

14
 м

2 
на

 1
00

м2
*

об
щ

.п
л.

 к
ва

рт
ир

Озеленение придомовой территории м2

не менее 
0,5 м/мест
на 1 кварт.*

на 105м2
общ. пл. квартир

1 м/мест

№№
по

ПЗУ

ИТОГО:  м/мест 144 136

* Нормативные показатели по минимальным размерам элементов благоустройства приведены из расчета в соответ-
   ствии с Правилах землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 159)

Р г
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для жильцов жилого дома-гостевые не более 15%

от расчетного  м/мест

в т.ч.
15

для МГН
в т.ч.
15

для МГН

101144
в т.ч.
15

для МГН

в т.ч.
15-

для МГН

(назем.)

(22)
в т.ч.гостев.

22
в т.ч.гостев.

35
(подзем.)

 Принято - 288кв. * 0,5 м/мест =144м/мест *

 * 14м2=

13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест =131м/мест *

100м2

1914,2

 Принято - 144 м/мест /100% *15% =22м/мест  

204

(в границе)

ВСЕГО:  м/мест 147
в т.ч.

16 для МГН

138(93,9%)
в т.ч.

16 для МГН

Р0
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для сотрудников помещений по обслуживанию населения

147,7м2 / 60м2 * 1м/мест =3м/мест *
 м/мест 3

в т.ч.
1 для МГН

2
в т.ч.

1 для МГН

1765

1914,0 1969

на 60м2
общ. пл. 
1 м/мест

13671,70м2/

БР 100.20.8по ГОСТ 6665-91
Камень бортовой бетонный

 уплотненный грунт

810 10
Бетон В15

Местный

Плодородная почва

Сухая цементнопесчаная смесь
(монтажная слой)              - 50 мм

тротуаров и площадок с покрытием из 
тротуарной плитки

Тротуарная плитка               -50мм

Щебень фракционированный 
31,5..45 (45..63)мм  трудноуплотняемый
с заклинкой фракционированным
мелким щебнем                     -180мм

Тканый геотекстиль Геоспан ТН 40 
 по СТО 18603495.002-2010 

1. Данный проект разработан на инженерно-топографическом плане масштаба 1:500.
Примечания:

№1- в границе землеотвода, по грунту  №2- в границе землеотвода, по кровле подземной автостоянки
9

11

2

1

1

1

1

4
Бетон В12.5 F100                -  150-200мм

5%

10810

100

5Вр-I-100
5Вр-I-1005С

сетка

БР 100.20.8по ГОСТ 6665-91
Камень бортовой бетонный

тротуар

 уплотненный грунт
Местный

ст
ен

а 
зд

ан
ия

отмостка

5

10

10

5

 по Гост 8267-93*                   - 150 мм
Щебень фракции 20-40мм 

Уплотненный грунт (Супесь пылеватая)

Тканый геотекстиль Геоспан ТН 20 
 по СТО 18603495.002-2010 

10Бетон В15

БР 100.20.8по ГОСТ 6665-91

108

Камень бортовой бетонный

Решетка газонная РГ-60.40.5,1 

Плодородный слой, трава

пластиковая черная (Стандартпарк)- 51 мм       

Песок                                                   - 50 мм

газона укрепленного
георешеткой

10

10

10

Тканый геотекстиль Геоспан ТН 20 
по СТО 18603495.002-2010 

 уплотненный грунт
Местный

Условные обозначения:
Граница землеотвода

ОГ по ПС

Граница благоустройства

Дождеприемный колодецДК

Ограждение территории по ПС

 Стена противопожарная первого типа 
с пределом огнестойкоcти REI 150СТ(REI 150)

Укрепленный газон георешеткой
(для проезда пожарных спец. машин)

Осветительные приборы

Асфальтобетон горячей укладки пористый II марки 
из щебёночной (гравийной) смеси 
марка битума БНД-90/130                                - 50 мм
Щебень фракционированный 31,5..45 (45..63) мм 
трудноуплотняемый с заклинкой фракционирован-
ным мелким щебнем                                         -210мм

Песчано-гравийные смеси    -300мм

Уплотненный грунт (Супесь пылеватая)

Щебень фракционированный 
31,5..45 (45..63)мм  трудноуплотняемый
с заклинкой фракционированным
мелким щебнем                                -180мм

Тканый геотекстиль Геоспан ТН 40 
 по СТО 18603495.002-2010 

Песчано-гравийные смеси              -300мм

Уплотненный грунт (Супесь пылеватая)

С
 О

 Г
 Л

 А
 С

 О
 В

 А
 Н

 О
В

за
м.

 и
нв

.N 15

10

5

10

Плодородная почва БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91
Камень бортовой бетонный

Местный уплотненный 

Конструкции покрытий (грунт):

10

проездов и площадок с покрытием из
асфальтобетона  

10
15

5

Плодородная почва

Местный

Камень бортовой бетонный
БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91

площадок с покрытием из цветной EPDM резиновой 
 крошки (каучуковой крошки) 

10

10

5
5

№3

№3

№3 40(Площадь дана в проекции. Объемы работ по укреплению 
см. лист 3)

№3 120

№3 385

№3 170

390

16

№3- за границей землеотвода, по грунту

№3- за границей землеотвода, по грунту
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

  2

Наименование Приме-
чания

Строит.
объем

м3

Площадь
застройки

м2

Кол-во,
этажн.

№№
по

ПЗУ

Площадь
общая 

м2
зданияквартир

Площадь
общая

м2

1

в т.ч. 
ниже 0,000

Кол-во
квартир

шт

13671,7014

3 Трансформаторная подстанция -

288

ИТОГО: 288

Многоквартирный дом с объектами обслуживания
жилой застройки во встроенных помещениях
(общ.пл- 147,7 м2)

Встроенно-пристроенной подземной
автостоянкой (на 35 м.м)

1 проект.

проект.

-

-1
1 -

-
-

 1663,5

119,0*

13671,70

26,5

* Без учета эксплуатируемой кровли.

1809,3 *

83063,8
11150,5

21182,2
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393-09/2020-ПЗУ
Многоквартирный дом с объектами обслуживания  жилой застройки во
встроенных помещениях, встроенно-пристроенной автостоянкой по ул.

Воинская в Октябрьском районе

Многоквартирный дом

ООО "Проектные Технологии"

Титова
Сенникова

Березин

10.21
10.21

10.21

Сводный план инженерных сетей
 М 1:500

Формат А2

Условные обозначения:
Граница землеотвода

ОГ по ПС

Граница благоустройства

Дождеприемный колодецДК

Ограждение территории по ПС

 Стена противопожарная первого типа 
с пределом огнестойкоcти REI 150СТ(REI 150)

1. Данный проект разработан на инженерно-топографическом плане масштаба 1:500.
Примечания:

6

W

N

В1

К2

К1

ТС

22

Осветительные приборы

подземная кабельная линия 10,0 кВ

теплотрасса

водопровод
хозяйственно-бытовая канализация

ливневая канализация

подземная кабельная линия 0,4 кВ

Ведомость площадок благоустройства
Наименование 

проектуПо

м2

Б

А Площадка для игр детей дошкольного и 

Площадка для отдыха взрослого населения

Спортивная площадка В

Р 

Г Хозяйственная площадка для мусоросборников

нормамПо

м2

Ед.
измер.

м2

Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных  м/мест средств для жильцов жилого дома  

м2

младшего школьного возраста

Удельный 
размер 

14
 м

2 
на

 1
00

м2
*

об
щ

.п
л.

 к
ва

рт
ир

Озеленение придомовой территории м2

не менее 
0,5 м/мест
на 1 кварт.*

на 105м2
общ. пл. квартир

1 м/мест

№№
по

ПЗУ

ИТОГО:  м/мест 144 136

* Нормативные показатели по минимальным размерам элементов благоустройства приведены из расчета в соответ-
   ствии с Правилах землепользования и застройки города Новосибирска от 24.06.2009 N 1288 (в редакции от 30.06.2021 N 159)

Р г
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для жильцов жилого дома-гостевые не более 15%

от расчетного  м/мест

в т.ч.
15

для МГН
в т.ч.
15

для МГН

101144
в т.ч.
15

для МГН

в т.ч.
15-

для МГН

(назем.)

(22)
в т.ч.гостев. 22

в т.ч.гостев.

35
(подзем.)

 Принято - 288кв. * 0,5 м/мест =144м/мест *

 * 14м2=

13671,70м2 / 105 м2 * 1м/мест =131м/мест *

100м2

1914,2

 Принято - 144 м/мест /100% *15% =22м/мест  

204

(в границе)

ВСЕГО:  м/мест 147
в т.ч.

16 для МГН

138(93,9%)
в т.ч.

16 для МГН

Р0
Площадка для стоянки индивидуальных автотранспортных средств
 для сотрудников помещений по обслуживанию населения

147,7м2 / 60м2 * 1м/мест =3м/мест *
 м/мест 3

в т.ч.
1 для МГН

2
в т.ч.

1 для МГН

1765

1914,0 1969

на 60м2
общ. пл. 
1 м/мест

13671,70м2/
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Приставной  башенный кран QTZ-160
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строительной площадке  М 1:500
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393-09/2020-ПЗУ

«Многоквартирный дом с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных
помещениях, встроенно-пристроенной подземной автостоянкой

по ул. Воинская в Октябрьском районе»

Березин
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Н.контроль

Беккер

Многоквартирный дом
ДаниловПроверил

ООО "Проектные технологии"
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Примечания:

1. До начала производства работ на стройплощадке установить информационный

щит с названием строящегося объекта и строительной организации ведущей

данное строительство, ее координаты и сроки проведения работ.

2. На территории стройплощадки прокладывается временная автодорога (ширина

автодороги 6м из дорожных плит/щебня).

3. Для обеспечения треугольника видимости временное ограждение в районе

ворот стройплощадки сделать сетчатое, а сами ворота решетчатые.

4. Для предотвращения выноса грязи с территории стройплощадки на выезде

необходимо устроить площадку для мойки колес автотранспорта.

5. До начала производства работ необходимо установить соответствующие

дорожные знаки по согласованию с Мэрией г. Новосибирска.

6. Основной въезд на стройплощадку организовать со стороны ул. Воинская и ул.

Воинская 2-я.

7. Проезд на стройплощадку с ул. Воинская и ул. Воинская 2-я сделать шириной

не менее 6м и выложить ж/б дорожными плитами.

8. При работе башенного крана опасную зону необходимо обнести канатами с

установкой знаков безопасности по ГОСТ 12.4.026.

9. Возведение здания  ведется приставными башенными кранами QTZ-160. Кран

необходимо оснастить комплексным прибором безопасности типа ОНК-160Б.

Высота крана без связей-59,7м. Все работы краном вести по отдельно

разработанному ППРк.

10. Система координат местная. Система высот правобережная. Сечение

рельефа через 0,5м.

Настоящий проект выполнен в соответствии с действующими нормами и

правилами, инструкциями, государственными стандартами, техническими

условиями, заданием на топографической съемке.

3 3
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2

1

КОНСТРУКЦИЯ ВРЕМЕННОГО

ОГРАЖДЕНИЯ

1. Профлист

2. Стойка (брус.или метал.труба)

3. Лежень (двойная доска)

4. Подкос стойки (доска)

1-панель ограждения;

2-подкос панели;

3-опора (лежень);

4-панель тротуара;

5-горизонтальный элемент перил;

6-поручень;

7-стойка перил;

8-панель козырька.
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КОНСТРУКЦИЯ ЗАЩИТНОЙ

ПЕШЕХОДНОЙ ГАЛЕРЕИ ПО

ГОСТ Р 58967-2020

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

СТРОЯЩЕЕСЯ ЗДАНИЕ

ПЛОЩАДКИ СКЛАДИРОВАНИЯ

ВРЕМЕННЫЕ ДОРОГИ

ВРЕМЕННОЕ ОГРАЖДЕНИЕ СТРОЙПЛОЩАДКИ ПО ГОСТ

Р 58967-2020

ВОРОТА

МОЙКА КОЛЕС АВТОТРАНСПОРТА

ИНФОРМАЦИОННЫЙ ЩИТ

ЗНАК ОГРАНИЧЕНИЯ СКОРОСТИ

ПРОЖЕКТОРНЫЕ МАЧТЫ

ГРАНИЦА ОПАСНОЙ ЗОНЫ ПРИ ПЕРЕМЕЩЕНИИ ГРУЗА

КРАНОМ

БЫТОВЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

ЛИНИЯ ОГРАНИЧЕНИЯ РАБОЧЕЙ ЗОНЫ КРАНА

(ОНК-160Б)

КОНТЕЙНЕР ДЛЯ  ХРАНЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ ОТХОДОВ

ПОСТ ОХРАНЫ

ПОЖАРНЫЙ ЩИТ

НАПРАВЛЕНИЕ ДВИЖЕНИЯ АВТОТРАНСПОРТА

1

ОПАСНАЯ ЗОНА ЗДАНИЯ

БИОТУАЛЕТ

СГЗП

МЕСТО ХРАНЕНИЯ ГРУЗОЗАХВАТНЫХ ПРИСПОСОБЛЕНИЙ; СТЕНД СО

СХЕМАМИ СТРОПОВКИ ГРУЗОВ

Берегись

автомобиля ЗНАК "БЕРЕГИСЬ АВТОМОБИЛЯ"

ЗАЩИТНОЕ ОГРАЖДЕНИЕ (ЭКРАН)

C

ЕМКОСТЬ ДЛЯ ВОДЫ

ДИЗЕЛЬ-ЭЛЕКТРИЧЕСКАЯ СТАНЦИЯ

ВРЕМЕННОЕ ОГРАЖДЕНИЕ СТРОЙПЛОЩАДКИ  С

КОЗЫРЬКОМ ПО ГОСТ Р 58967-2020

при перемещении

краном груза

в случае его падения

в случае падения

предметов со

здания

МЕСТО ЗАКРЕПЛЕНИЯ РАЗБИВОЧНЫХ ОСЕЙ

Характеристики крана QTZ-160

09.21

09.21

Грузовой подъемник SC200/200

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

  2

Наименование Приме-
чания

Строит.
объем

м3

Площадь
застройки

м2

Кол-во,
этажн.

№№
по

ПЗУ

Площадь
общая 

м2
зданияквартир

Площадь
общая

м2

1

в т.ч. 
ниже 0,000

Кол-во
квартир

шт

13667,214

3 Трансформаторная подстанция -

288

ИТОГО: 288

Многоквартирный дом со встроенными
 помещениями обслуживания жилой
застройки  (общ.пл- 150,7 м2)

Встроенно-пристроенной подземной
автостоянкой (на 35 м.м)

1 проект.

проект.

-

-
1
1 -

-
-

1989,3

(670,8)

13667,2
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