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Обозначение 

 

 

Наименование 

 

Примечание 

  

161А-ГП 

 

Текстовая часть. 

 

На 2 листах  

  

  

Графическая часть. 

 

 

161А-ГП л.1  

 

Общие данные.  

 

 

 

161А-ГП л.2 

 

Схема планировочной организации земельного 
участка. 

 

 

161А-ГП л.3 

 

План благоустройства территории. 

 

 

161А-ГП л.4 

 

План организации рельефа. 
 

 

161А-ГП л.5 

 

План обеспечения потребностей инвалидов. 
 

 

161А-ГП л.6 

 

План дорожных покрытий. 
 

 

161А-ГП л.7 

 

Сводный план инженерных сетей. 
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   ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ.                              
 
 
     1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ И ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ. 

 

     Проектируемая застройка предполагается в Промышленном районе города в  
     северной части Северо-Западного жилого района. Участок расположен в глубине  
     квартала на ул.Октябрьская недалеко от примыкания улицы к проспекту Кулакова,  
     которые являются одними из основных градостроительных осей этой части  
     города, что обеспечивает проектируемому объекту хорошую транспортную 
     доступность.  
 
     Участок, отведенный под застройку, находится в III климатическом районе с  
     расчетной температурой наружного воздуха -19  С. 
     Сейсмичность участка с учетом грунтовых условий - 7 баллов. 
 
     Ветровой район - V.     Скоростной напор ветра - 60 кгс/кв.м (0,60 КПа). 
     Снеговой район - II.    Вес снегового покрова  - 120 кгс/кв.м (1,20 КПа). 
     Нормативная глубина промерзания грунта - 0,8 м. 
 
     Согласно отчету об инженерно-строительных изысканиях на площадке строи- 
     тельства, выполненного ООО «Изыскатель» основанием фундаментов здания 
     будет служить песок пылеватый средней плотности, малой степени водонасыще- 
     ния и водонасыщенный со следующими прочностными характеристиками:  
     р =1,70 г/куб.см,; с = 4 КПа;  ф = 31 град.;  Е = 23 МПа. 
 
     Уровень подземных вод вскрыт на площадке на глубине 2,7 – 4,1 м. Грунтовые 
     воды не агрессивны к арматуре и бетону ж/б конструкций. 
 
 
     2.3. ГЕНПЛАН. БЛАГОУСТРОЙСТВО. 
 
     Площадь земельного участка проектируемого объекта составляет 4889 кв.м.  
     С учетом прилегающей территории, подлежащей благоустройству при его  
     возведении общая площадь участка проектирования составит 5136 кв.м. 
 
     Участок в настоящее время используется как производственно-офисная база 
     заказчика и имеет два существующих въезда на территорию: основной – с  
     ул.Октябрьская, аварийный – с внутриквартального проезда по восточной  
     границе участка. 
 
     Согласно данных кадастрового паспорта земельного участка категория земель – 
     земли населѐнных пунктов.  
                                                                            
     С севера и запада участок ограничен 5-этажной жилой застройкой, с востока – 
     существующей малоэтажной жилой застройкой, торгово-офисными строениями и 
     ул.Октябрьской, с юга – гаражным комплексом ГСК.  
 
     Рельеф участка спокойный с незначительным уклоном в северо-восточном  
     направлении. Перепад существующих отметок - 1,7-2,0 м. Абсолютные отметки  
     поверхности земли на площадке колеблются от 571,50 м до 569,50 м. 
 
     На участке отсутствуют зеленые насаждения. Существующие легкосборные строения 
     павильонного типа подлежат демонтажу. Охраняемые памятники культуры и природы  
     согласно Градостроительному плану участка отсутствуют. 
 
     Проектом предусмотрено устройство для проектируемого офисного центра новых  
     современных инженерных коммуникаций и активного благоустройства с озеленением 
     рекреационных зон как на закрытой дворовой территории, так на прилегающей  
     части улицы.  
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     части улицы.  
 
 
     Проектируемый рельеф, внутриквартальные проезды и другие элементов благо- 
     устройства решены в увязке с существующими отметками прилегающей улицы,  
     проездов и тротуаров. Отвод поверхностных вод осуществляется по поверхности  
     лотков проездов и тротуаров в городскую ливневую канализацию через ливне- 
     приемные решетки. 
 
     К проектируемому жилому дому организованы два въезда, уже существующие на 
     участке: основной со стороны ул.Октябрьская и аварийный со стороны внутри- 
     квартального проезда по западной границе участка. Вокруг здания предусмот- 
     рен проезд для пожарных машин согласно требованиям СП 4.1313130.2014. 
 
     Запроектированные проезды обеспечивают нормальное транспортное обслуживание  
     здания. Всё благоустройство проектируемого здания и прилегающей территории  
     выполняется активным с использованием современных покрытий (цветной троту- 
     арной плитки, брусчатки), для проездов и парковок - асфальтобетона.  
 
     Пешеходные пути имеют твёрдую поверхность, не допускающую скольжения. 
 
     Система мусороудаления решена размещением мусороконтейнерной площадки в  
     хозяйственной зоне в зоне автопарковок на расстоянии более 20 м от окон 
     проектируемого жилого дома и существующей жилой застройки. 
 
     В части решения генерального плана, благоустройства и организации рельефа  
     проектом предусмотрены мероприятия, обеспечивающие полноценную жизнедея- 
     тельность инвалидов и маломобильных групп населения с учетом требований  
     СП 59.13330.2012, СП 35-105-2002, СП 35-102-2001, СП 35-103-2001.      
 
     Все квартиры жилого дома обеспечены нормативным значением инсоляции. При  
     этом возведение проектируемого здания не оказывает влияния на инсоляцию  
     окружающей существующей жилой застройки. 
 
     Проектом предусмотрено строительство на земельном участке отдельно стоящего  
     паркинга-парковки боксового типа на 30 бокса общей вместимостью 32 м/мест. 
 
     Общая ёмкость парковочных мест на участке – 58, в т.ч. на открытых гостевых  
     парковках – 26 м/места, что полностью обеспечивает нормативную потребность  
     здания в автопарковках при расчетном значении 23 м/места. Для нужд инвалидов 
     на участке проектом предусмотрено устройство 7 парковочных мест. С учетом  
     предусмотренных проектом гостевых автопарковок на прилегающей территории при 
     въезде на участок общее количество парковочных мест составляет 74 м/м. 
 
     В границах земельного участка на закрытой дворовой территории проектом  
     предусмотрено размещение детской игровой площадки площадью 125 кв.м, площадки  
     для отдыха взрослых площадью 21 кв.м и спортивной площадки площадью 110 кв.м. 

     Дворовое пространство проектом предусматривается закрытым в пределах  
     существующего ограждения земельного участка с устройством поста охраны, 
     встроенного в проектируемое здание. 
 
 
     ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ. 
 

1. Площадь земельного участка ………………………………………………………………  4889 м2 

2. Площадь застройки ………………………………………………………………………………………  2108 м2 

3. Коэффициент застройки ……………………………………………………………………………  0.39 

4. Площадь мощения ……………………………………………………………………………………………  2162 м2 

5. Процент мощения ……………………………………………………………………………………………   44% 

6. Площадь озеленения ……………………………………………………………………………………   599 м2 
















