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Общая часть 

Проект, предусматривающий строительство многоквартирного жилого дома со встроенны-

ми помещениями, многоэтажным гаражом-стоянкой, встроенно-пристроенным гаражом-стоянкой, 

пристроенным объектом дошкольной образовательной организации (ДОО) на 105 мест, встроенно-

пристроенным коммерческим объектом, I, II этапы строительства, разрабатывается на основании: 

• Градостроительного плана земельного участка RU78112000-22058;

• Проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной 1-м Муринским пр,

Б. Сампсониевским пр, ул. Капитана Воронина и полосой отвода железной дороги;

• Задания на проектирование Заказчика

Проектирование велось с учетом технических условий инженерных, эксплуатационных 

служб города, заключений и справок. 

Проект выполнен в соответствии с требованиями следующих нормативных документов: 

• Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ;

• Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. №87 «О со-

ставе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

• СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-

лений» (актуализированная версия СНиП 2.07.01-89*);

• Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический ре-

гламент о требованиях пожарной безопасности";

• СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

• СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»;

• СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от затопления и подтопления";

• Справочное пособие к СНиП 2.06.15-85 «Прогнозы подтопления и расчет дренажных си-

стем на застраиваемых и застроенных территориях»;

• СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

• РМД 50-06-2009 «Дренажи в проектировании зданий и сооружений»;

• Распоряжение Комитета по энергетики и инженерному обеспечению №11  от 1 июня 2000 г.

«Об утверждении пользования стремами коммунальной канализации Санкт-Петербурга и

его территориальных единиц».

• и других действующих нормативных документов по конструктивному и инженерным разде-

лам.
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Градостроительная ситуация и решения генплана 

Участок, предусматривающий строительство многоквартирного жилого дома со встроен-

ными помещениями, многоэтажным гаражом-стоянкой, встроенно-пристроенным гаражом-стоянкой, 

пристроенным объектом дошкольной образовательной организации (ДОО) на 105 мест, встроенно-

пристроенным коммерческим объектом, расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Выборгский район, Б. Сампсониевский пр., дом 77/7. 

Площадь земельного участка по Градплану составляет 35586 кв.м. 

Площадь I-го и II-го этапов составит 33068 кв.м. 

Кадастровый номер 78:36:0005023:1. 

Проектируемая территория – ограничена 1-м Муринским пр. с северой стороны, линией 

отвода железной дороги с восточной стороны, ул. Капитана Воронина - с юга, Большим Сампсони-

евским пр - с запада. 

В настоящее время на территории квартала расположены корпуса 1-го кондитерского 

комбината «Азарт». По красной линии Б. Сампсониевского пр. расположено историческое пяти-

этажное здание, к которому в 30-е гг. XX в. были пристроены трехэтажные корпуса цехов. По 1-

му Муринскому пр. по красной линии размещены трех-четырехэтажные цеха комбината, построен-

ные в 70-е гг. XX в. В зоне, прилегающей к пересечению 1-го Муринского и 

Б.Сампсониевского проспектов, на внутриквартальной территории, расположены четырех-

пятиэтажные цеха, котельная и РТП. Зона, примыкающая к железной дороге и 

ул. Капитана Воронина вплоть до пересечения ее с Б.Сампсониевским пр., не имеет капитальных 

сооружений. 

В южной части квартала находится зона прохода ЛЭП. 

В соответствии с проектом планировки, согласованном в КГИОП от 7.08.14г., разбираются 

два пристроенных корпуса по красной линии Б. Сампсониевского проспекта, а также пристройки 

1960-х годов, пристроенной к дворовому фасаду. Разбираются также все дворовые постройки, не 

имеющие историко-культурной ценности, а так же здание котельной, примыкающее к дымовой 

трубе. Существующие инженерные сети, находящиеся на участке проектирования, подлежат де-

монтажу, а ЛЭП – выносу. 

В пределах границ проектирования имеются выявленные объекты культурного наследия – 

Производственное здание и дымовая труба кондитерского товарищества «Ландрин»: пятиэтажный 

корпус цеха на цокольном этаже, расположенный по Б.Сампсониевскому пр., которое, согласно АРЗ 

КГИОП №, подлежит реконструкции и приспособлению под современные цели. Работы по историче-

скому объекту и прилегающей к нему территории выделены в III-й этап строительства. 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в соответствии Правил 

землепользования и застройки, утвержденных Законом СПБ от 04.02.2009 №29-10 «О Правилах 

землепользования и застройки Санкт-Петербурга». 

Территориальная зона данного земельного участка ТД 1-1 – 

зона объектов многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, рас-

положенных на территории исторически сложившихся районов города и исторических пригородов, 

с включением объектов инженерной инфраструктуры. 

Территориальная подзона данного земельного участка ТД 1-1_1 

– подзона объектов многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых до-

мов, расположенных на территории исторически сложившихся районов города, с включением объ-

ектов инженерной инфраструктуры. 

На территории земельного участка по Градостроительному плану действуют следующие 

ограничения использования: 

- охранные зоны инженерных коммуникаций: канализационных тоннельных коллекторов, га-

зораспределительных сетей, сетей связи и сооружений связи, охранная зона водопроводных сетей, 

охранная зона канализационных сетей, охранная зона воздушных линий электропередачи; 
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- зоны с особыми условиями использования территории в части зон полос воздушных под-

ходов аэродромов и приаэродромной территории Санкт-Петербургского авиаузла. 

Обоснованием величины расчетного санитарного разрыва от Октябрьской железной дороги 

является Санитарно-эпидемиологическое заключение № 78.ДЦ.08.000.Т.000021.08.11 от 05.08.2011г с 

Приложениями 1,2,3, выданное Федеральной службой по надзору в сфере защиты прав потребите-

лей и благополучия человека, выполненное на основании Экспертного заключения от 14.05.2011г. 

№08/Т-0026 Октябрьского филиала ФГУЗ «Федеральный центр гигиены и эпидемиологии по же-

лезнодорожному транспорту» на проектную документацию по снижению СЗЗ, разработанную ОАО 

«ЛЕННИИПРОЕКТ». По итогам исследований фактор шума является лимитирующим для обоснования 

размера расчетного санитарного разрыва от железной дороги. По указанному фактору, при усло-

вии реализации шумозащитных мероприятий, расчетный санитарный разрыв от ж/д в границах 

проектируемого участка: 50 м на протяжении 100 м от северной границы участка (1-й Муринский 

пр.), на остальном протяжении 117 м до южной границы участка (ул. Капитана Воронина) – 50-63 

м по границе проектируемой жилой застройки.  

Защита дворовой территории проектируемого участка от шума железнодорожного транс-

порта обеспечивается за счет выбора рационального расположения зданий, как препятствий рас-

пространения шума. На границе территории участка со стороны ж/д путей устанавливаются шу-

мозащитные экраны высотой 10 м, совместно с размещением гаражей высотой 16м по границе 

участка со стороны железной дороги на расстоянии 20 м от ближайшего пути железной дороги. 

 Рельеф участка ровный, с незначительным перепадом высотных отметок (5.60-

6.40м) 

 Проектирование инженерных сетей ведется по техническим условиям соответствующих 

ведомств. В соответствии с п.5 ТУ ООО "ПудЛинк" от 14.10.2016 сети связи до помещения цен-

трального узла связи проектирует сам оператор связи (точка подключения - помещение узла 

связи) 

Описание природных условий, рельеф, грунты 

Территория характеризуется умеренным избыточно-влажным климатом с неустойчивым ре-

жимом погоды, который относится ко IIВ подрайону по климатическому районированию России для 

строительства. 

В геологическом строении участка до глубины 30,0 м принимают участие: почвенно-

растительный слой, современные четвертичные техногенные образования и озерно-морские отло-

жения, верхнечетвертичные отложения, представленные озерно-ледниковыми, неразделенными 

озерными, озерно-ледниковыми и флювиогляциальными грунтами, а также ледниковыми отложени-

ями: 

Современные четвертичные отложения  

Почвенно-растительный слой мощностью 0,1-0,3 м встречен скважинами №№ 2, 9, 15, 32, 

34, 36, 37. 

Техногенные образования   

Асфальт мощностью 0,1-0,3 м покрывает практически всю площадку; абсолютные отметки 

подошвы его составили 5,4-6,4 м. 

Бетонные плиты толщиной 0,1-1,5 м вскрыты скважинами №№ 18, 26, 28, 33, 35. Подошвы 

плит пересечены на глубинах 0,1-2,0 м. 

Насыпные грунты: пески со щебнем, с обломками кирпичей и древесины. 

Мощность слоя меняется от 0,1 до 2,4 м 

Морские и озерные отложения:  

– Пески пылеватые, коричневато-серые, с редкими растительными остатками, рыхлые, 

насыщенные водой. В соответствии с ГОСТ 25100-2011 относятся к сильнопучинистым и чрезмерно 
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пучинистым грунтам. При динамических нагрузках могут переходить в плывунное состояние и 

резко терять несущую способность.  

– Пески пылеватые, коричневато-серые, с редкими растительными остатками, плотные, 

насыщенные водой. В соответствии с ГОСТ 25100-2011 относятся к сильнопучинистым и чрезмерно 

пучинистым грунтам. При динамических нагрузках могут переходить в плывунное состояние и 

резко терять несущую способность.  

– Супеси пылеватые, серые, с редкими растительными остатками, с прослоями песка, теку-

чие. В соответствии с ГОСТ 25100-2011 относятся к сильнопучинистым и чрезмерно пучинистым 

грунтам. При динамических нагрузках могут резко терять несущую способность.  

Мощность составила 1,6-7,8 м. 

Залегающие ниже глубины промерзания грунта не рассматриваются. 

Насыпные грунты не могут быть использованы в качестве оснований, рекомендуется про-

извести их замену песчано-гравийной смесью. 

Нормативная глубина промерзания песков пылеватых и супесей составляет 1,20 м. 

 На изучаемом участке вскрыты два горизонта грунтовых вод:  

1) безнапорный, приуроченный к насыпным грунтам, озерно-морским пескам и тонким песча-

ным прослоям в глинистых озерно-морских и озерно-ледниковых грунтах;  

2) напорный, приуроченный к пескам и тонким песчаным прослоям в супесях неразделенных 

озерных, озерно-ледниковых и флювиогляциальных отложений. 

Грунтовые воды со свободной поверхностью зафиксированы на глубинах 0,6-2,4 м, на абсо-

лютных отметках 3,5-5,6 м. Во времена сезонного снеготаяния и обильного выпадения осадков 

следует ожидать подъема уровня грунтовых вод до абсолютных отметок 2,0-4,1 м. 

Напорные грунтовые воды вскрыты на глубинах 7,1-13,2 м, на абсолютных отметках минус 

1,1 - минус 7,1 м, величина напора составила 5,3-11,4 м. 

Грунты и грунтовые воды безнапорного и напорного горизонтов и по отношению к бетону 

нормальной проницаемости неагрессивны. И безнапорные грунтовые воды, и грунты характеризу-

ются средней коррозионной агрессивностью по отношению к свинцовой оболочке кабеля и высокой 

– к алюминиевой. Грунты также обладают высокой коррозионной агрессивностью к стали. 

Основные решения генерального плана. Благоустройство 

Планировочная структура проектируемого квартала представляет собой зону жилой за-

стройки с включением встроенных объектов общественно-деловой застройки, социально-

культурного и коммунально-бытового назначения вдоль магистралей: 1-го Муринского и Б. Самп-

сониевского проспектов, и социально-культурного назначения в глубине квартала и по 

ул. Капитана Воронина. 

В границах первого этапа проектирования предполагается разместить: многоквартир-

ный дом со встроенными помещениями, многоэтажный гараж-стоянка из двух блоков с рампой 

въезда между ними, пристроенный объект дошкольной образовательной организации (ДОО) с пло-

щадками для игр и отдыха детей,  объекты инженерной инфраструктуры: котельная и БКРТП, а 

также спортивную площадку, площадки для игр детей и отдых взрослых, площадка для крубнога-

баритного мусора. Пристроенный объект дошкольного образования войдет во второй под-этап 

первого этапа строительства. 

В границах второго этапа проектирования предполагается разместить: многоквартир-

ный дом со встроенными помещениями, встроенно-пристроенным гаражом-стоянкой, встроенно-

пристроенным коммерческим объектом, площадку для занятий физкультурой, площадки для отды-

ха взрослых и игр детей, расположенных в том числе и на эксплуатируемой кровле встроенно-

пристроенного гаража-стоянки. 

Жилой фонд размещен в здании 2-17 этажей. 

Для размещения автотранспорта жильцов, персонала и посетителей встроенно-
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пристроенных помещений предусмотрены: 

- в первом этапе строительство многоэтажного гаража-стоянки из двух блоков, с разры-

вом 25 м за счет рампы-заезда, в общей сложности на 296 машино-мест, в том числе 90 м/мест 

предусмотрено для гостевых стоянок и 14 м/мест для МГН; 

- во втором этапе - двухуровневого встроенно-пристроенного подземного гаража-стоянки 

на 415 машино-мест, в том числе 16 м/мест для МГН. 

в общей сложности на 711 машино-мест, обеспечивающие потребность в машино-местах весь ком-

плекс с избытком, в том числе 34 м/м зарезервировано для объекта III-го этапа. 

 Расчетная потребность в обеспечении местами для стоянки автотранспорта  жильцов и 

персонала встроенно-пристроенных помещений составляет 198 машино-мест для I-ого  этапа 

строительства и 393 машино-мест для II-ого этапа строительства.   

  Также в гаражах-стоянках предусматриваются места для велосипедов, общей численно-

стью 300 вело-мест, у гаража-стоянки I-го этапа предусмотрена открытая стоянка на 20 вело-

мест, в общей сложности на 320 вело-мест, что соответствует расчетному количеству. При этом 

15 вело-мест зарезервировано для  III этапа строительства. 

 Все въезды в автостоянку организованы с проектируемого проезда, соединяющего 1-й Му-

ринский пр. и ул. Капитана Воронина, без заезда в жилые дворы.  

На территории квартала предусматривается пристроенный объект дошкольного образова-

ния на 105 мест, с прилегающей к нему территорией. На участке ДОО расположены 6 групповых 

площадок для игр и отдыха детей разных возрастных групп, оборудованные навесами на каждой 

групповой площадке, общая спортивная площадка, участок для хозяйственных целей: загрузке 

столовой, вывозу мусора. Накопление мусорных отходов происходит в мусоросборную камеру за-

глубленного типа Molok5000. Территория ДОО огорожена металлическим ограждением высотой 

1,6м, с тремя въездными воротами и калитками. 

Вся территория жилого комплекса хорошо озеленена и благоустроена, предусмотрены зоны 

тихого отдыха, детские площадки, площадка для занятий физкультурой, оборудованная тренаже-

рами и спортплощадка. 

Благоустраивается так же эксплуатируемая кровля встроенно-пристроенной автостоянки, 

на которой устраиваются высокие клумбы в подпорных стенах со слоем плодородного субстрата 

слоем до 1,5 м, обеспечивающие посадку не только газонов, но и декоративных деревьев и ку-

старника. На кровле располагаются площадки для отдыха взрослых и площадки для игр детей. 

В юго-восточной части участка располагается спортивная площадка. 

Подъезд легкового и специализированного транспорта предусмотрен по внутриквартальным  

проездам с твердым покрытием шириной 5,5-6,0 м, расположенных  на расстоянии 5,0-10,0 м от  

фасадов  запроектированных  секций жилого дома, в зависимости от высоты зданий. Проезды 

выходят на городские магистрали.  

 На участок предусмотрено четыре въезда. Существующий въезд с Б. Сампсониевского пр., 

два въезда с ул. Капитана Воронина и один въезд с 1-го Муринского пр. Внутренняя территория 

жилого комплекса рассматривается как рекреационная зона, где подъезд автомобилей 

осуществляется только для хозяйственных, медицинских и пожарных целей. Все объекты нежилого 

назначения, которые работают не только для жителей жилого комплекса, расположены в 

корпусах по периметру. Для технологического и специализированного транспорта встроенно-

пристроенных помещений предусмотрены погрузо-разгрузочные зона в арках, выходящих на 

Большой Сампсониевский проспект.  

         Подъезд и проезд пожарного транспорта предусмотрен ко всем секциям 

запроектированного жилого дома  как со стороны городских магистралей, так со стороны 

внутриквартальных проездов, в том числе и по кровле встроенно-пристроенного гаража-стоянки.  
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Проезд в мощении, идущий вдоль исторического здания III-го этапа к зданиям II-го этапа, 

выполнен следующей конструкции: 

- тротуарная плитка ф. «Меликонполар» 1К8 «Классика-1» 115х115х80мм по ГОСТ 

17608-94, толщиной 8см; 

- песок, укрепленный цементом 1:10, толщиной 5см; 

- щебень гранитный М1000 фр.40-70мм по ГОСТ8267-93* методом заклинки толщиной 

30см; 

- песок природный для строит. работ класс I по ГОСТ8736-93* толщиной 20см; 

- геополотно типа "Tupar SF40". 

Дорожной одеждой проездов с асфальтобетонным покрытием служит конструкция для улиц 

и дорог местного значения с движением по ним незначительного количества тяжелого авто-

транспорта, это: 

- мелкозернистая асф./бет.смесь типа Б марки I по ГОСТ9128-2009 на граните и БНД 

60/90 толщиной 5см; 

- крупнозернистая пористая асф./бет.смесь марки I по ГОСТ9128-2009 на граните и 

БНД 60/90 толщиной 6см; 

- щебень гранитный М1200-1000 фр.40-70мм по ГОСТ8267-93* методом заклинки тол-

щиной 20см; 

- песок природный для строительных работ класс I по ГОСТ8736-93* толщиной 69см 

- геотекстиль "Tupar SF56". 

        Конструкция покрытий тротуаров: 

- тротуарная плитка ф. «Меликонполар» 1К8 «Классика-1» 115х115х80мм по ГОСТ 

17608-94, толщиной 8см; 

- песок, укрепленный цементом 1:10, толщиной 5см; 

- щебень гранитный М800 фр.20-40мм по ГОСТ8267-93* методом заклинки толщиной 

20см; 

- песок природный для строит. работ класс I по ГОСТ8736-93* толщиной 30см; 

- геополотно типа "Tupar SF40. 

 Детские площадки для игр и отдыха в ДОО решены в набивных покрытиях: 

- щебень гранитный М1200-1000 фр.5-10мм по ГОСТ8267-93* толщиной 5см; 

- щебень гранитный М600 фр.20-40мм по ГОСТ8267-93* толщиной 12см; 

- песок природный для строительных работ класс I по ГОСТ8736-93* толщиной 20см. 

 Детские и взрослые площадки для физкультуры и спорта решены в наливных по-

крытиях из резиновой крошки: 

- наливные покрытия из резиновой крошки, толщиной 8см; 

- цементный раствор М150, Мрз 35, толщиной 5см; 

- гидроизоляция – «СИНЗАТИМ» (водная дисперсия на твердых эмульгаторах) 

- бетонная стяжка кл. 25 W6F100, армированная сеткой d8 АIII, шагом 200мм, толщи-

ной 10см; 

- уклонообразующий слой из песка природного для строительных работ кл. I по 

ГОСТ8736-93* толщиной от 0 до 57см; 

- разделительный слой – полиэтиленовая пленка; 

- теплоизоляция – «Пеноплекс-45» (2-3 слоя с разбежкой швов), толщиной 7см: 

- пароизоляция - изопласт 

- ж/б плита перекрытия. 

Отмостки здания выполнены мощением: 

- тротуарная плитка ф. «Меликонполар» 1К8 «Классика-1» 115х115х80мм по ГОСТ 

17608-94, толщиной 8см; 

- песок, укрепленный цементом 1:10, толщиной 5см; 
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- щебень гранитный М800 фр.20-40мм по ГОСТ8267-93* методом заклинки толщиной 

10см; 

- песок природный для строит. работ класс I по ГОСТ8736-93* толщиной 15см; 

- геополотно типа "Tupar SF40. 

 Конструкция дорожной одежды применена с учетом геологических, гидрогеологических 

условий и механических свойств грунтов, в соответствии с требованиями СП 34.13330.2012 «Ав-

томобильные дороги». 

Продольные уклоны проездов для хорошего отвода дождевых вод предусмотрены не менее 

0,5 %. 

В проекте предусмотрены условия для беспрепятственного и удобного передвижения МГН 

по участку к зданию. 

Ширина пути движения на участке и пешеходные дороги на пути к объектам предусмотре-

ны не менее 2,0м. В проекте предусмотрены пониженные поребрики для въезда на тротуары. 

Отметки у входов здания и отметки входных площадок, предусмотренных для МГН, не пре-

вышают высот 20мм. Там, где перепад отметок превышает 20мм, предусмотрено устройство пан-

дуса с уклоном не более 5% и с устройством нормативных разворотных площадок. Уклоны по 

тротуарам не превышают нормативных требований для МГН: поперечные – не более 2%, продоль-

ные – не более 5%. 

Проектируются газоны с плодородным слоем толщиной 20см с посевом газонных трав из 

расчета 70кг/га, посадка кустарника в живые изгороди и деревьев.  

Детские площадки для игр, взрослые площадки для отдыха и физкультурная площадка 

оснащаются соответствующим назначению площадки оборудованием. 

Бытовой мусор проектируется собирать в евро-контейнерах в  мусоросборных камерах, 

располагающихся на 1-м этаже каждой жилой секции, с ежедневным вывозом мусора 

специализированной техникой.  

Для крупногабаритного мусора предусматривается контейнерная площадка в части 

участка, примыкающей к котельной.  

Освещение территории предусмотрено светильниками, устанавливаемыми на опорах и 

фасадными светильниками. 

Прокладка внутриплощадочных инженерных сетей предусмотрена с учетом проектируемой 

застройки и проектируемого здания. 

Организация рельефа 

Генеральный план площадки разработан на топографической основе, выполненной 

ОАО "Трест ГРИИ" (шифр 477-16(139) от 06.04.16г.) 

За относительную отметку нуля принята отметка пола встроенных помещений 1-го эта-

жа, соответствующая абсолютной отметке 6,00м в Балтийской системе координат. 

Планировочные отметки назначены исходя из обеспечения единого планировочного решения 

территории, минимизации объемов земляных работ, обеспечения нормативных уклонов по 

территории с целью обеспечения водоотвода.  

Защита здания от поверхностных вод осуществляется путем создания проездов и тротуа-

ров с твердым покрытием, отвод поверхностных вод с которых осуществляется по спланированной 

поверхности до проектируемых дождеприемных колодцев или водоотводных лотков с дальнейшим 

подключением в канализацию города. 

Водоотводные лотки – это сборные водоотводные каналы FASERFIX SUPER KS100 малой 

глубины на кровле высотой 80мм арт. 1706, 100мм арт. 1708 и высотой 160мм арт. 8200 с щелевой 

чугунной решеткой арт. 8068 фирмы "Hauraton" (или аналогичные другой фирмы) 
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Установившийся уровень грунтовых вод, в том числе напорных, согласно инженерно-

геологическому отчету, составляет 1,5-2,0 м от поверхности земли. При этом грунты и грунто-

вые воды неагрессивны к бетону.  

Дренаж зданий в данном случае не целесообразен и не предусматривается. 

Защита фундаментов и стен подвалов от грунтовых вод достигается следующими мето-

дами: 

1) для всех подземных конструкций используется бетон по водонепроницаемости марки 

W6; 

2) выполняется обмазочная и  инъекционная (для подземного паркинга) гидроизоляция; 

3) во всех швах бетонирования устанавливаются гидрошпонки. 

Для защиты от подтопления здания 3-го этапа строительства, наружные сети кана-

лизации с установкой дождеприемных колодцев, выполняются во втором этапе. 

Баланс земляных масс сведется к отвозке излишков грунта, вытесненного от устройства 

фундаментов пандусов и приямков, конструкцией покрытий, озеленением и инженерными сетями в 

количестве 22427 м3 (в количестве 10592 м3 грунт загрязнен) в I-м этапа, в количестве 54002 м3 

( в количестве 26800м3 грунт загрязнен) – во II-м этапе. А так же завозу растительного грунта 

или субстрата для газонов на кровле  для благоустройства в количестве 695м3 в I-м этапе и 

1420м3 – во II-м этапе. 

Грунт на всей территории участка считается непригодным до глубины 0,2 метра, относя-

щимся к категориям «опасный» по загрязнению бензопиреном, согласно «Технического отчета по 

инженерно-экологическим изысканиям…», выполненным Российским Геозкологическим центом фили-

алом ФГУГП «Урангеологоразведка» Федеральным агентством по недропользованию (Роснедра). 

Посередине участка от 1-го Муринского пр. до ул. Капитана Воронина проходит линия раздела по 

состоянию грунтов. На участке от этой линии до Б. Сампсониевского пр. грунт пниже 0,2м отно-

сится к категории «чистый», в другую сторону от линии раздела до границы с отводом железной 

дороги грунт, согласно отчета, от поверхности до 2,0м относится к категории «опасный».    

Растительный грунт, снятый с газонов на территории строительства, не используется, 

ввиду загрязненности. 

Транспортные коммуникации 

Подъезд к комплексу осуществляется по существующим транспортным схемам прилегающей 

улиц. 

Расчет требуемого количества машино-мест на автостоянках 

Согласно Закону Санкт-Петербурга «О правилах землепользования и застройки Санкт-

Петербурга» от 16 февраля 2009 года №29-10 для зоны ТД1-1_1 минимальное количество машино-

мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков уста-

навливается в соответствии с ч. II, ст.10, таблица 10.1 

Объект Кол-во 

посетит. 

Кол-

во 

раб. 

мест 

Общая 

площадь 

квартир 

Принятая норма 

м/м по ПЗЗ 

Расчетное 

кол-во м/м по 

ПЗЗ 

 

I этап строительства (1-й подэтап) 

Многоквартирный дом - - 27 683,2 1 м/м на 150 кв.м 

общей площади 

квартир 

185 
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Объект Кол-во 

посетит. 

Кол-

во 

раб. 

мест 

Общая 

площадь 

квартир 

Принятая норма 

м/м по ПЗЗ 

Расчетное 

кол-во м/м по 

ПЗЗ 

Отделение женской кон-

сультации 

9 16 - 1 м/м на 5 раб.м и 

 1 м/м на 10  

единоврем. 

посетит. при их  

макс.кол-ве 

4 

Встроенные помещения 

под аренду офисов 

2 35 - 8 

Предприятия бытового 

обслуживания 

- 1 - 1 м/м на 5 рабо-

чих мест 

1 

I этап строительства (2-й подэтап) 

Пристроенная дошколь-

ная образовательная 

организация 

- 35 - 1 м/м на 5 рабо-

чих мест 

7 

Итого по I этапу строительства 205 

II этап строительства 

Многоквартирный дом - - 43 527 1 м/м на 150 кв.м 

 общей площади 

 квартир 

291 

Встроенно-пристроенный 

коммерческий объект 

10 365 - 1 м/м на 5 раб.м и 

 1 м/м на 10  

единоврем. 

посетит. при их  

макс.кол-ве 

74 

Предприятия питания 25 8  5 

Встроенные помещения 

под аренду офисов 

3 55 - 11 

Магазины продоволь-

ственных товаров 

- 3 - 1 м/м на 5 рабо-

чих мест 

1 

Магазины непродоволь-

ственных товаров 

- 9 - 2 

Предприятия бытового 

обслуживания 

- 4 - 1 

Аптеки - 2 - 1 

Итого по II этапу строительства 386 

Итого по I-II этапам строительства 591 

Проектом предусмотрено размещение 711 машин в автостоянках в границах I и II этапов 

строительства, 90 м/мест из которых - гостевые стоянки в гараже-стоянке I-го этапа и 14 

м/мест для МГН, 16 м/мест для МГН в подземном двухуровневом гараже-стоянке II-го этапа.  

 

Расчет требуемого количества вело-мест 
Объект Кол-во 

посетит. 

Кол-во 

раб. 

мест 

Общ. пл. 

квартир 

/Общ. пл. 

помещений  

Принятая норма 

в/м по ПЗЗ 

Расчетное 

кол-во в/м 

по ПЗЗ 

I этап строительства (1-й подэтап) 

 

Многоквартирный дом - - 27 683/- 1 в/м на 280 кв.м 

общ. пл. квартир 

99 

Отделение женской кон-

сультации 

9 16 -/411 1 в/м на 100 кв.м 

общей площади 

5 
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Объект Кол-во 

посетит. 

Кол-во 

раб. 

мест 

Общ. пл. 

квартир 

/Общ. пл. 

помещений  

Принятая норма 

в/м по ПЗЗ 

Расчетное 

кол-во в/м 

по ПЗЗ 

Предприятия бытового 

обслуживания 

- 1 -/41 1 

Встроенные помещения 

под аренду офисов 

2 35 - 1 в/м на 20 рабо-

чих мест 

2 

I этап строительства (2-й подэтап) 

Пристроенная дошколь-

ная образовательная 

организация 

- 35 - 1 в/м на 20 рабо-

чих мест 

2 

Итого по I этапу строительства 109 

II этап строительства 

Многоквартирный дом - - 43 527/- 1 в/м на 280 кв.м 

общ. пл. квартир 

156 

Встроенно-пристроенный 

коммерческий объект 

10 365 - 

1 в/м на 20 рабо-

чих мест 

19 

Встроенные помещения 

под аренду офисов 

3 55 - 3 

Предприятия питания 25 8 - 1 в/м на 20 раб.м 

и 1 в/м на 50 еди-

новрем. посетит. 

при их макс. кол-

ве 

2 

Предприятия бытового 

обслуживания 

- 4 -/88 1 в/м на 100 кв.м 

общей площади 

1 

Магазины продоволь-

ственных товаров 

- 3 -/163 1 в/м на 40 кв.м 

торг. площади для 

объектов с пл. за-

ла менее 200 кв.м 

и 1 в/м на 20 

раб. мест 

5 

Аптеки - 2 -/49 2 

Магазины непродоволь-

ственных товаров 

- 9 -/611 1 в/м на 100 кв.м 

торг. пл. для объ-

ектов с пл. зала 

200-1000 кв.м и 

1 в/м на 20 раб.м. 

8 

Итого по II этапу строительства 196 

Итого по I-II этапам строительства  305 

Проектом предусмотрено размещение расчетного количества вело-мест в границах I и II 

этапов строительства. 300 в/мест в проектируемых гаражах-стоянках и 20 в/мест на открытой 

стоянке I-го этапа.   

Все принятые решения отражены на чертежах раздела ПЗУ. 
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Многоквартирный дом со встроенными помещениями, многоэтажным
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гаражом-стоянкой,  пристроенным объектом ДОО,
встроенно-пристроенным коммерческим объектом I-II этапы

строительства
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Многоквартирный дом со встроенными помещениями, многоэтажным
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гаражом-стоянкой,  пристроенным объектом ДОО,
встроенно-пристроенным коммерческим объектом.
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-0.14
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+0.055.95
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0
5.695.80

0

0
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0

0

0

000

0
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0
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6.16

5.93

-0.04

-0.16

-0.09 -0.10

-0.27

-0.05

-0.03

-0.10

-0.37

-0.20

0 6.28

-0.08

-0.11

-0.23

0

-0.11

-0.17

6.11

+0.09 -0.13

-0.33

+0.15

-0.48

-0.27

-0.63

5.99

-0.06

+0.07

5.87
+0.43

-0.10

-0.29

5.95

5.81

5.89

+0.06

0
5.84

05.81

0

5.80

0

5.64
0

5.62

5.62 5.62

0 0

5.93

5.915.73

5.73

+0.44 5.84

5.84

0

6.20
5.85

+0.35

6.00

5.81

+0.19

-0.29

+0.09

+0.05

-0.04

+0.24

-0.22

+0.20

+0.21

+0.17

5.60

5.59

5.58

5.60
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се
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,м

3

Насыпь(+)

Выемка(-)

+0.03

-0.45

+0.10+0.02

-0.13

+0.02

+0.07+0.20+0.03

+0.20

+0.15

+0.03 -0.10

+0.02

0

+0.04

-0.43-0.30-0.55

-0.05

5.65

+0.22 0

+0.18
+0.05

0

0

-0.25 -0.30

5.84

+0.01+0.06

+0.02

6.00

-0.48

-0.22

-0.33

-0.45 -0.13

-0.35 +0.10
-0.62

-0.07

-0.57 -0.13 -0.03

-0.12

-0.28-0.37

0 0

0

-0.04
-0.15-0.11

+0.05

-0.18

-0.36

-0.23 +0.08

-0.12

-0.15 -0.13

-0.25

+0.01

-0.45

-0.92

-0.32

-0.55

-0.82

-0.29 -0.29

-0.50 -0.44

-0.18

-0.26 -0.36

-0.06-0.13

-0.36 -0.29-0.26

-0.13

+0.02 0

В
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,м

3

Насыпь(+)
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-

-108

109
-72

53-12

-12

-

79-61

119
-38

+108

+108

-38

+47

24

+1

66 -29

-29

+48

-1

124-85

95-82

-167-133

- -

+29

-71

147

342

-97

217

-46

48 -16

-45

-55

-27
+9

+45

-358

+7

-97

278

-130

-227

-

+4

+58

+62

70
-14

-14

103

-33

245

-72

142

-50

54

123

-59

59
-18

-18

+1

+1

169

-65

274

103

-19

-401

-

385

200

-40
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-16 70

555

+20
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+0.10

+15

152+11
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-26
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-131

+76
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0

Заварина План земляных масс
М1:500

П

ООО "АМ Шендеровича"

БС-1/П-2016-(I-II)-ПЗУ

Санкт-Петербург, Б. Сампсониевский пр., дом 77/7

Смирнов
Шендерович

Вальтц

5

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, многоэтажным
гаражом-стоянкой, встроенно-пристроенным подземным

гаражом-стоянкой,  пристроенным объектом ДОО,
встроенно-пристроенным коммерческим объектом.

I-II этапы строительства

5.67
5.88

-0.21

375

+4
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Пониженный поребрик ГПВ
L=9,50м; h=0,05м

Пониженный поребрик ГПВ
L=9,50м; h=0,05м

Пониженный поребрик ГПВ
L=9,50м; h=0,05м

Пониженный поребрик ГПВ
L=14,0м; h=0,05м

5

3

4

20в/м

Заварина План благоустройства

М1:500

П

ООО "АМ Шендеровича"

БС-1/П-2016-(I-II)-ПЗУ

Санкт-Петербург, Б. Сампсониевский пр., дом 77/7

Шендерович

Вальтц

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, многоэтажным
гаражом-стоянкой, встроенно-пристроенным подземным

гаражом-стоянкой,  пристроенным объектом ДОО,
встроенно-пристроенным коммерческим объектом.

I-II этапы строительства
6

Щебень гранитный М600, фр.20-40мм
ГОСТ 8267-93* - 0,12м

- 0,20м

Щебень гранитный М1200-1000, фр.5-10мм
ГОСТ 8267-93* - 0,05м

Песок природный для строит. работ
класса I по ГОСТ8736-93* 

Уплотненный грунт

по ГОСТ 17608-94 -0,08м
1К.8 Классика-1 - 115х115х80 
Тротуарная плитка ф. "МЕЛИКОНПОЛАР" 

Песок укрепленный цементом
(1:10) -0,05м

мелким щебнем по ГОСТ8267-93*        -0,30м
Щебень гранитный М1200-1000 фр.20-40мм с расклинкой

- 0,15м
Песок природный для строительных работ
 I класса по ГОСТ8736-93* 

Уплотненный грунт

Уплотненный грунт

Геополотно типа Tupar SF-40 плотностью 160г/м2 

мелким щебнем по ГОСТ8267-93*        -0,10м
Щебень гранит. М800 фр.20-40мм с заклинкой

Геополотно типа Tupar SF40

Геополотно типа Tupar SF40

Песок природный для строит. работ
класса I по ГОСТ8736-93*                   -0,20м

по ГОСТ 17608-94 -0,08м
1К.8 Классика-1 - 115х115х80 
Тротуарная плитка ф. "МЕЛИКОНПОЛАР" 

Песок укрепленный цементом
(1:10) -0,05м

мелким щебнем по ГОСТ8267-93*        -0,15м
Щебень гранитный М800 фр.20-40мм с расклинкой

Уплотненный грунт

Геополотно типа Tupar SF40

Песок природный для строит. работ
класса I по ГОСТ8736-93*                   -0,35м

по ГОСТ 17608-94 -0,08м
1К.8 Классика-1 - 115х115х80 
Тротуарная плитка ф. "МЕЛИКОНПОЛАР" 

Песок укрепленный цементом
(1:10) -0,05м

Уплотненный грунт

 фр. 40-70мм  ГОСТ 8267-93* -0,20м
щебень М1200-1000 с расклинкой

марки 1 на граните и БНД60/90
Асфальт мелкозернистый тип Б

Асфальт крупнозернистый пористый

по ГОСТ 9128-2009         -0,06м

Песок природный для строит. работ
класса I по ГОСТ8736-93* -0,69м

по ГОСТ 9128-2009         -0,05м

марки 1 на граните и БНД60/90

Геополотно типа Tupar SF40

Щебень гранитный М600, фр.20-40мм
ГОСТ 8267-93* - 0,10м

- 0,20м

Щебень гранитный М800, фр.5-20мм
ГОСТ 8267-93* - 0,04м

Песок природный для строит. работ
класса I по ГОСТ8736-93* 

Уплотненный грунт

Геополотно плотностью 250 г/м2

Щебень гранитный М800, фр.2-5мм
ГОСТ 8267-93* - 0,03м

Наливное покрытие из резиновой крошки - 0,04м

Санжаров
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6-2А

1

1
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5
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11

12

13
14

15

16

6.00

6.00

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1.1-2
∅100

Выпуск К1
∅100

Ввод В1
∅110

Подключение выпусков 3 этапа
к общесплавной сети канализации

2 этапа строительства

Подключение выпусков 3 этапа
к общесплавной сети канализации

2 этапа строительства

Подключение 3 этапа к сети водопровода
2 этапа строительства

ПГ

Точка подключения 2 этапа
к сетям водопровода
ГУП "Водоканал СПб"

ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВС

Точка подключения 1 этапа
к сетям водопровода
ГУП "Водоканал СПб"

ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВС

Точка подключения 2 этапа
к сетям общесплавной канализации

ГУП "Водоканал СПб"
ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВО

Подключение водопровода 2 этапа
к сети водопровода 1 этапа

ПГ

ПГ

ПГ

Колодец-охладитель

ПГ

ПГ

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Ввод В1
∅110

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅150

Выпуск К1
∅150Выпуск К1.1

∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Ввод В1
∅110

Выпуск К1
∅100

∅340

∅225

∅285

∅225

∅250

∅300

∅300

∅340

∅340

∅340∅225

∅225

∅225

∅225

∅225

∅225

∅225

∅225

∅225

∅250

∅250

∅250

∅250

∅250

∅250

ПГ
ПГ

Ввод В1
∅110

Ввод В1
∅110

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск от котельной
∅100

Точка подключения 1 этапа
к сетям общесплавной канализации

ГУП "Водоканал СПб"
ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВО

Точка подключения 1 этапа
к сетям общесплавной канализации

ГУП "Водоканал СПб"
ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВО

Ввод в котельную
∅110

∅250

∅285

ДК
ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

Выпуск К2.1
∅200

Выпуск К4
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К4
∅100

Ввод В1
∅160

∅250

Выпуск К2.1
∅200

Выпуск К2
∅150

Ввод В1
∅160

Выпуск К4
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1
∅150

ДК

ДК

ДК
Выпуск К1.1

∅100

Выпуск К1
∅100

Точка подключения 2 этапа
к сетям общесплавной канализации

ГУП "Водоканал СПб"
ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВО

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К2
∅100

Подключение выпусков 2 этапа
к общесплавной сети канализации

1 этапа строительства

Подключение выпусков и лотка 2 этапа
к общесплавной сети канализации

1 этапа строительства

Подключение выпусков 2 этапа
к общесплавной сети канализации

1 этапа строительства

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Существующий выпуск
точка подключения 2 этапа

к сетям общесплавной канализации
ГУП "Водоканал СПб"

ТУ №48-27-4312/16-2-1-ВО

∅250 ∅2
50

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100
Выпуск К2

∅100

Выпуск К2
∅100

Выпуск К1
∅100

Выпуск К1.1
∅100

Контрольный колодец

Колодец с узлом учета сточных вод

Контрольный колодец

Колодец с узлом учета сточных вод

Выпуск К4
∅100

Выпуск К1
∅100

Контрольный колодец

Колодец с узлом учета сточных вод

Подключение дренажа ТС

Контрольный колодец

Колодец с узлом учета
сточных вод

Подключение лотков 2 этапа
к общесплавной сети канализации

1 этапа строительства

Водосборный лоток

Водосборный лоток

Водосборный лоток

Водосборный лоток

1,00

ДК-7

3
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Заварина
Сводный план инженерных сетей

М1:500

П

ООО "АМ Шендеровича"

БС-1/П-2016-(I-II)-ПЗУ

Санкт-Петербург, Б. Сампсониевский пр., дом 77/7

Шендерович

Вальтц

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, многоэтажным
гаражом-стоянкой, встроенно-пристроенным подземным

гаражом-стоянкой,  пристроенным объектом ДОО,
встроенно-пристроенным коммерческим объектом

I-II этапы строительства
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6-2А
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ГОСТЕВАЯ
СТОЯНКА

1-2 УРОВНИ

ГОСТЕВАЯ
СТОЯНКА

1-2 УРОВНИ

ГОСТЕВАЯ
СТОЯНКА

1-2 УРОВНИ

ГОСТЕВАЯ
СТОЯНКА

1-2 УРОВНИ

ГОСТЕВАЯ
СТОЯНКА

1-2 УРОВНИ

Заварина Схема движения транспорта
М1:500

П

ООО "АМ Шендеровича"

БС-1/П-2016-(I-II)-ПЗУ

Санкт-Петербург, Б. Сампсониевский пр., дом 77/7

Шендерович

Вальтц

8

Многоквартирный дом со встроенными помещениями, многоэтажным
гаражом-стоянкой, встроенно-пристроенным подземным

гаражом-стоянкой,  пристроенным объектом ДОО,
встроенно-пристроенным коммерческим объектом.

I-II этапы строительства

ГОСТЕВАЯ
СТОЯНКА

1-2 УРОВНИ

Санжаров
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