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 Стадия 



а) характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства; 
 

В административном отношении проектируемая площадка расположена по 
адресу: Алтайский край, г. Барнаул, ул. Профинтерна, 28а. Участок расположен в 
Октябрьском районе г. Барнаула, в сложившейся жилой застройке. 

Отведенный земельный участок имеет площадь 10394 м2 и является 
вытянутым в направлении север-юг. 

С западной участка расположены существующие 2-этажные жилые дома; с 
южной стороны  -  4-этажный жилой дом; с восточной – 6-этажный жилой дом. 

На момент проектирования по участку проходят теплосети, сети 
электричества, водопровода, канализации. Участок свободен от застройки 

В геоморфологическом отношении участок работ находится на Приобском 
плато. Рельеф участка относительно ровный, спокойный с небольшим уклоном на 
юго-запад. Наиболее высокие отметки находятся в северной части участка 
(195,15-195,30). Понижение рельефа наблюдается в юго-западном направлении 
(до отметок 192,17-192,21). Общий перепад отметок рельефа составляет до 3,1 м. 
 

 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

 
При разработке проектных решений  положены в основу требования СП 

42.13330.2016  и других действующих нормативных документов.  
Проектная документация разрабатывается в рамках реконструкции 

квартала 020616 в г.Барнауле. Проект планировки и межевания в границах 
данного квартала утверждён постановлением администрации г.Барнаула №821 от 
08.05.2018г. Проектируемый жилой дом является первой очередью реконструкции 
квартала. 

Схема планировочной организации земельного участка многоквартирного 
жилого дома с объектами общественного назначения выполнена на основании: 

- технического задания на проектирование,  
- градостроительного плана земельного участка, 
- топографической съемки,  
- заключения об инженерно-геологическом строении площадки 

строительства. 
Проектом запланировано обеспечение возможности пожарного проезда и 

подъезда к зданию с учетом требований санитарных и противопожарных норм, а 
также благоустройства территории. 

Общее решение схемы планировочной организации участка, состав и 
взаимное  расположение объектов представлено на чертеже  – ПЗУ-2. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка 
 

№ п/п Наименование Ед. 
изм. 

Работы по 
участку 

Внеплощ. 
работы 

1 Площадь участка в границах отвода га 1,0394 - 

2 Площадь участка в границах 
благоустройства га - 0,0552 

3 Площадь застройки м2 2080,0 - 

4    /процент застройки/ % 20% - 

5 Площадь покрытий м2 6405,0 392,0 

6 Площадь озеленения м2 1909,0 160,0 
 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 

Согласно отчета об инженерно-геологических изысканиях, на участке 
строительства жилого дома  на период изысканий подземные воды встречены на 
глубине 24,2- 24,4 м, на абсолютной отметке 168,6 м. Никакого влияния грунтовые 
воды на проектируемые жилые дома оказывать не будут. В периоды весеннего 
снеготаяния, обильных дождей, в случае нарушения поверхностного стока, 
утечках из водонесущих коммуникаций в верхней части субаэральных отложений 
существует возможность образования подземных вод типа «верховодка», которые 
могут подмачивать нижние части фундамента проектируемого здания. 

Нормативная глубина сезонного промерзания насыпного грунта и супеси 
2,13 м. 

При определении блуждающих токов установлены положительные 
значения разности потенциалов , что говорит о наличии блуждающих токов. 

Из специфических грунтов на площадке распространены техногенные, 
просадочные и условно пучинистые грунты. По относительной деформации 
пучения грунты в зоне сезонного промерзания непучинистые в естественном 
состоянии и чрезмернопучинистые в замоченном состоянии. 

Сейсмичность района работ 6 баллов. Категория грунтов по сейсмическим 
свойствам - третья. Сейсмичность площадки 6 баллов. 

По категории опасности природных процессов территория проектируемого 
строительства относится к "опасным". 

Предусмотрены конструктивные и планировочные водозащитные 
мероприятия: 

- выполнение отмостки с гидроизоляцией по контуру зданий. 
При выполнении вертикальной планировки проектные отметки территории 

назначены из условий максимального сохранения существующего рельефа, 
отвода поверхностных вод, исключения подтопления существующих и 
проектируемых зданий и сооружений. 

Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку 
территории от мусора, срезку редкого кустарника, вынос инженерных 
коммуникаций.  
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Привязка проектируемого здания на местности выполняется от наружных 
граней стен существующего 6-этажного жилого дома. 
 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

План организации рельефа выполнен на основании представленной 
топографической съемки методом проектных горизонталей с шагом 0.1 м.  

Организация рельефа решена с учетом: 
- отметок территории существующей застройки, примыкающей к 

отведенному участку; 
- поверхностного водоотвода с территории участка; 
Проектные отметки по контуру здания назначены с учетом нормального 

водоотвода. 
Отвод атмосферных вод с участка предусмотрен по проектируемым 

твердым покрытиям в дождеприемники проектируемой ливневой канализации с 
подключением в существующую сеть городской ливневой канализации по ул. 
Профинтерна.   

Продольные уклоны проектируемых  проездов и тротуаров соответствуют 
требованиям СП 42.13330.2016. Минимальный запроектированный уклон 
составляет – 0.5%, максимальный –1,5%. 

Подсчет земляных работ произведен по плану с сеткой квадратов 20×20 м. 
Балансом земляных масс учтены поправки на устройство корыта под одежду 
дорог, площадок и озеленения.  

 
ж) описание решений по благоустройству территории 

 
Генеральный план отведенного участка разработан с учетом 

градостроительной ситуации, в увязке с существующей застройкой, 
существующими инженерными сетями и благоустройством и на основании  
проекта планировки и межевания квартала 22:63:020616 в г.Барнауле. 

Проектом предусмотрено полное благоустройство участка. 
Проезды, тротуар вдоль сквозного проезда и места для временной парковки 

автомобилей приняты асфальтобетонными. Покрытие площадок для отдыха, 
тротуаров и отмостки принято из бетонной плитки. Покрытие детской площадки 
принято из резиновой крошки. Все покрытия обрамляются бортовым камнем. 

Согласно проекту планировки и межевания квартала 22:63:020616 в 
г.Барнауле площадь озелененных территорий общего пользования на территории 
квартала — 1,9492 га, что составит 7,03 кв.м на чел.  при общей площади 
квартала 13,734 га, количество жителей составит 1954 чел. 

Размеры необходимых площадок установлены согласно Постановлению 
Администрации Алтайского края от 9 апреля 2015 года N 129 «Об утверждении 
нормативов градостроительного проектирования Алтайского края» 
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На участке предусмотрена детская площадка, расположенная согласно 

требованиям СП 42.13330.2016. Площадка оборудована следующими малыми 
архитектурными формами для детей возрастом от 1 года до 10 лет: 

- качели на деревянных стойках с двумя видами сидений – для детей от 1 
года и для детей от 3 лет; 

- карусель с рулем; 
- детский игровой комплекс с горками и домиками; 
- качалка на пружине «Кораблик»; 
- песочница; 
- машинка с горкой. 
 
Также проектом предусмотрена площадка для отдыха взрослого населения, 

оборудованная необходимыми для комфортного отдыха малыми архитектурными 
формами: скамейки, диван-качели, урны. Возле входов в подъезды жилого дома 
предусмотрены скамейки и урны. Урны также расположены возле всех основных 
входов в здание. 

 
 
 
 

Площадки 

Удельные размеры 
площадок согласно 

Постановлению №129, 
кв. м/чел. 

Расчетные 
показатели, 

кв. м 

Показатели на 
проектируемом 
участке, кв. м 

Для игр детей 
дошкольного и младшего 
школьного возраста 

0,7 317 345 

Для отдыха взрослого 
населения 0,1 45 104 

Для занятий 
физкультурой 2,0 906 455 

(см. прим. 1, 2) 

Для хозяйственных целей 0,3 68 35 
(см. прим. 3) 

Для стоянки автомашин 0,8 362 1856 
Примечания: 

1. Согласно п.4.5, прим.2 Нормативов градостроительного проектирования 
Алтайского края, допускается уменьшать, но не более чем на 50%, 
удельные размеры площадок для занятия физкультурой при застройке 
зданиями 9 этажей и выше или при формировании единого физкультурно-
оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и взрослых. 
Проектируемое здание 15-16-этажное. В микрорайоне расположена школа 
с существующим спортивным ядром. Кроме того, проектом планировки 
микрорайона предусмотрено его расширение и строительство 
физкультурной площадки на территории перспективного многоквартирного 
дома. 

2. Согласно п.4.16 СП 54.13330.2011 спортивные площадки расположены на 
эксплуатируемой кровле здания — см. раздел «Архитектурные решения». 

3. Из-за невозможности размещения площадки для выгула собак в 
соответствии с п.7.5 СП 42.13330.2016 (40м от площадки до окон жилых и 
общественных зданий), необходимо централизовано в данном 
микрорайоне организовать площадку. 
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Из-за сложности освоения участка (реконструкция квартала) 
предусматривается оценивать территорию в рамках жилой группы из двух жилых 
домов: проектируемый по адресу ул. Профинтерна 28а (первая очередь) и 
проектируемый дом на месте существующих домов по адресу ул. Шипуновская 2, 
4, 4а (вторая очередь). Согласно утвержденному проекту планировки на 
территории жилого дома второй очереди предусматриваются недостающие 
площадки для всей жилой группы. Кроме того, проектом планировки 
предусматривается расширение территории школы для расширения спортивного 
ядра. 

 
В необходимых пешеходных местах предусмотрены пандусы с уклоном 

1:12-1:17 для проездов санок и колясок. 
В хозяйственной части участка на асфальтовое покрытие 

предусматривается установка контейнеров для сбора мусора. 
На свободной от застройки и покрытий территории: вокруг площадок для 

отдыха детей и взрослых предусматривается озеленение путем посадки 
деревьев; кустарников в виде живой изгороди, посева газона и цветников, с 
подсыпкой растительного грунта слоем 20 см по всей территории озеленения 
участка. 

 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций 

 
В восточной части отведенного участка проектом предусмотрена 

организация сквозного проезда шириной 6,0 м по территории участка для связи 
между улицами Профинтерна и Пионеров. Таким образом, к зданию возможен 
проезд с ул. Профинтерна с юга и с ул. Пионеров с севера. Также предусмотрен 
внутридворовой круговой проезд шириной 6,0 м для обеспечения проезда 
пожарных машин и другой спецтехники.  

Вдоль всех проездов на проектируемой территории предусмотрено 
расположение парковочных мест для постоянного и временного размещения 
автомобилей жителей дома и их гостей, а также для работников и посетителей 
объектов общественного назначения, расположенных в проектируемом здании. 

 
Количество машино-мест для парковок определено расчетом согласно 

требований Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края:  
В проектируемом доме 278 квартир. 
Согласно табл. И-2, расчетное число машино-мест на квартиру для 

постоянного хранения 0,8*278=222 машино-места (уровень автомобилизации 
принимаем 300 индивидуальных легковых автомобилей на 1000 жителей). 

Согласно табл. И-4 при численности населения города более 100 тыс. 
человек, для жителей жилых домов эконом-класса, обеспечение местами 
постоянного хранения должно быть не менее 25% (от общей потребности 
машино-мест) в пределах участка, предоставленного для строительства. Таким 
образом, 222*0,25=56 машино-мест. Согласно табл. И-2, расчетное число 
машино-мест на квартиру для временного хранения 0,16*277=44 машино-места. 

Таким образом, для жителей проектируемого дома необходимо 56+44=100 
машино-мест. 

Согласно табл. И-1 для стоматологической поликлиники принято 2 машино-
места (на каждые 100 посещений 2-3 машино-места). 
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Для расчета количества парковочных мест для офисов была принята 
категория «учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические 
учреждения» -  5-7 машино-мест на 100 работающих. Расчетное количество 
работников 95 человек.  Принято 5 машино-мест. 

 
ИТОГО расчётное количество машино-мест для проектируемого 

здания: 
107 машино-мест, 
из которых согласно п.5.2.1 СП 59.13330.2016 11 машино-мест (10%) для 

людей с инвалидностью, в том числе 6 специализированных расширенных 
машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-
коляске. 

 
В проекте предусмотрено 118 машино/мест (см. графическую часть 

проекта), в том числе необходимое количество специализированных мест для 
инвалидов. 
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