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    Раздел 2 «СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА»

         а) Характеристика земельного участка, предоставленного для

размещения объекта капитального строительства

Площадка проектируемого объекта строительства находится в

Центральном районе г. Барнаула. Площадка под строительство находится на

территории жилых домов №190 и №192 по улице Песчаной.

На момент изысканий часть строений снесена. Остальные дома и

надворные постройки также подлежат сносу. Вокруг площадки проходят

подземные коммуникации-трассы водопровода. Водонесущие коммуникации могут

являться источником замачивания грунтов. На участке №190 находится

водопроводный люк. Дно ямы замочено из-за утечек. Вокруг площадки находятся

жилые одноэтажные дома частного сектора.

В геоморфологическом отношении площадка расположена на II

надпойменной террасе р. Барнаулки. Рельеф площадки неровный, с перепадами

высот до 1.5-2.0 м. Абсолютные отметки поверхности изменяются от 166,3 до

167,5 м, с уклоном с севера на юг, в сторону реки Барнаулка.

Климат проектируемой территории резко континентальный с холодной

продолжительной зимой и коротким теплым летом. Среднегодовая температура

воздуха+2,2 0С. Среднегодовое количество осадков 416 мм в год. Средняя высота

снежного покрова 30 см на открытом участке и 43 см - на защищенном. Ветра

юго-западного направления (30%). Нормативная глубина сезонного промерзания

для насыпного грунта и песка мелкого составляет 2.13 м.

          б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов

капитального строительства в пределах границ земельного участка

Организация санитарно-защитной зоны для данного проектируемого жилого

дома не требуется.

         в) Обоснование планировочной организации земельного участка в

соответствии с градостроительным и техническим регламентами

Планировочная организация данного земельного участка выполнена на

основании задания на проектирование.

Проектом предусматривается строительство жилого многоэтажного здания

с подвальным этажом.

Количество этажей - 11, размеры в осях - 14,1 х 31,75 м
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  В здание ведет четыре входа: два в жилую часть (один из них - выход из

незадымляемой лестничной клетки); остальные два в подвальный этаж.

Над крыльцами оборудованы козырьки

Расположение здания жилого дома — линейное, фасадом со входом в подъезд

ориентировано на северо-запад и размещено на участке с соблюдением

нормируемых противопожарных расстояний от рядом стоящих зданий, согласно

главе 15 СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и

застройка городских и сельских поселений".

За условную отм. 0.000 принят уровень чистого пола первого этажа жилого

здания, что соответствует абсолютной отметке на местности — 167,20.

      Въезд на участок жилого дома осуществляется с проезжих частей ул.

Песчаная.

      Доступ пожарной техники к зданию обеспечивается в соответствии с

требованиями раздела 8 СП 4.13130.2013.

Предусмотрена возможность беспрепятственного подъезда пожарных

машин- с одной стороны здания по внутридворовому проезду с разворотной

площадкой для пожарной техники, а так же с ул. Песчаная.

Расстояние от внутреннего края проезда на территорию участка до

стен здания — 1,4 м.

      Вход на участок выполняется по тротуарам, с тротуаров ул. Песчаная.

      На внутридворовой территории запроектирована парковка на 19 м/мест и

дополнительно 14 гостевых автопарковок вдоль проездов перед зданием, из

этого количества 2 м/места предназначены для МГН.

 На придомовой территории жилого дома размещены площадки:

для игр детей, отдыха взрослых, хозяйственных целей, спортивная площадка.

 В местах пересечения проездов с тротуарами, бортовые камни

заглубляются с устройством плавных примыканий (пандусов) для обеспечения

проезда маломобильных групп населения, санок и колясок.

          г) Технико – экономические показатели земельного участка

   Жилищная обеспеченность проектируемого жилого дома составляет 32 м2/чел.

   Общая площадь квартир жилого дома —3276,17 м2.

   Количество жителей принимается в расчете 1 житель на 1 квартиру, с

учетом коэффициента на детей =1,2: итого 100 чел.

Расчет автопарковочных мест:

Расчет выполнен согласно расчетному уровню автомобилизации г. Барнаула,

на основании Генерального плана городского округа - города Барнаула

Алтайского края, который предусматривает уровень автомобилизации не менее,

чем в 300 авт./1000 жит. к 2017 году, а также с учетом определенного в таб.

К-4 процента от общей потребности машино-мест, в зависимости от типов

жилых домов по уровню комфорта, составляющего не менее 25% для эконом-
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класса. Расчетное количество жителей дома - 100  жителей.  100х300/1000=30 

м/мест, 30х25%=8 м/мест. Проектом предусмотрено 19 автопарковок на дворовой 

территории и дополнительно 14 гостевых автопарковок вдоль проездов перед 

зданием, на основании  п.11.41  Постановления №129 от 9.04.15г., размером 

2,5х5,3, в т.ч. места для МГН. Согласно п.4.2.1,  СП 59.13330.2011 «Доступность 

зданий и сооружений для маломобильных групп населения" на каждой 

автостоянке предусмотрено 1 место для личного автотранспорта инвалидов. 

Ширина зоны парковки автомобиля для инвалида 3,5 м.   

Удельные размеры площадок:  

Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста: 0,7 м2/чел.    

100*0,7=70,0 м2  (106 м2 по проекту) 

Для отдыха взрослого населения: 0,1  м2/чел.  100*0,1=10  м2  (19 м2 по 

проекту) 

Спортивная площадка: 2,0 м2/чел.  100*2,0=200 м2  (108 м2 по проекту: 

площадь уменьшена не более чем на 50% согласно СП42.13330.2011). 

 

  Расчет площадок 

 

№№ 

п/п 

      

  Наименование 

  Расчет 

площадок 

Площадь площадок (м2) 

Расчет. Фактич. 

1 Площадка для игр детей дошкольного 

и младшего школьного возраста 

 

100х0,7 

 

70 

 

 

106 

 

2 Площадка для отдыха взрослого 

населения 

100х0,1 

 

7 

 

19 

 

3 Площадка для хозяйственных целей 100х0,3 30 31 

4 Площадка для стоянки машин 

(м/мест) 

  

 

19 м/м 

 

                      

      Расчет площадок произведен, согласно СП 42.13330.2011. 

      В проекте предусмотрена площадь озеленения отведенного участка 

жилого дома — 273 м2. 

      Коэффициент застройки: (544,0 м2 : 2181 м2 = 0,25), согласно приложения Г 

(таб. Г.1) СП 42.13330.2011. 
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Баланс территории 

 

№№ 

п/п 

 

Наименование 

 

Ед. 

изм. 

 

Площадь 

 

% 

соотношение

1 Площадь участка   га 2180,0 100%

2 Площадь застройки    м2 529,83           25%

3 Площадь покрытий    м2 1364 62%

4 Площадь озеленения м2 273 13%

         д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории

      Инженерная подготовка территории не предусматривается.

 Расчистка территории строительства, устройство временных дорог,

устройство временного защитно-охранного ограждения, уборка строительного

мусора и другие подготовительные работы предусмотрены в разделе ПОС.

Технологическая последовательность отдельных видов работ

подготовительного периода строительства определяется на основании

соответствующих технологических карт в составе проекта производства работ.

          е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой.

План организации рельефа для участка проектируемого жилого дома,

разработан на топооснове М1:500, выданной в 2016г. и увязан с проектными

отметками прилегающих участков и улицей Песчаная.

Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей

сечением через 0,1 м.

При проведении вертикальной планировки, проектные отметки назначены,

исходя из условий минимальной подсыпки по участку для обеспечения

минимального объема земляных работ.

Высота подсыпки по участку составляет от ±0,00 м  до +0,89 м. Срезка

составляет от ±0,00 м  до -0,88 м.

Абсолютная отметка нуля определена, с учетом принятых архитектурных

решений.

      Отвод ливневых и талых вод от стен здания осуществляется самотеком:

поверхностным способом по лоткам внутридворового проезда самотеком на

проезжую часть ул. Песчаная.

Внутридворовой проезд,  являющийся лотком для отвода воды, имеет

продольные уклоны - от 5 до 60о/
оо
, поперечные уклоны - до 2о/

о
 в сторону 

наружной грани, пешеходные тротуары имеют продольные уклоны - от 5 до 

60о/
оо
, поперечные — до 1,5% в сторону лотка. 
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Отвод поверхностных вод с игровой, спортивной площадок и площадки

отдыха осуществляется созданием спокойного уклона по рельефу.

Все площадки приподняты над газоном на 10-15 см.

      Грунт из корыта проездов, тротуаров, отмосток и озеленения

используется для подсыпки территории.

      Баланс земляных масс смотреть лист “Сводный план земляных масс”.

          ж) Описание решений по благоустройству территории

Схема планировочной организации земельного участка разработана на

топооснове М1:500, выданной в 2016г. и увязана с благоустройством прилегающей

территории.

Въезд на участок жилого дома осуществляется по внутридворовому

асфальтобетонному проезду с проезжей части ул. Песчаная, прилегающей к

участку с юго-восточной стороны.

Доступ для пожарной техники к зданию обеспечивается в соответствии с

требованиями раздела 8 СП 4.13130.2013.

Предусмотрена возможность беспрепятственного подъезда пожарных

машин- с одной стороны здания по внутридворовому проезду с разворотной

площадкой для пожарной техники, а также с ул. Песчаная.

Расстояние от внутреннего края проезда на территорию участка до

стен здания — 1,4 м.

Вход на участок выполняется по тротуарам с асфальтобетонным

покрытием с тротуаров ул. Песчаная.

На внутридворовой территории запроектирована парковка на 19 м/мест и

дополнительно 14 гостевых автопарковок вдоль проездов перед зданием, из

этого количества 2 м/места предназначены для МГН.

В дворовом пространстве жилого дома размещены площадки для игр детей,

отдыха взрослых, хозяйственных целей, спортивная площадка.

 Проезды и отмостка  имеют асфальтобетонное покрытие;

 площадка для игр детей— отсев щебня;

 площадки для отдыха взрослых, для хозяйственных целей и тротуар—

плиточное покрытие;

спортивная площадка – специализированное резиновое покрытие.

Мусороудаление осуществляется в контейнеры, установленные на

внутридворовой территории.

 В местах пересечения проездов с тротуарами, бортовые камни

заглубляются с устройством плавных примыканий (пандусов) для обеспечения

проезда маломобильных групп населения, санок и колясок.

 Озеленение территории выполнено на свободной от застройки и покрытий

территории.
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Проектом предусмотрена посадка группового кустарника, крупномерных

деревьев, устройство газона.

 Ассортимент посадочного материала подобран с учетом климатических

условий и дан в ведомости элементов озеленения.

 Газон устраивается: вручную — 30%, механизированным способом - 70%, с

подсыпкой плодородной смесью толщиной 0,15 м.

 При посадке кустарников существующий грунт заменяется плодородной

почвой до 100%.

 До сдачи в эксплуатацию посадки требуют ухода в течение одного года.

 Перед началом работ по озеленению произвести трассировку подземных

инженерных коммуникаций.

 Оборудуется территория малыми архитектурными формами, принятыми по

разработкам фирмы «КСИЛ».

       л) Обоснование схем транспортных коммуникаций — для объектов

непроизводственного значения

        Размещаясь в центральной части г. Барнаула, проектируемый участок

расположен вдоль улицы местного значения - Песчаная, которая соединяется с

существующей общегородской улично-дорожной сетью.

       Въезд на придомовую территорию жилого дома осуществляется по

внутридворовому асфальтобетонному проезду с проезжей части улицы Песчаная.

        Доступ пожарной техники к зданию обеспечивается в соответствии с

требованиями главы 8 СП 4.13130.2013.

        Вход на участок выполняется по тротуарам с асфальтобетонным

покрытием с улицы Песчаная.
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БР 100.20.8
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к газону
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уплотненный  грунт  до 1,02
песок  среднезернистый  по  ГОСТ 8736 - 2014

ГОСТ  6665-91
БР 100.30.15
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от  оптимального
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асфальтобетон  мелкозернистый,  горячий,
плотный  I I марки  по  ГОСТ 9128 - 2013

проездов
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Асфальтобетон  мелкозернистый,
горячий  ГОСТ  9128 - 2013

Щебень  рядовой

Уплотненный  грунт

Лоток от водостока  
Асб.труба 1/2 ∅ 150 мм 
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бетонное  покрытие  площадки

бетон   В 25  ,F 200  

уплотненный  грунт  
щебень  рядовой   
по   ГОСТ  8736 - 2014
песок  среднезернистый

для мусороконтейнеров
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Детских площадок 

Гравийный отсев фракции до 5мм

/суглинок легкий,песок М=2, 1:1/
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