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Многоквартирный дом  

с нежилыми помещениями 

по ул.2-я Брянская г.Смоленске 

Стадия Лист Листов 

    П  1 

    

ООО «Монолит» Н. контр. Александрова  03.20 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГАРАНТИЙНАЯ  ЗАПИСЬ  

ГЛАВНОГО ИНЖЕНЕРА ПРОЕКТА 
 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом зе-

мельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, доку-

ментами об использовании земельного участка для строительства, техническими регламен-

тами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуата-

ции зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним тер-

риторий, и с соблюдением технических условий. 

 
 

Главный  инженер  проекта       А.Г. Ируткин 
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Исполн. Саморига  12.19 

Многоквартирный дом с нежилыми 

помещениями по ул. 2-я Брянская 

в г.Смоленске 

Стадия Лист Листов 

    П  1 

ГИП Ируткин  12.19 

ООО «Монолит»     

Н.контроль Александров

аа 
 12.19 

 

3 

СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА ПЗУ. 

Обозначение Наименование Стр. Примечание 

08/2019-15-СП СОСТАВ ПРОЕКТА 4  

08/2019-15-ПЗУ.ПЗ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 5-9 Изм.1(Зам.) 

    

 ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ   

08/2019-15-ПЗУ Ситуационный план 10  

08/2019-15-ПЗУ Схема планировочной организации участка. М1:500 11 Изм.1(Зам.) 

08/2019-15-ПЗУ План организации рельефа. М 1:500 12 Изм.1(Зам.) 

08/2019-15-ПЗУ План земляных масс. М 1:500 13 Изм.1(Зам.) 

08/2019-15-ПЗУ План благоустройства территории. М 1:500 14 Изм.1(Зам.) 

08/2019-15-ПЗУ Сводный план инженерных сетей. М 1:500 15 Изм.1(Зам.) 
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ГИП. Ируткин  03.20 

Многоквартирный дом  

с нежилыми помещениями 

по ул.2-я Брянская г.Смоленске 

Стадия Лист Листов 

    П  1 

    

ООО «Монолит» Н. контр. Александрова  03.20 

    

 

СОСТАВ ПРОЕКТА 
 

№ 

раз-

дела 

Шифр Наименование 
Примеча-

ние 

1 08/2019-15-ПЗ Пояснительная записка.  

2 08/2019-15-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка.  

3 08/2019-15-АР Архитектурные решения.  

4 08/2019-15-КР Конструктивные и объемно-планировочные решения.  

5 08/2019-15-ИОС 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инже-

нерно-технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание технологических 

решений. 

 

Подраздел 1. Система электроснабжения.  

Подраздел 2,3. Система водоснабжения. 

Система водоотведения. 
 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирова-

ние воздуха, тепловые сети. 
 

Подраздел 5. Сети связи.  

Подраздел 6. Система газоснабжения.  

Подраздел 8. Автоматизация комплексная.  

6 08/2019-15-ПОС Проект организации строительства.  

7 08/2019-15-ПОД 
Проект организации работ по сносу или демонтажу 

объектов капитального строительства 
 

8 08/2019-15-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  

9 08/2019-15-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.  

10 08/2019-15-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.  

11.1 08/2019-15-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенно-

сти зданий, строений и сооружений приборами учета ис-

пользуемых энергетических ресурсов 
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08/2019-15-ПЗУ.ПЗ 1 – – 2.10-20  02.20 

Изм. Кол..уч. Лист N док. Подпись Дата 

Исполн. Саморига  03.20

19 Многоквартирный дом с нежилыми 

помещениями по ул. 2-я Брянская в 

г.Смоленске 

Стадия Лист Листов 

    П 1 5 

 ГИП Ируткин  03.20

19 ООО «Монолит»     

Н.контр. Александрова  03.20
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Схема планировочной организации земельного участка. 

 

1. Характеристика земельного участка 

 

 Отведенные под проектирование участки находится в сложившейся 

застройке города Смоленска. В настоящее время земельные участки в границах 

землепользования занимают территорию общей площадью 0,45 га. 

Рельеф участка сложный. На участке присутствуют перепады рельефа, 

подпорные стены. 

Климат Смоленска умеренно-континентальный, характеризующийся 

прохладным влажным летом и мягкой зимой с частыми оттепелями и метелями.     

Средняя температура июля +17.5 
0
С, января -8.5 

0
С. Среднегодовая температура 

+4.0 
0
С. Абсолютный максимум и минимум температур составляет +36 

0
С и -42 

0
С соответственно. 

     Среднегодовое количество осадков, выпадающих в виде дождя, снега, росы 

составляет около 600мм. Первые осенние заморозки отмечаются в конце 

сентября, последние - в начале мая. Число дней со снежным покровом - 132. 

Высота снежного покрова достигает 30 см. Глубина сезонного промерзания по 

данным агроклиматического справочника -129 см. Преобладающее направление 

ветра: в зимний период – юго-западное, летом – северо-западное.  

Подробные данные о гидрогеологических условиях приведены в 

техническом отчете по инженерно-геологическим изысканиям. 

Подробные данные   о рельефе местности приведены  в техническом отчете 

по инженерно-геодезическим изысканиям. 

Система координат – местная 

Система высот – Балтийская 

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта 

капитального строительства в пределах границ земельного участка 

 

Обоснование границ СЗЗ не требуется в связи с тем, что участок не 

находится в санитарно-защитной зоне каких-либо предприятий, определенных 

СанПин 2.2.1/2.1.1200-03, а также с отсутствием необходимости установления 

СЗЗ.  

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

 

Планировочная организации земельного участка проекта 

«Многоквартирный дом с нежилыми помещениями по ул. 2-я Брянская в 
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6 
г.Смоленске» выполнена в соответствии с нормами и стандартами, 

действующими на территории Российской Федерации: 

  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» 

  Нормативам градостроительного проектирования Смоленской области, 

утвержденных постановлением Администрации Смоленской области от 

28.02.2014 №141 

  СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

 Технического задания на проектирование, подписанное и утвержденное 

Заказчиком 

  Градостроительного плана земельного участка №RU67302000-5107 

Проектом предусматривается строительство жилых домов и инженерной 

инфраструктуры с учётом застройки прилегающих территорий, обеспечения 

возможности пожарного проезда и подъезда к зданиям с учётом требований 

санитарных, противопожарных норм и норм благоустройства территории. Схема 

планировочной организации земельного участка обеспечивает наиболее удобное  

сообщение со сложившимися транспортными путями и развязками, 

рациональное и экономное использование земельного участка, создание 

комфортной среды со всеми нормируемыми элементами дворовой территории 

жилых домов. 

 

4. Технико-экономические показатели 

  

Наименование показателя 
Единица 

измерения 

В границах 

землеотвода 
Примечание 

Площадь участка землепользования га 0,45  

Площадь благоустройства кв.м 4500,61  

Площадь застройки  кв.м 1476,61  

Площадь твердых покрытий кв.м 1458  

Площадь озеленения кв.м 1566  

 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

Согласно отчету о инженерно-геологических изысканиях, на участке  

строительства жилых домов опасные геологические и инженерно-геологические  

процессы в пределах обследованной территории не выявлены. Район не  

сейсмичен. 

Подготовка участка под строительство включает в себя снос 

существующих строений, расчистку территории от мусора.  

Планировочные отметки территории комплекса приближены к 

естественным отметкам, и назначены исходя из условий максимального 

1          -       зам.    2.10-20                       01.20 
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7 
сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих 

зеленых насаждений. 

Подсыпка территории вызвана необходимостью устройства свободного 

выезда на ул. 1-я Брянская и отвода дождевых и талых вод с территории 

комплекса. 

В связи с тем, что на территории проектирования нет опасных 

геологических процессов, то специальных мероприятий по защите территории и 

объектов не требуется. 

 

6. Организация рельефа, вертикальная планировка территории 

 

Высотная посадка зданий и сооружений определена архитектурно-

планировочными решениями. За условную  отм. 0.000 здания принята отметка 

уровня чистого пола первого этажа, и соответствует абсолютной отм. 237,50 по 

балтийской системе координат. 

Организация рельефа участка строительства решена с учетом: 

 высотных отметок ул. 1-я Брянская 

 поверхностного водоотвода с территории участка 

 высотной привязки существующих жилых домов 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с 

сечением через 0.1м. Отвод поверхностных вод осуществляется по односкатной 

схеме к лоткам автомобильных дорог с последующим сбросом в дождевую 

канализацию.  

Для увязки проектируемой площадки и существующего рельефа 

устраиваются откосы 1:1,5. 

7. Благоустройство территории 

 

Проектом благоустройства территории предусмотрено: 

 Проезды, автостоянки, пешеходные дорожки, тротуары, 

хозяйственные площадки и площадки для отдыха взрослого населения. 

 Необходимый комплекс площадок для детских игр, оборудованных 

современными малыми архитектурными формами; 

 Возможность проезда пожарных и других спецмашин. 

Устройство проездов, тротуаров с твердыми покрытиями, расстилку 

растительного грунта, посев газонов необходимо выполнить после окончания 

строительно-монтажных работ  

Проектом предусматривается устройство подъездов  и тротуаров из 

асфальтобетона. Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от 

движения грузового и специального автотранспорта.  

Сбор ТБО предусматривается в проектируемые помещения сбора ТБО 

предусмотренные в каждой входной группе проектируемых жилых домов. 

Помещение сбора ТБО оборудовано контейнерами для сбора ТБО, обеспечено 

подводкой систем водоснабжения для санитарной обработки и соответствует 
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8 
нормам СП 31-108-2002.  Вывоз мусора осуществляется по договору 

специализированной организацией в соответствии с утвержденным графиком. 

Газоны отделены от проезжей части, площадок и тротуаров бортовым 

камнем. Для беспрепятственного движения инвалидов перед главным входом 

высота дорожного бордюра составляет 4 см.  

Работы по озеленению выполняются после устройства проездов, тротуаров 

и уборки остатков строительного мусора после строительства. Растительный 

грунт расстилать по спланированному основанию. Поверхность осевшего 

растительного грунта должна быть ниже окаймляющего борта не более чем на 

0.02 м. Толщина расстилаемого неуплотненного слоя растительного грунта 0.15 

м. Плодородие растительного грунта следует улучшать введением минеральных 

и органических удобрений в верхний слой грунта при его расстилке.  

Благоустройство детских игровых площадок предусматривает «мягкое» 

покрытие (уплотненное песчаное на гравийной крошке, газон).  
 

8. Зонирование территории 

 

Функционально участок проектирования представляет собой единый 

объект, состоящий из жилого дома и благоустроенной дворовой территории, 

объектов инженерного обеспечения и площадок для парковки автотранспорта 

жильцов.  

Размещение и ориентация жилых домов на данном участке, расстояние до 

окружающей жилой застройки запроектированы в соответствии с требованиями 

СП 42.13330.2016. Такое размещение обеспечивает нормативную 

продолжительность инсоляции помещений квартир, а также не нарушает 

санитарно-гигиенический режим расположенных рядом зданий и сооружений. 

Расположение жилого дома обусловлено созданием единого дворового 

пространства,  с обеспечением всех нормируемых элементов дворовой 

территории. Расчет площадок дворовой территории приведен на листе 

2 графической части комплекта 08/2019-15-ПЗУ. 

 Решение по размещению проектных объектов и улично-дорожной сети 

учитывает санитарно-гигиенические и противопожарные нормы, а так же 

особенности участка землепользования и обеспечивает максимально возможное 

использование территории.  

 

9. Схема транспортных коммуникаций 

 

        Территория строительства  имеет связь с городом посредством 

устраиваемых съездов на ул. 1-я Брянская. 

Внутридворовые проезды выполнены шириной 5.5м вдоль фасадов с 

подъездами. Покрытие проездов - асфальтобетон.   

Проезжая часть отделена от тротуаров и газонов дорожными бордюрами.  

На территории выполняется разметка парковочных мест . 

        Расчет автостоянок приведен на листе 2 графической части комплекта 

08/2019-15-ПЗУ. 

Размеры парковочных мест приняты: 

 основные – 2.5×5.3 м; 
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 места для инвалидов – 3.6×6.0 м. 

Парковочные места обозначаются разметкой 1.1 по ГОСТ Р 51256-2018. 

 

10. Мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности 

маломобильных групп населения. 

 

В соответствии с СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения» проектом предусмотрен ряд мероприятий по 

обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп населения. 

Принятые конструкции тротуаров не допускают чрезмерного скольжения, 

что необходимо для передвижения группы населения с нарушением 

двигательной функции. В местах пересечения основных пешеходных путей с 

проезжей частью высота бортового камня снижена до 4 см. Продольный уклон 

тротуаров не превышает 5%. 

На площадках для временной парковки автотранспорта выделяется  место 

для автотранспортных средств инвалидов. Данные парковочные места 

обозначаются специальной символикой.  

 

11. Инженерные сети коммуникаций. 

 

Для обеспечения выполнения санитарно-эпидемиологических требований 

проектом предусмотрено устройство систем водоснабжения, водоотведения, 

отопления, вентиляции и энергоснабжения. 

 Выбор способа прокладки инженерных сетей осуществлен на основании 

технических условий. Инженерные сети размещены вдоль основных проездов и 

параллельно линиям застройки из условия оптимального обслуживания вводами 

и выпусками зданий и сооружений. 

Для увязки всех коммуникаций выполнен «Сводный план инженерных 

сетей» лист 6  графической части комплекта 08/2019-15-ПЗУ. 
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