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Текстовая часть 

980-2018-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка  

 
Характеристика земельного участка, представленного для 

размещения объекта капитального строительства 
 

 

Обоснование планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительным и 

техническим регламентами 

 

 Технико-экономические показатели земельного участка  

 
Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории 
 

 
Описание организации рельефа вертикальной 

планировкой 
 

 Описание решений по благоустройству территории  

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 

объекту капитального строительства 

 

Графическая часть 

980-2018-ПЗУ Общие данные 1 

 Ситуационная схема; б/м 2 

 
Схема планировочной организации земельного участка;  

М 1:500 
3 

 План земляных масс; М 1:500 4 

 Сводный план инженерных сетей; М 1:500 5 
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Пояснительная записка. 

 

  Проект выполнен в соответствии с основными требованиями комфортности прибывания и 

качества градостроительных решений в увязке с существующей застройкой и окружающей 

средой. 

 

Характеристика земельного участка, представленного для размещения объекта 

капитального строительства 

 

    1. Основание для разработки проектной документации: 

     - задание на проектирование; 

- Градостроительный план земельного участка. 

    2. Проектная документация разработана для следующих условий строительства: 

-средняя месячная температура января -11,1 С ; 

-средняя месячная температура июля +17,9 С ; 

-абсолютная минимальная температура холодного периода года -48 С; 

-абсолютная максимальная температура теплого периода года +37 С ; 

-зона влажности - нормальная; 

-климатический район строительства - II В. 

Участок расположен по адресу: Владимирская обл., МО г. Владимир (городской округ), 

г. Владимир, ул. Фестивальная 

Площадь территории составляет 4 352 кв.м.. 

Нормативная глубина промерзания 1.7м. 

Перепад высот в пределах участка в отметках 161,10-162,40 

Территория проектируемого участка в настоящий момент свободна от застройки. Рельеф с 

уклоном в юго-западном направлении. Присутствует озеленение неценными породами. Южнее 

расположены участки индивидуальной жилой застройки. Западнее расположена 

водоповысительная станция. С севера ограничена магистральными водопроводными сетями. 

На отведенном земельном участке существующие инженерные сети отсутствуют. 
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Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами 

 

     Основной задачей проекта является максимальное использование территории с учётом 

её функционального назначения. 

    Здание расположено на участке согластно градостроительного плана земельного 

участка. Объемно-планировочное решение проектируемого здания обусловлено 

функциональными, технологическими и санитарно-гигиеническими требованиями, 

сложившейся ситуации по генплану. 

      Объемно-планировочное решение выполнено в соответствии с параметрами разрешенного 

строительства, габаритами окружающей застройки, с соблюдением требований пожарной 

безопасности. 

- 14 этажное 2-секционное здание коридорного типа, сложной в плане формы, с 

размерами в осях — 53,83/44,30 м, подземный паркинг, с размерами в осях – 37,70х35,40 м. 

Размещение здания отвечает требованиям санитарных и пожарных нормативов. 

Предусмотрен проезд для пожарной техники с двух продольных сторон здания. Размещение 

парковочных мест и мест для инвалидов отвечает требованиям нормативов не более 100 м от 

входа. Размещение площадок дворового благоустройства так же отвечает требованиям. 

 

Расчет и обоснование размещения парковочных мест для временного хранения 

автомобилей. 

Расчет произведен в соответствии с областными нормативами градостроительного 

проектирования. «Планировка и застройка городских округов и поселений 

Владимирской области», приложение к постановлению Губернатора области от 18.07.2016 

г.  №4. 

 

Количество жителей (из расчета 1 чел. На 1 жил. комнату, в соответствии с п. 5.6 СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений») – 376 чел. 

На 1000 жит. – 106 м/м (обеспечение местами временного хранения, расчет производится в 

соответствии с таблицей 24.2.5.7 Областных нормативов градостроительного проектирования.) 

На 376 чел. – 40 м/м  

Расчет и обоснование размещения гостевых парковочных мест. 

На 1 жит. – 0,8 кв.м. (обеспечение гостевыми парковочными местами, расчет производится 

в соответствии с таблицей 24.9.9 Областных нормативов градостроительного проектирования.) 

На 376 – 95,2 кв.м. (1 место + проезд -  25 кв.м. – в соответствии с областными 

нормативами градостроительного проектирования) – 12 м/м. 
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По проекту общее количество мест хранения(гостевые и временные места) размещаемых в 

границах земельного участка составляет 52 м/м (открытая парковка рядом со зданием – 14 м/м, 

подземная парковка – 38 м/м)  

В соответствии с СП 59.13330.2016 п. 4.2.1. следует выделять 10 % мест (но не менее 

одного места) для транспорта инвалидов, в том числе 5 % специализированных мест для 

автотранспорта инвалидов на кресле-коляске.  

Требуемое кол-во мест для МГН – 5 мм 

Количество специализированных мест для МГН размерами 3,6 х 6 м – 3 мм. 

Расчет и обоснование размещения парковочных мест для постоянного хранения 

автомобилей. 

На 1000 жит. – 425 м/м (обеспечение местами постоянного хранения в соответствии с 

областными нормативами градостроительного проектирования.) 

На 377 чел. – 160 м/м. 

Для постоянного хранения автомобилей в радиусе пешеходной доступности не более 800 м 

(в соответствии с п. 24.2.5.2 областными нормативами градостроительного проектирования. 

«Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области», приложение 

к постановлению Губернатора области от 18.07.2016 г. №4, утвержденным проектом 

планировки территории) от проектируемого участка находится ГСК (см. лист 2). 

 

Расчет площадок дворового благоустройства. 

 

Расчет производится в соответствии с таблицей 24.9.9 Областных нормативов 

градостроительного проектирования 

- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста следует 

предусматривать из расчета 0,7 м2 на человека: 

На 376 чел. – 263,2 м2 . 

Проектом предусмотрена площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного 

возраста, общая площадь составляет – 265,22 м2. 

- площадки для отдыха взрослого населения следует предусматривать из расчета 0,1 м2 на 

человека: 

На 376 чел. – 37,6 м2. 

Проектом предусмотрена площадка для отдыха взрослого населения – 37,6 м2. 
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- площадки для занятий физкультурой следует предусматривать из расчета 2,0 м2 на 

человека: 

На 376 чел. – 752 м2. 

Проектом предусмотрена площадка для занятий физкультурой, площадь которой 

составляет – 383,91 м2 (50%) (деффицит предусматривается компенсировать за счет 

спортивного комплекса, расположенного в радиусе доступности (500 м) в доме №28 по 

Суздальскому проспекту. 

- площадки для хозяйственных целей следует предусматривать из расчета 0,3 м2 на 

человека: 

На 376 чел. – 112,8 м2. 

Проектом предусмотренны площадки для хозяйственных целей, общая площадь которых 

составляет – 113,33 м2. 

- площадки для выгула собак следует предусматривать из расчета 0,3 м2 на человека: 

На 376 чел. – 126,21 м2. 

Проектом предусмотрен выгул собак на близлежайшей свободной территории. 

- площадки для дворового озеленения следует предусматривать из расчета 2,0 м2 на 

человека: 

На 376 чел. – 752 м2. 

Общая площадь озеленения по проекту составляет – 1005,50 м2. 

 

 

 Расчет мусорных контейнеров 

Расчет выполнен в соответствии со СП 42.13330.2011 приложение М. 

Проектное количество жителей – 376 человек. 

- Твердые отходы: 

 1000 л х 119= 119000 л/год; 

 119000 л/год: 365 дн = 326 л/день. 

- Смет с твердого покрытия: 

 - 20.0 л х 1092,88 = 25 217,6 л/год; 

 - 21 857,6  л/год : 365 = 59,9 л/день. 

- Общий объем мусора: 326+59,9  = 385,9 л/день (требуемый объем мусорных 

контейнеров). 

Проектом предусмотрена установка 2 мусорных контейнеров объемом 1100л. 
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Технико-экономические показатели земельного участка 

Наименование и обозначение 
Жилой дом 

Доп. 

благоустройство Приме

чание 
м2 % м2 % 

Площадь участка проектирования 4 352,00 100 659,61 100  

Площадь застройки  

Жилой дом 

Парковка 

- 

1 507,39 

1 101,64 

 

34,64 

 

̶ ̶  

Площадь дорог, проездов, стоянок 885,15 20,34 75,55 11,45  

Площадь покрытия тротуаров 487,84 11,21 50,29 7,62  

Площадь отмостки 257,28 5,91 ̶ ̶  

Площадь озеленения (газонов) 1005,50 23,11 ̶ ̶  

Прочее 208,47 4,79 533,77 80,93  

 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

Присоединение здания к сетям инженерного обеспечения здания производится в 

соответствии с выданными техническими условиями снабжающих организаций. Подключение 

осуществляется к проектируемым и существующим сетям электроснабжения, газоснабжения, 

водопровода, канализаци, ливневой канализации, связи. Вновь прокладываемые сети за 

границами земельного участка выполняются энергоснабжающими организациями. 

 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Проектом вертикальной планировки предусматриваются земляные работы согласно 

чертежу «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории», отвод 

дождевых вод с территории и сбор вод в дождеприемные лотки с последующим отводом от 

здания в сети ливневой канализации. Расчетный расход дождевых вод для гидравлического 

расчета дождевых сетей – 20 л/с. 

 

Описание решений по благоустройству территории 

 

В качестве благоустройства территории предусматривается обустройство спортивных, 

хозяйственых, детских площадок, парковок для жилого дома, в соответствии со схемой 

планировочной организации земельного участка, а так же установка уличного освещения. 

Предусматривается размещение контейнеров ТБО. 
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Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Со всех сторон здания предусматривается асфальтобетоное покрытие пешеходных путей и 

дорог для техники, конструкция дорожной одежды предусматривает возможность перемещение 

пожарной техники.  

Проезд с северной и западной стороны  предусмотрен по укрепленному грунту, с южной 

стороны обеспечен беспрепятственный доступ к зданию посредством асфальтобетоного 

покрытия. 



Лист ЛистовРазраб. Стадия

БабаковГАП

Ткачев

Н. контр.

Проверил Бабаков

Изм.

П

Общие данные.
Ведомость чертежей

N.док.

Данный чертеж не подлежит размножению или передаче другим
лицам без письменного согласия Архитектурной мастерской

"MIR.Architects"

Лист ДатаПодп.Кол.уч.

ИП Миряшев П.Н.

Ситуационная схема; б/м

План земляных масс; М 1:500

1

Лист Наименование Примечание

1

2

3

4

5

Ведомость рабочих чертежей

СП 48.13330.2011 "Организация строительства".

СП 12-135-2003 "Безопасность труда в строительстве".
СП 28.13330.2012 "Защита строительных конструкций и сооружений от коррозии".

СНиП 3.04.01-87 "Изоляционные и отделочные покрытия".

СП 70.13330.2012 "Несущие и ограждающие конструкции".

Все работы по сооружению здания вести в соответствии с требованиями:

Общие указания.
   1. Основание для разработки проектной документации :
     - задание на проектирование;

- Градостроительный план земельного участка.
    2. Проектная документация разработана для следующих условий строительства:

-средняя месячная температура января!                                               -11,1 С ;
-средняя месячная температура июля                                                 +17,9 С ;
-абсолютная минимальная температура холодного периода года                    -48 С;
-абсолютная максимальная температура теплого периода года                     +37 С ;

     -зона влажности                                                                      - нормальная;
     -климатический район строительства                                               - II В.

    3. Нагрузки принятые в проектной документации:
-вес снегового покрова                                                                - 0.18 т/м2;
-нормативная ветровая нагрузка                                                     - 0.023 т/м2.

    4. Уровень ответственности здания                                                   - II;
        степень огнестойкости здания                                                     - II;
        класс конструктивной пожарной опасности                                        - С0;
        класс пожарной опасности строительных конструкций                            - КО;
        класс функциональной пожарной опасности здания                                - Ф1.3; Ф5.2

Градостроительство. Планировка и застройка
городских и сельских поселенийСП 42.13330.2011

Ограничение распространения пожара на объектах защиты.
Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям.
Системы противопожарной защиты

СП 4.13130.2013

Ведомость  ссылочных и прилагаемых материалов

Обозначения Наименование

     Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям экологических,
санитарно-технических, противопожарных и других норм, действующих на территории
Российской Федерации и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию
объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий.

ГАП                                                            Бабаков М.В.

Общие данные. Ведомость чертежей

Схема планировочной организации земельного участка;  М 1:500

5.  Система координат МСК-33, система высот Балтийская

6.  Горизонтальная разбивка элементов благоустройства произведена линейными промерами

Сводный план инженерных сетей; М 1:500

г. Владимир, ул. Фестивальная

Жилой дом с подземной парковкой

980-2018-ПЗУ



Н.контр.

Лист ЛистовСтадия

БабаковГАП

Разраб. Ткачев

Ситуационный план; б/м

Изм.

П

Ситуационная схема;
б/м

N.док.

Данный чертеж не подлежит размножению или передаче другим
лицам без письменного согласия Архитектурной мастерской
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Граница участка

Условные обозначения:
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ГСК

БабаковПроверил

Место проектирования
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г. Владимир, ул. Фестивальная

Жилой дом с подземной парковкой

980-2018-ПЗУ

Схема планировочной организации
земельного участка, М 1:500

Проектируемое здание

Граница участка

Условные обозначения:

Подземная парковка

Место допустимого
размещения жилого дома

выше "0"

Строительный
объем, м3

Всего
ниже "0"

ВсегоВсегоЗдания

ЗданияЗастройки

Площадь,м2

ВсегоЗда-
ния

Квартир

З
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а
н
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е

Кол-во
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о
л
и
ч
е
ст

в
о

э
т
а
ж
е
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Н
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а
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л
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е

Наименование и
обозначение

1

Здания

14 196 196 1 507,39 14600,36

Здания

72104,82
64859,74

7245,08

14600,361 507,39

1

27

А

Ю

3

Р

11

Р

1

Граница участка
доп. благоустройства

1

Ñ

1

1

1

Тип I

Тип VI

Тип I

Тип III

Тип II

Тип II

Тип IV

Тип V

3

15

1623

15 Тип V

Тип II

Тип II

Нетканный геотекстиль

Тип VI

Тип VI

Место допустимого
размещения подземной
парковки

Лист ЛистовСтадия

1/1

1/1

9/1

9/1
Н/1

А/1

А/1

Изм.

П

N.док.
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Лист ДатаПодп.Кол.уч.

ИП Миряшев П.Н.

Схема планировочной
организации

земельного участка
М 1:500

Наименование
Участок проектирования Дополнительное благоустройство

м2 м2% % П
р
и
м
.

Площадь участка

Площадь застройки(жилой дом)

Площадь дорог, проездов,
стоянок

Площадь покрытия тротуаров

Площадь отмостки

Площадь озеленения

Баланс
территории

4 352,00 100

34,64

20,34

11,21

23,11

1 507,39

885,15

487,84

257,28

1005,50

5,91

Жилой дом с подземной парковкой

4,79Прочее 208,47

Асфальтовое покрытие тротуаров

Граница площадки для отдыха
взрослого населения

Граница хозяйственной площадки

Граница детской
площадки

Граница
спортивной площадки

КН Существующие здания

Дороги и проезды

Сирень обыкновенная1

Примечание
Воз-
раст,
лет

Кол.Наименование породы или вида насажденияПоз.

Ведомость элементов озеленения

69

1005,50 кв.м.Газонная трава

Понижение бордюрного
камня

0,000=162
,86

-3,250=15
7,85

1 101,64Площадь застройки(парковка)

659,61 100

Укрепленный щебнем грунт

11,4575,55

7,6250,29

80,93533,77

1

2

001312

002202

Урна

Скамейка

Детский игровой комплекс005104

Детский спортивный комплекс006102

Песочный дворик004256

Стойки для сушки белья Продукция производственной
компании "Лидер" (www.lider-pc.ru)

02009

Стойка для чистки ковров02008

Контейнер для сбора ТБО 1100л 2

Комплекс из 3 турников, 2 скамеек для пресса,
шведской стенки, каната и гимнастических колец

006453

Рукоход двойной, двухуровневый006459

Продукция фирмы КСИЛ
(www.ksil.com)

Рукоход с брусьями006705

Карусель с рулем004194

Пожарная машина004427

002604 Стол со скамьями и навесом 2

1

1

1

2

2

1

1

1

1

1

12 13

2

Проектируемое асфальтобетонное покрытие
(проезд внутриквартальный)

3

4

5

6

7

8

9

10

11

СО-3.1.65.00 Жим ногами 1

2

1

1

1

1

1

1

1

Жим от грудиСО-3.1.63.00

СО-3.1.62.00 Верхняя тяга

СО-3.1.61.00 Тренажер гребля

Жим к грудиСО-3.1.64.00

СО-3.1.70.00 Тренажер твистер

Romana 207.02.00 Скамья для пресса

Тренажер для спины наклонныйRomana 207.04.00

Romana 301.37.05 Теневой навес

Продукция фирмы "Romana"
www.romana.ru

Поз. Обозначение Наименование Кол. Примечание

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Бортовой бетонный камень БР100.20.8   В22,5 F200 W6 304,7 п.м.

Спортивный комплексRomana 201.03.0021 1

Покрытие ЩПС

20

20

2

2

2

Продукция фирмы КСИЛ
(www.ksil.com)

8

9

14

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Продукция фирмы КСИЛ
(www.ksil.com)

22

23

24

Спланированное и укатанное земполотно

Плотная мелкозернистая асфальто-бетонная
смесь на модифицированном битуме тип Б,
марка III,ГОСТ 9128-97*

Щебень М-400, фр. 40-70 мм, ГОСТ8267-93*

Песок ГОСТ 8736-93*

местный
уплотненный

грунт

Бортовой бетонный камень
БР.100.30.15 по ГОСТ 6665-91*

плодородный слой

100  150  100

Бетон Кл.В15
по ГОСТ 26633-91*

50

3
0
0

Мелкозернистый асфальтобетон марка IY,
тип В, ГОСТ 9128-97*

Щебень М300, фр. 20-40 мм

Песок ГОСТ 8736-93*

Спланированное и укатанное земполотно

Бортовой бетонный камень
БР.100.20.8 по ГОСТ 6665-91*

75 80 10
0

75

2%

4
0

10
0

Бетон Кл. В15
по ГОСТ 26633-1*

10
0

18
0

5
02%

15
0

2
0
0

2
0
0

3
0
0

3

5
6

7

8

9

10

11

4

17

21
24

1819

22

2 1 1 2

  Грунт с зелеными насаждениями 300 мм_
  Профилированная мембрана PLANTER geo  10 мм_
  Иглопробивной геотекстиль ТехноНИКОЛЬ 300 г/м2_
  Техноэласт-ГРИН, СТО 72746455-3.1.11-2015  5 мм_
  Техноэласт ЭПП, СТО 72746455-3.1.11-2015  5 мм_
  Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ № 01_
  Армированная цементно-песчаная стяжка 80 мм_
  Уклонообразующий слой из керамзитового гравия 50-350 мм_
  Железобетонная плита 250 мм_

  Два слоя асфальтобетона
  Распределительная ж/б плита 100 мм
  Полиэтиленовая пленка ТехноНИКОЛЬ
  Профилированная мембрана PLANTER geo  10 мм_
  Иглопробивной геотекстиль ТехноНИКОЛЬ 300 г/м2_
  Техноэласт-ГРИН, СТО 72746455-3.1.11-2015  5 мм_
  Техноэласт ЭПП, СТО 72746455-3.1.11-2015  5 мм_
  Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ № 01_
  Армированная цементно-песчаная стяжка 80 мм_
  Уклонообразующий слой из керамзитового гравия 50-350 мм_
  Железобетонная плита 250 мм_

  Мелкозернистый асфальтобетон_
  Щебень (гравий фракцией 20 мм)_
  Профилированная мембрана PLANTER geo  10 мм_
  Иглопробивной геотекстиль ТехноНИКОЛЬ 300 г/м2_
  Техноэласт-ГРИН, СТО 72746455-3.1.11-2015  5 мм_
  Техноэласт ЭПП, СТО 72746455-3.1.11-2015  5 мм_
  Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ № 01_
  Армированная цементно-песчаная стяжка 80 мм_
  Уклонообразующий слой из керамзитового гравия 50-350 мм_
  Железобетонная плита 250 мм_

Тип IV

Тип III

Спланированное и укатанное земполотно

ЩПС С2 ГОСТ25607-2009 - 200 мм

Тип I

Пачуев В.В.

Тип IV

Тип IV

1

1

2
2
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Лист ДатаПодпКол уч

ИП Миряшев П Н
План земляных масс
земельного участка

М 1:500

161.09

3Количество, м

 в т.ч. при устройстве:

2. Вытесненный грунт,

1. Грунт планировки территории

а)автодорожных покрытий

в)подземных частей зданий и сооружений

   грунта

Поправка на уплотнение

8. Итого перерабатываемого

Ведомость объемов земляных масс

  (-)
Выемка

  (+)   
Насыпь 

Дополнит.
благ-во Примечание

  (-)
Выемка

  (+)   
Насыпь 

Жилой дом

372 2

678.1

422

831.2

37.2

Всего пригодного грунта

Избыток (недостаток) пригодного грунта

409.2

894.2 894.2

-

б)площадок и тротуаров 

Условные обозначения:
Граница земельного участка

проектная отметка планировки

черная отметка земли

объем грунта в границах контура, в м3

116,70
116,59

+0,11

+7

+0,35116,65
116,62

+0,20 116,55
116,20

116,6
116,15

+0,46

рабочие отметки

4-

54.3- -

- -151.1 17.6

- - - -

-

75.9

--

-

-75.9

Граница дополнительного благоустройства
земельного участка

Избыток (недостаток) растительного грунта

6. Использование растит грунта на озеленение 63.0

63.0

75.9 75.9

1. Подсчет земляных масс произведен по контурам произвольных размеров.
2. Черные отметки в углах контуров соответствуют отметкам существующего рельефа .
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А
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Сводный план
инженерных сетей

М 1:500

W2,3W4

W4

W4

W 4 КЛ 0,4кВ сети наружного освещения в ПНД трубе d50мм

КЛ 0,4кВ сети наружного освещения , проложенная в закладной

ПНД трубе в плите перекрытия парковки

W 4

W 2,3 Кабельная линия 0,4кВ проектируемая

W4

Выход газопровода из земли
с установкой КШ и ИС

Подключение к газопроводу
низкого давления на границе

участка согласно ТУ

Г1

Ã1 Газопровод низкого давления , проектируемый

W2,3

К1

К1

К1

К
1

К
1

В
1

ПГ

ПГ

Подключение согласно
ТУ

Подключение согласно ТУ

Подключение согласно ТУ

Â1 Водопровод , проектируемый

Ê1

Ê2

Канализация, проектируемая

Ливневая канализация , проектируемая

К2

К2

К
2


