
 

 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

« ПК «МАСТЕРПЛАН» 
Экз. № 

 
 

   

                                    Заказчик – ООО «Московский Квартал-32» 

 
 

 

 

 

 

Жилая застройка в границах улиц Амундсена-

Московская-Расковой. 8 этап строительства.  

32 этажный жилой дом со встроенными поме-

щениями общественного назначения,  ДОО и с 

подземной автостоянкой в г. Екатеринбурге 

 

Проектная документация 

Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 

 

ПКМ.01-2020 – ПЗУ 

Изменение 1 

 

 

 

 
Изм. № док. Подп. Дата 

1 104-20  10.2020 

    

    

2020 



                           

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

В
за

м
. 
И

н
в
. 
№

  

П
о
д

п
и

сь
 и

 д
ат

а  

И
н

в
. 
№

 п
о
д

л
.  

 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

« ПК «МАСТЕРПЛАН» 
 

Экз. № 

 

 

 

Заказчик – ООО «Московский Квартал-32» 
 

 

 

Жилая застройка в границах улиц Амундсена-

Московская-Расковой. 8 этап строительства.  

32 этажный жилой дом со встроенными поме-

щениями общественного назначения, ДОО и с 

подземной автостоянкой в   г. Екатеринбурге 

 

 

Проектная документация 

 

Раздел 2. Схема планировочной организации 

 земельного участка 

 

ПКМ.01-2020 – ПЗУ 

Изменение 1 

 

 

 

 
 

Технический директор         Харитонова Н.В. 

 

 

ГИП                                                                             Никулин А.И. 
 

 

 

 

 

 

 

 

2020 
 

 

 



С
о

гл
ас

о
в
ан

о
 

   

   

К
о

н
о

н
о

в
а 

  

 Н
.к

о
н

тр
о

л
ь 

  

 

 

 

Изм. внёс Тутубалина  10..2020 

        ООО « ПК "МАСТЕРПЛАН"» 
Лист Листов 

Составил Тутубалина  10.2020 

ГИП Никулин  10..2020 
- 1 

Утверждаю Харитонова  10..2020 

 

 

Разрешение на внесение изменений 

Разрешение Обозначение 
Проектная документация 

ПКМ.01-2020-ПЗУ 

104-20 
Наименование объекта 

строительства 

Жилая застройка в границах улиц Амундсена – 

Московская – Расковой. 8 этап строительства. 32 

этажный жилой дом со встроенными помещениями 

общественного назначения, ДОО и с подземной 

автостоянкой в г.Екатеринбурге.  

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

Пояснительная записка  

1  Сведения об изменениях в содержании раздела   

1  

    Представлены сведения по ГПЗУ, площадь 

земельного участка,  информация об ограничениях 

использования земельного участка. Представлены 

приложения Б, В по размещению проектируемого 

здания без ограничений на  отводимом участке. 

Даны пояснения  об устройстве дресвяного 

покрытия и размещении МАФ  на детской  и 

физкультурной площадках ДОО для возможности 

проезда пожарных машин  

       3 
 Замечания 

экспертизы 

Чертежи 

1 

2,6 

 

 

1..6,8,9 

На территории ДОО запроектированы  зеленые 

насаждения - вазоны с кустами и озеленение по 

периметру участка . изменен тип покрытия. 

Указаны номера точек по границе землеотвода. 

Указано плоскостное сооружение для организации 

детской площадки ДОО 

4 

Замечания 

экспертизы 

1 5 
Предусмотрен дождеприемный колодец на 

проезде вдоль ул.Московской 
4 

1 8 
На площадках 4г и 4д территории ДОО указано 

расположение МАФ 
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Содержание 

Обозначение Наименование Примечание 

ПКМ.01-2020-ПЗУ-С Содержание тома  

ПКМ.01-2020-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка Изм1 

-ПЗУ.ПЗ  1. Характеристика 

земельного участка, 

предоставленного для размещения 

объекта 

 

-ПЗУ.ПЗ 2. Обоснование границ санитарно-

защитных зон 

 

-ПЗУ.ПЗ 3. Обоснование планировочной 

организации земельного участка 

 

-ПЗУ.ПЗ 4. Технико-экономические показатели 

земельного участка многоэтажного 

жилого дома с подземной 

автотоянкой 

 

-ПЗУ.ПЗ 5. Обоснование решений по 

инженерной подготовке территории, 

решения по защите территории и 

объектов  капитального 

строительства от последствий 

опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

 

 

-ПЗУ.ПЗ 

6. Описание организации рельефа 

вертикальной планировкой 

 

-ПЗУ.ПЗ 7. Описание решений по 

благоустройству территории 

 

-ПЗУ.ПЗ 8. Обоснование схем транспортных 

коммуникаций 

 

-ПЗУ.ПЗ 9. Сводный план инженерных сетей  

-ПЗУ.ПЗ 10.  Противопожарные мероприятия  

- ПЗУ.ПЗ 11 Зоны с особыми условиями 
использования территории 

 

-ПЗУ.ПЗ 12.  Перечень нормативных и 
технических документов, 
использованных при подготовке 
проектной документации 
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ПКМ.01-2020-ПЗУ Чертежи  

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 1 Ситуационный план        М 1:2000 Изм1 

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 2 Схема планировочной организации 

земельного участка            М 1:500 

Изм1 

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 3 Схема организации рельефа М 1:500 Изм1 

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 4 План земляных масс           М 1:500  

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 5 Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения    М 1:500 

Изм1 

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 6 План покрытий  проездов, 

тротуаров и дорожек           М 1:500 

Изм1 

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 7 Детали и узлы примыкания                                   

покрытий                               М 1:500 

 

ПКМ.01-2020-ПЗУ, лист 8 Схема организации движения 

автотранспорта                  М 1:500 

Изм1 

ПКМ.01-2020 –ПЗУ, лист 9 Схема охранных зон           М 1:500 Изм1 

 Приложения  

Приложение А 

 

Договор о намерениях по аренде 

парковочных мест  

№ 06 от 3.07 .2020 

 

Приложение Б Соглашение о компенсации №2020/9 

– 2160 от 25сентября 2020г 

 

Приложение В Письмо Федеральной службы войск 

национальной гвардии Российской 

Федерации».  Войсковая часть 3732 

от 12.01.2021г № 619/18-38   

«О согласовании строительства» 

 

   

   

 



 

 

      П       1     32 

Изм. Кол.уч

. 

Лист №док

. 

Подп. 

 

      Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов Разработал 

Проверил 

  
ГИП 

 
 

Тутубалина 

Никулин 

 
  

 

ПКМ.01-2020-ПЗУ 

П
о
д

п
. 
и
  
д

а
т

а
 

И
н
в.

№
 п

о
д

л.
 

В
за

м
. 
и
н
в.

 №
 

Дата 

1  104-20 

8-19 
Зам - 

10.2020 

07.2020 

 

07.2020 

07 

07.2020 

Формат А4 

Никулин 

 

    

5 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта 

 

Участок строительства расположен в центральной части  

г. Екатеринбурга, в Ленинском районе в квартале улиц Амундсена -Московская 

– Расковой. С запада проектируемая площадка ограничена участками 

усадебной застройки, с востока - ул. Московской, с севера – ул. Военного 

Флота, с юга существующим  27 этажным жилым домом, Московская ,192 

        В соответствии с «Правилами землепользования и застройки городского 

округа  - муниципального образования «город Екатеринбург», утвержденных  

29.06.2017 № 704-П участок строительства расположен в зоне Ж-5, 

выделенной для строительства многоквартирных жилых домов повышенной 

этажности.  

 На отведенной территории проектом предлагается строительство          

32 этажного жилого дома со встроенными помещениями общественного 

назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой. 

В настоящее время участок свободен от застройки, частично 

сохранились плодовые деревья и кустарники бывших приусадебных участков. 

Рельеф участка развитый,  с общим понижением в юго-западном 

направлении. Общий перепад высот  по отведенному участку составляет от 

263,50 м до 257,10 м  и средний уклон по площадке строительства с севера на 

юг составляет 0,050. 

Согласно схематическим картам районирования  СП  131.13330.2012 ,  

актуализированная версия СНиП 23-01-99*, рассматриваемый район  

площадки строительства относится к IВ климатическому подрайону,  

ко 2 (нормальной) зоне влажности, климатический район – I В; 

 

 

 

 



 

 

П
о
д

п
. 

и
  
д

а
т

а
 

И
н
в.

№
 п

о
д

л.
 

В
за

м
. 
и
н
в.

 №
 

Изм. Кол.уч

. 

Лист №док

. 

Подп. Дата 

Лист 

   2 

 

ПКМ.01-2020-ПЗУ. ПЗ 

 

1  Зам 104-20 10.2020 

     

 

самый холодный месяц - январь, самый теплый - июль; 

- среднегодовая температура воздуха – 2,6 С; 

 среднемесячная температура января – минус 15,5 С; 

 среднемесячная температура июля – 17,2 С; 

 абсолютная минимальная температура воздуха – минус 47 С; 

 абсолютная максимальная температура воздуха – плюс 38 С; 

 температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 

0,92 – минус 38 С; 

 преобладающее направление ветра в течение года – западное. 

В геоморфологическом отношении изучаемая территория расположена на 

правобережье р. Исети, на расстоянии около 3,2 км от ее русла, представляет 

собой равнинную поверхность с общим уклоном в южном направлении. Поток 

подземных вод направлен на юго-восток, в сторону р. Исеть. Изучаемая 

территория расположена в пределах  водосборной площади реки Черемшанки, 

которая в настоящее время заключена в подземный коллектор. Расстояние до 

уреза реки Черемшанка от изучаемой площадки составляет около 0,8 км на юго-

восток. 

На площадке изысканий скальные грунты представлены контактной 

зоной гранитов и габбро. Глубина залегания кровли скальных грунтов на 

площадке работ составляет 0,7-4,5 м в пределах абсолютных отметок 

260,39-254,65 м.  

Скальные породы в разной степени подвергались процессам 

выветривания, за счет чего образовалась кора выветривания, представленная 

на участке изысканий дисперсной, глыбовой и трещинной зонами. 

В целом выветривание пород массива неравномерное: и в плане, и по 

глубине состав и степень дисперсности пород коры выветривания 

изменяется незакономерно, кровля скальных грунтов имеет неровное 

залегание, встречаются «карманы», заполненные продуктами выветривания,  
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что объясняется приуроченностью площадки к зоне контакта габбрового и 

гранитного массивов. В толще суглинков и скальных грунтов встречаются 

жилы кварца мощностью 0,1-0,2 м. В скальном массиве встречаются дайки и 

жилы аплитов.  

С поверхности практически повсеместно залегают насыпные грунты, на 

отдельных участках сохранился почвенно-растительный слой. Мощность 

насыпных грунтов изменяется от 0,4 до 1,0 м, мощность почвенно-

растительного слоя от 0,2 до 0,3 м. 

Подземные воды безнапорного характера, с питанием за счет 

инфильтрации атмосферных осадков, основной объем питания - весенний и 

 осенний  периоды.   

В гидрогеологическом отношении рассматриваемый участок 

расположен в пределах Большеуральского сложного бассейна корово-

блоковых (пластово-блоковых и пластовых) 

вод. Подземные воды развиты повсеместно и приурочены к верхней 

трещинной зоне интрузивных пород палеозоя, средняя мощность которой 

составляет 40-50 м. 

Горизонт безнапорного характера с питанием за счет инфильтрации 

атмосферных осадков, основной объем питания - в весенний и осенний 

периоды. Дополнительное питание возможно за счет утечек из водонесущих 

коммуникаций в условиях городской застройки.  

Уровенная поверхность подземных вод в сглаженной форме повторяет 

рельеф земной поверхности. Поток подземных вод направлен на юго-восток, 

в сторону р. Исеть. 

На период бурения скважин, при настоящих изысканиях (апрель-май 

2020 г.) подземные воды были вскрыты на глубинах 3,0 – 5,2 м (255,62-256,86 

м - в абсолютных отметках). Зафиксированные при настоящих изысканиях 

уровни подземных вод в годовом плане относятся к периоду конца зимней  
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межени и близки к минимальным. 

     Экологическая ситуация в районе проектирования в целом 

удовлетворительная. 

 Промышленные и крупные коммунальные предприятия в данном районе 

отсутствуют.  

    По данным ФГБУ «Уральский УГМС» концентрации загрязняющих веществ 

в атмосфере района проектируемого строительства не превышают 

допустимые гигиенические нормативы для атмосферного воздуха населенных 

мест. 

       Грунт с поверхности до исследованной глубины 3,0 м на участке 

проектируемого строительства в целом характеризуется «опасной» 

категорией загрязнения, что обусловлено повышенным содержанием 

тяжелых металлов (медь и никель). 

Исключение составляет проба, отобранная в интервале 0,2-1,0 м, где 

категория загрязнения оценивается как «допустимая». 

      Результаты радиационного контроля показали, что участок 

соответствует требованиям санитарных правил и гигиенических нормативов 

по показателям радиационной безопасности. 

 Концентрации загрязняющих веществ в атмосфере  площадки 

проектирования  не превышают допустимые гигиенические нормативы.  

         В результате газогеохимических измерений грунтового воздуха 

поверхностных биогазовых аномалий не выявлено. 

          В целом площадка пригодна для строительства многоэтажного жилого 

дома со встроенно-пристроенными помещениями, ДОО и с подземной 

автостоянкой. 

Земельный участок, отведенный под строительство, расположен вне 

зон охраны объектов культурного наследия, включенного в единый  
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государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации.  

                     2 Обоснование границ санитарно-защитных зон 

В настоящее время участок  строительства   находится в зоне Ж-5 – зоне 

многоэтажной жилой застройки.  

Хозяйственные объекты,  имеющие класс опасности с установленной са-

нитарно-защитной зоной,  на отведенном участке отсутствуют. 

Проектом предусматривается  строительство 32 этажного жилого 

дома со встроенными  помещениями общественного назначения, ДОО  и с 

подземной автостоянкой.  

Проектом предусматриваются санитарные  разрывы до нормируемых 

объектов в соответствии с требованиями СаНПиН2.2.1/2.1.1.1200-03   

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов» и противопожарные разрывы от 

автостоянок для временного хранения до зданий и сооружений в 

соответствии с требованиями Федерального закона «Технический регламент 

о безопасности зданий и сооружений». 

       Санитарный разрыв от въезда в подземную автостоянку до жилого дома не 

устанавливается, т.к. автостоянка  встроена в жилой дом. Расстояние до  

проектируемых детских игровых и физкультурных площадок составляет 

более 15 м. 

На дворовой территории предусмотрены гостевые автостоянки для 

жителей .  Проектом предусматривается санитарный разрыв – 7 м от 

проезда к автостоянкам до детских игровых площадок  и до  площадки 

отдыха. 

В северной части площадки строительства проектом предусматривается 

устройство площадки для сбора и хранения ТБО с учетом санитарного  

разрыва – 20 м до существующих жилых домов по ул.Военного флота и до  

проектируемого жилого дома со встроенными  помещениями общественного 
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 назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой.    

Площадки  ДОО запроектированы с учетом санитарного разрыва10-12 м 

до окон жилых и общественных помещений. 

Вытяжная вентшахта общеобменной вентиляции автостоянки 

запроектирована на кровле 32 этажного жилого дома со встроенно-

пристроенными помещениями общественного назначения, ДОО  и с подземной 

автостоянкой.  На эксплуатируемой кровле подземной автостоянки 

предусмотрено устройство  шахт системы противодымной вентиляции, не 

требующих организации санитарного разрыва до нормируемых объектов. 

                  3 Обоснование планировочной организации земельного участка 

 Схема планировочной организации земельного участка разработана на 

основании:  

- договора на проектирование  ПКМ.01-2020 от 26.03.2020  г.    

с ООО «Московский Квартал - 32»; 

- задания на проектирование, от 26.03.2020, утвержденного  

ООО «Московский Квартал - 32»; 

- градостроительного плана земельного участка  

 №РФ-66-3-02-0-00-2021-0038,выданного Департаментом  архитектуры, 

градостроительства и регулирования земельных отношений Администрации  

города Екатеринбурга 15.01.2021 г. 

- проекта планировки в границах улиц Амундсена – Московская – Расковой, шифр 

127 – 37/2017- ПП.ПМ, выполненного ООО «Гестор» в 2017 году; 

- приказа Министерства строительства и развития инфраструктуры 

Свердловской области  «Об утверждении проекта планировки и проекта 

межевания в границах улиц Амундсена – Московская – Расковой,» №1326-п от 

15.12.2017г 

- проекта межевания территории в границах улиц Амундсена – 

Московская – Расковой, шифр295 – 39/2019-ПМ, выполненного ООО «Гестор» 

в 2019 году и утвержденного Постановлением Администрации города  
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Екатеринбурга от 12.03.2020 г № 463; 

- технического отчета об инженерно-геодезических изысканиях,  

выполненных  ООО «Сантест +» в 2020 году; 

- технического отчета об инженерно-геологических  изысканиях,  

выполненных  ООО «Сантест +» в 2020году; 

- технического отчета об инженерно-экологических, изысканиях 

выполненных  ООО «Сантест +» в 2020 году; 

         Площадь отводимого земельного участка  - 0,68242 га.  

Размещение 32 этажного жилого дома со встроенными помещениями 

общественного назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой выполнено в 

соответствии с утвержденным проектом планировки  территории в 

границах улиц Амундсена – Московская – Расковой (Приказ № 1326-п от 

15.12.2017г.), проектом межевания  территории в границах улиц Амундсена – 

Московская – Расковой, выполненного ООО «Гестор» в 2019 году  и 

утвержденного Постановлением  Администрации города Екатеринбурга от 

12.03.2020 г № 463;ГПЗУ и с учетом санитарно-гигиенических, 

противопожарных  и  строительных норм .  

 Строительство 32 этажного  жилого  дома  со встроенными 

помещениями общественного назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой 

проектом планировки предусмотрено 8 этапом строительства  1 очереди 

жилой застройки в границах улиц  Амундсена – Московская – Расковой. 

Объект  проектирования - отдельно стоящий,  32-х этажный жилой  дом со  

встроенной,  одноэтажной частью помещений  общественного назначения, c  

встроено-пристроенной подземной одноуровневой автостоянкой и 

пристроенным  с южной стороны дома зданием  дошкольной 

образовательной организации (ДОО). 

 Для обеспечения возможности регистрации детской площадки ДОО , как 

объекта капитального строительства , в  южной части площадки 

строительства  проектом предусматривается устройство плоскостного  
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сооружения – подземной  монолитной железобетонной  плиты, толщиной 

100 мм, над  которой запроектированы площадки ДОО. 

В границах  отведенного участка, в том числе под плоскостным 

сооружением для площадок ДОО,  предусмотрено устройство подземной 

автостоянки.  

Со стороны  перекрестка улиц Военного флота и ул.Московской 

предусмотрено строительство трансформаторной подстанции. 

Благоустройство проектируемой площадки разработано согласно 

техническим  условиям   на присоединение к улично-дорожной сети г. 

Екатеринбурга объекта «Жилая застройка в границах улиц Амундсена – 

Московская – Расковой. 32этажный жилой дом со встроенными 

помещениями общественного назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой в 

г. Екатеринбурге», выданными  Комитетом благоустройства  

Администрации г. Екатеринбурга  и согласовано с Комитетом 

благоустройства Администрации города Екатеринбурга ….. 

 Въезд на дворовую  территорию и подъезд к гостевым автостоянкам 

организован с ул.Военного Флота.  Въезд в подземную автостоянку  

организован с проектируемого проезда вдоль ул.Московской.  

В западной части отводимого участка запроектированы площадки для 

отдыха, игровых и физкультурных  занятий. 

В северной части площадки строительства предусмотрена площадка 

для сбора  и хранения твердых бытовых отходов. 

 

                      Дошкольная образовательная  организация  (ДОО) 

     Согласно  проекту планировки в границах улиц Амундсена – Московская – 

Расковой, шифр 127 – 37/2017- ПП.ПМ, выполненному  ООО «Гестор» в 2017 

году  и  утвержденному  Приказом Министерства строительства и развития 

инфраструктуры Свердловской области   №1326-п от 15.12.2017г. на 

площадке строительства предусматривается строительство пристроенного  
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здания дошкольной образовательной организации на 100 мест.  

        Проектом  межевания территории в границах улиц Амундсена – 

Московская – Расковой, шифр295 – 39/2019-ПМ, выполненному   

ООО «Гестор» в 2019 году  и утвержденному Постановлением  

Администрации города Екатеринбурга 12.03.2020 г. № 463, предусмотрена 

территория для организации площадок ДОО и сервитут для организации 

доступа  к участку ДОО. 

В соответствии с требованиями СаНПиН 2.4.1.3049-13  проектируемый  

участок ограждается по периметру забором и полосой зеленых насаждений. 

Проектом предусмотрены 4 группы на 15, 28,28 и 29 детей.   

Для игр детей запроектированы 4 групповые площадки с учетом 

санитарного  (шумового) разрыва до окон жилого дома и на расстоянии 

менее 30 м от входа в ДОО. Для занятий физкультурой предусмотрена  общая 

площадка. Игровые и физкультурная  площадка оборудуются с учетом их 

возрастных особенностей. 

Игровые площадки отделены друг от друга зеленой изгородью - зелеными 

насаждениями в вазонах. 

Для защиты детей от солнца и осадков на каждой площадке 

предусмотрен теневой навес из расчета не менее 1м2 на одного ребенка.   

Покрытие групповых площадок принято  безопасным, резиновым и 

дресвяным.  Толщина резинового покрытия принята с учетом высоты 

оборудования до 2м.  

Для временного хранения колясок и санок  у входа на огражденный  

участок  с площадками для ДОО запроектирован  специальный навес. 

Для сбора и хранения  твердых коммунальных отходов ДОО предусмотрена 

установка контейнера с крышкой  на  хозяйственной площадке для сбора 

мусора  проектируемого жилого дома со встроенными помещениями 

общественного назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой. 

Загрузка продуктов в пищеблок организована со стороны ул. Московской. 
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В соответствии с расчетными показателями площади земельных  

участков ДОО  (Нормативы градостроительного проектирования городского 

округа – муниципального образования  «город Екатеринбург», раздел 3, глава 

6, табл.4, п.17 ) площадь участка должна быть не менее    

29 м2 х 100 мест =2900 м2, и  может быть уменьшена на 25 % для 

застроенных территорий и составлять не менее 2175  м2. 

Согласно проекту  межевания территории в границах улиц Амундсена – 

Московская – Расковой, шифр295 – 39/2019-ПМ, выполненного ООО «Гестор» 

в 2019 году территория для устройства площадок ДОО составляет 1482 м2 

Общая площадь территории ДОО , включая площадь  плоскостного 

сооружения  для детских площадок (поз.4) и  площадь застройки ДОО(поз.2) 

составляет 2192 м2. 

 Площадь игровой площадки  для детей младшего возраста  на 15 детей 

(поз.4а)  принята, исходя из расчета не менее 7м2 на  ребенка,  

т.е.7 х 15 = 105м2 и составляет – 105м2(поз.4а) 

Площадь игровых площадок для детей среднего  возраста на 28 детей 

принята, исходя из расчета не менее 9 м2 на  ребенка, т.е. 9 х 28= 252 м2 

и составляет – 252,2 м2 (поз.4б) и 252 (поз.4в). 

Площадь игровой  площадки для детей старшего  возраста на 29 детей 

принята, исходя из расчета не менее 9 м2 на  ребенка, т.е.  

9 х 29= 261м2 и составляет 261,5 м2(поз.4г) 

Площадь физкультурной зоны  составляет 207 м2, включая велодорожку 

(поз.4д и 4е) 
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4 Технико-экономические показатели земельного участка (всего) 

32 этажного жилого дома со встроенными помещениями общественного 

назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой  

 

Площадь участка  в границах благоустройства, всего 9961,0 

 

Площадь участка  в границах землеотвода, всего 

в том числе  территория 32 этажного  жилого дома со 

встроенными помещениями и подземной автостоянкой 

         территория ДОО (площадь плоскостного  

сооружения для устройства игровых площадок ДОО) 

 

 

6826,0 

 

5344,0 

 

1482,0 

 

Площадь застройки, всего,  

в том числе жилого дома 

ДОО, 

надземной части автостоянки,  

навеса для колясок (ДОО) 

 

1877,38 

884.54 

741,42 

 

244,42 

7,0 

 

Процент застройки в границах отвода 

 

 27,3 

 

Площадь проездов и автостоянок,  

 в том числе за границей землеотвода; 

в границах землеотвода 

 

2384,0 

1661,5 

 722,5 

Площадь тротуаров, площадок и отмосток с 

асфальтобетонным,  плиточным и резиновым  покрытиям 

 в том числе за границей землеотвода; 

в границах землеотвода 

4193,8 

 

1028,0 

3165,8 

Площадь озеленения  

в том числе за границей землеотвода; 

в границах землеотвода, 

 

1505,82 

445,5 

1060,32 
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Технико-экономические показатели части благоустраиваемого участка 

-32 этажного  жилого дома со встроенными помещениями и подземной 

автостоянкой 

  

 

Площадь участка  жилого дома в границах 

благоустройства 

 

9961,0- 

1548,0 

(ДОО)=  

8413,0 

  

Площадь участка  жилого дома в границах землеотвода 

 

 

6826 -

1482(ДОО) 

=5344 

 

 

Площадь застройки, всего,  

в том числе жилого дома 

ДОО, 

надземной части автостоянки 

 

1870,38 

884.54 

741,42 

 

244,42 

 

 

 

Процент застройки в границах отвода 

 

 27,3 

 

Площадь проездов и автостоянок,  

 в том числе за границей землеотвода; 

в границах землеотвода 

 

2384,0 

1661,5 

722,5 

 

Площадь тротуаров, площадок и отмосток с 

асфальтобетонным,  плиточным и резиновым  покрытиям 

 в том числе за границей землеотвода; 

в границах землеотвода  

 

2928,5 

 

1028,0 

1900,5 

 

 

 

 Площадь озеленения  

в том числе за границей землеотвода; 

в границах землеотвода, 

 

1230,12 

379,5 

850,62 
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Технико-экономические показатели части благоустраиваемого участка 

- площадки  для дошкольной образовательной организации 

 

Территория под благоустройство, всего 1548,0 

В том числе в границах землеотвода 1482 

Площадь игровых  площадок 765,7 

Площадь физкультурной площадки 131,0 

Площадь велодорожки 75,0 

Площадь пешеходных дорожек,  

в том числе за границами землеотвода, 

в границах землеотвода 

293,6 

70,5( участок ж.дома) 

223,1 

Площадь навеса для колясок 7,0 

Площадь газонов с зелеными насаждениями 

в границах землеотвода 

280,2 

 

 

5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, решения по 

защите территории и объектов  капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

По данным отчета об инженерно-геологических изысканиях [9.12] в 

гидрогеологическом отношении рассматриваемый участок расположен в 

пределах Большеуральского сложного бассейна корово-блоковых (пластово-

блоковых и пластовых) вод.  

Горизонт безнапорного характера с питанием за счет инфильтрации 

атмосферных осадков, основной объем питания – в весенний и осенний 

периоды. Дополнительное питание возможно за счет утечек из водонесущих 

коммуникаций в условиях городской застройки. На период бурения скважин, 

при настоящих изысканиях (апрель-май 2020 г.) подземные воды были 

вскрыты на глубинах 3,0 – 5,2 м (255,62-256,86 м - в абсолютных отметках).  
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Зафиксированные при настоящих изысканиях 

уровни подземных вод в годовом плане относятся к периоду конца зимней и 

близки к минимальным. 

В многоводные годы и в периоды интенсивного инфильтрационного 

питания (снеготаяние, длительные проливные дожди, аварийные утечки из 

водонесущих коммуникаций и т. п.) возможное повышение уровня достигнет 

0,5 м выше приведенного на разрезах (с учетом рельефа местности), на 

абсолютных отметках порядка 254,5-257,10 м. 

   Уровень пола в северной части подземной автостоянки  со стороны ул. 

Военного Флота запроектирована выше расчетного уровня  грунтовых вод.   

Отметка пола подземной автостоянки минус 3,75м  

( в северной-восточной  части ), что соответствует абсолютной отметке  259,15 

м  и  минус -6,050 м ( в юго-восточной  части) ,  что соответствует абсолютной 

отметке  256,85 м   

 

 Для защиты от подтопления подземными водами 32 этажного жилого дома  

со встроенными помещениями и  ДОО, а также подземной автостоянки 

запроектирована  самотечная дренажной сеть в виде  горизонтального линейного 

дренажа несовершенного типа, работающего в безнапорных условиях со стороны 

ул. Московская  перед водонесущими  сетями  и застройкой.                                                                    

Для защиты северной части подземной автостоянки от возможного 

подтопления предусматривается дополнительно дренажная система, которая 

состоит из пластового дренажа несовершенного типа со сбором и отводом 

грунтовой воды по трубчатым дренам и выпуском самотеком в сеть дренажа по 

ул. Московская. 

 Отвод дренажных вод с участка 32 этажного жилого дома со встроенными 

помещениями, ДОО, и с  подземной автостоянкой предусматривается в 

построенную  дренажную сеть 27 этажного жилого дома (3 этап строительства) 

диаметром 225 мм  с последующим подключением в построенный  ливневой 

коллектор диаметром 400 мм  и далее в существующий ливневой коллектор 

диаметром 500 мм по ул Московская . 
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  Рельеф участка развитый,  с общим понижением в юго-западном 

направлении. Общий перепад высот  по отведенному участку составляет от 

263,28 м до 257,17 м  и средний уклон по площадке строительства с севера на 

юг составляет 0,050. 

Объем условно пригодного грунта планировки территории в границах 

благоустройства составляет : 

          V насыпи  -11011 м3 в границах участка и 1152 м3 за границей участка, 

всего 12163м3. 

        V перерабатываемого грунта в границах участка - 14318 м, за границей 

участка – 1209 м3. 

Всего объем перерабатываемого грунта по участку –15527 м3,  

В соответствии с требованиями СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-

эпидемиологические требования к качеству почвы»: 

 Грунт с категорией загрязнения «допустимая» может 

использоваться без ограничений, исключая объекты повышенного риска; 

- грунт с категорией химического загрязнения «опасная» может 

ограниченно использоваться под отсыпки выемок и котлованов с перекрытием 

слоем чистого грунта не менее 0,5 м; 

 грунт с категорией бактериологического загрязнения «умеренно 

опасная» может быть использован после дезинфекции с последующим 

лабораторным контролем. 

Грунт с категорией «опасный» V-4855м3  ограниченно используется под 

обратную отсыпку с перекрытием слоем чистого грунта  не менее 0,50 м. 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектом предусматривается  сплошная вертикальная планировка 

территории. 1 очередь жилой застройки в границах улиц  Амундсена –  

Московская  – Расковой предусматривается  единым застройщиком с 

организацией общего дворового пространства и схема организации рельефа 

разработана с учетом комплексного развития территории квартала .   

Проектом предлагается поверхностный водоотвод с проездов к зданиям  
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организовать на   прилегающие улицы, водоотвод с дворовых площадок 

запроектировать с учетом существующего рельефа и  общего понижения 

уровня земли в юго-западном направлении с дальнейшим  выпуском  

на ул. Печатников и ул. Расковой, в соответствии с планом организации 

рельефа общей территории квартала. 

 План организации рельефа 32 этажного жилого дома со встроенными  

помещениями общественного назначения, ДОО  и с подземной 

автостоянкой разработан с учетом ранее запроектированного 27 

этажного жилого  дома  со встроенно – пристроенными помещениями 

общественного назначения и с подземной автостоянкой и с учетом  

    существующих отметок ул.Московской и ул.Военного Флота 

 Отвод дождевых, талых и дренажных вод с проектируемой 

территории предусматривается в соответствии с техническими 

условиями МБУ «ВОИС» №240/2020 от 27.07.20. 

     Поверхностный водоотвод с проектируемой дворовой территории  

с проездом и тротуаром  у входа в жилую часть здания организованы  по  

лоткам проезда с выпуском на ул. Военного Флота. 

          Поверхностный водоотвод на эксплуатируемой  кровле подземной 

автостоянки и на плоскостном сооружении для организации детских игровых 

площадок ДОО -  открытый   и решается  уклонами по спланированной   

территории игровых, физкультурных  и площадок  отдыха  в юго-западном 

направлении и организован в  ранее запроектированный укрепленный лоток по  

низу откоса  для 27 этажного жилого  дома  со встроенно – пристроенными 

помещениями общественного назначения и с подземной автостоянкой с 

дальнейшим выпуском на ул.Гризодубовой, ПКМ12-2018-ПЗУ. Положительное 

заключение экспертизы  ООО «Уральское управление строительной 

экспертизы»№66-2-1-3-010846—2019 , утвержденное 13 мая 2019 г. 

Сброс из ранее запроектированного водоотводного лотка предусмотрен  

в кювет  существующей  ул. Гризодубовой.  
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В западной части  участка строительства стены  подземной 

автостоянки выступают над уровнем земли прилегающих участков  от  

3,22м до 0,62 м. В северной части  (по ул.Военного флота) выступающая 

часть подземной автостоянки составляет от 1,10 м до 0,00 –на въезде на 

проектируемую территорию 

    Вертикальная посадка  проектируемого 32 этажного жилого  дома  со 

встроенными помещениями общественного назначения, ДОО  и с подземной 

автостоянкой выполнена с учетом существующего рельефа  со стороны  

ул. Московской и ранее запроектированного плана организации рельефа 27 

этажного жилого дома   встроенно - пристроенными помещениями 

общественного назначения  и подземной автостоянкой по южной границе  

участка строительства.  

    Увязка проектируемого плана организации рельефа в границах «красных 

линий» по ул.Московской с  отметками существующего  транзитного 

тротуара  по ул.Московской решается газоном.  

   Уровни пола помещений на 1 этаже  проектируемого здания приняты с 

перепадом  в северной части здания.  За  относительную отметку 0,000  

принята отметка чистого пола  проектируемого здания  и составляет  

262,90 м. Уровни пола помещений ДОО запроектированы с перепадом и 

составляют 262,50 и 262,00.  

С западной стороны стена подземной автостоянки обвалована в границах 

отведенного участка. Откос вдоль южной  части выступающей стены 

подземной автостоянки выполнен на участке, принадлежащем на правах  

собственности застройщику проектируемого здания . Южная часть 

площадки строительства  спланирована до отметок благоустройства  

27 этажного жилого дома   встроенно - пристроенными помещениями 

общественного назначения  и подземной автостоянкой . 

С западной стороны выступающей подземной автостоянки  

предусматривается устройство перильного ограждения высотой 1,20 м.   
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Максимальный  продольный уклон по проездам и тротуарам на площадке 

строительства  составляет 0,044, минимальный – 0,009. 

Перепад абсолютных отметок уровней благоустройства по площадке  

строительства составляет от 264,27м (примыкание к ул. Московской) до 

260,30 м (примыкание к тротуару 27 этажного жилого дома ). 

Проектом предусматриваются необходимые мероприятия по 

обеспечению жизнедеятельности  маломобильных групп населения. В местах 

сопряжения проезжей части проездов и тротуаров по основным трассам  

пешеходных потоков выполняется местное понижение бортового камня, его 

высота составляет 0,00 см. 

 

7 Описание решений по благоустройству территории 

В комплекс мероприятий по благоустройству проектируемой 

территории    32 этажного жилого дома со встроенными помещениями 

общественного назначения, ДОО  и с подземной автостоянкой входят: 

-устройство асфальтобетонных проездов и тротуаров;  

-площадок и дорожек с плиточным покрытием;  

- площадок с резиновым и дресвяным покрытием; 

-освещение проездов, тротуаров и площадок;  

-озеленение проектируемой территории.     

Со стороны входов в здание проектом предусматривается устройство  

проезда и тротуаров.  

Жители  обеспечены необходимыми площадками благоустройства  

различного назначения – для  отдыха взрослого населения, для игр детей и   

площадками  для занятий физкультурой.  

Площадки запроектированы с учетом санитарно-гигиенических  разрывов  

и пешеходной доступности. Озеленение территории включает в себя посадку   

кустарников в вазонах и   устройство газонов и цветников на незастроенных 

участках. Пешеходные дорожки и площадки запроектированы с учетом  
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дальнейшего развития  жилой застройки в соответствии с проектом 

планировки и проектом межевания. 

 

Расчет площадок для жилого дома  

Расчетное количество жителей   принято по заданию заказчика,  исходя 

из  обеспеченности    30 м2 общей площади жилого фонда (общей площади 

квартир ** по Приложению  Д  (п.4)  СП 31-107-2004) , на одного человека: 

17622,4 м2: 30 м = 587 человек 

          Количество  жителей  587 человек 

 

Расчет площадок выполнен в соответствии с «Нормативами  

градостроительного проектирования городского округа – муниципального 

образования «город Екатеринбург». Приложение 1 к Решению  

Екатеринбургской городской Думы от 22 декабря 2015 года № 61/44, раздел 2, 

глава 4, табл.3. 

 

                                    Итого:  1291,4м2                       1293м2 

*Территория детских игровых и физкультурных площадок включает в себя 

озелененные участки и участки с твердыми покрытиями.  

 

 

Наименование 

площадки 

Норма 

на 1 

чел.(м2) 

   Расчетная  

площадь (м2) 

Проектируемая 

площадь(м2) 

  

Приме

чание 

Детские 

площадки 
        1 

 

1 х 587=587 м2 

 

587,0 м2* 

 

Для отдыха 

взрослых 
     0,2 

 

0,2х 587=117,4м2 

 

118,0м2 

 

Физкультурные  

площадки 
      1 

 

1 х 587 =587 м2 

 

 

588 м2* 
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Сведения по устройству покрытий проездов, тротуаров, дорожек, 

площадок и их оборудованию 

Для устройства покрытий проезжих частей  проектом предусмотрены 

нежесткие дорожные одежды «ПД-5 и ПД-4», предназначенные  для проезда 

с автостоянками . Для устройства пешеходных  тротуаров  

запроектировано  плиточное покрытие ПП-1, ПП-2. Для устройства 

тротуаров с возможностью проезда  пожарных машин предусмотрено 

усиленное плиточное покрытие ПП-3. 

 При проектировании  элементов благоустройства  предусмотрены пла- 

нировочные мероприятия, направленные на создание  условий  

жизнедеятельности и передвижения людей с нарушением опорно- 

двигательного аппарата, потерей зрения или пользующихся креслами-

колясками.  

 В местах сопряжения проезжей части проездов и тротуаров по 

основным трассам пешеходных потоков выполняется местное понижение  

бортового камня, его высота составляет 0,00 см с устройством  

предупредительной тактильной полосы из тротуарного бетонного камня на  

асфальтобетонных дорожках, или  асфальтобетонных полос на плиточном 

покрытии дорожек.  Ширина зоны понижения – 1,50 м.   

Площадки благоустройства  предусматриваются с резиновым плиточным   

покрытием на детских площадках,  с резиновым сплошным – на спортивной  

площадке,  с покрытием из бетонного тротуарного камня -  на  площадках 

для отдыха взрослых.   

На площадках предусмотрено размещение  малых архитектурных форм:  

на площадках для игр детей -  детских игровых комплексов, качалок, качелей, 

каруселей; на спортивной площадке -  спортивные снаряды и тренажеры 

Площадки для отдыха взрослых оборудуются скамьями с расположением 

вблизи них урн.  
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Детальная проработка по видам покрытий, их составу, материалу слоев и 

размещение малых архитектурных форм разрабатывается на стадии 

рабочего проектирования. 

Санитарная  очистка  территории 

Нормы накопления твердых бытовых отходов  жилого дома приняты  в 

соответствии с НГПСО 1 – 2009.66, Гл.5, табл.27   

Предусматривается плановая система очистки территории жилой  

застройки с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других 

твердых отходов.                        

Расчет накопления  твердых бытовых отходов: 

От жилого дома:  

Нормы накопления твердых бытовых отходов  жилого дома приняты  в 

соответствии с НГПСО 1 – 2009.66, Гл.5, табл.27   

При норме образования бытовых отходов -1.07 м3 /год на  1 человека 

365 дней - количество рабочих дней в году по вывозке мусора, для жилых домов. 

Емкость евроконтейнера – 1.1 м3 

Коэффициент неравномерности посещения – 1,25  

Коэффициент наполняемости контейнера – 0,9             

Расчетное  количество жителей  всего –587 человек   

 

 

 

От смета с покрытий: 

Расчетная площадь покрытий для смета- 1864 (проезды) 

+2781,5(тротуары, площадки) = 4645,5м2        
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От уборки с подземной автостоянки: 

Расчетное количество машиномест -  155    

 

 

От помещений общественного назначения (офисов:) 

Расчетное количество человек  34сотрудника 

 

Всего требуется контейнеров, не включая ДОО: 2,2+ 0,16+ 0,08 + 0,03 = 

2,47= 3 контейнера закрытого типа с крышкой емк.1,1 м3. 5% от общего 

количества твердых  бытовых отходов в год составляют  крупно-

габаритные   отходы  - 43 м3  

 

От помещений общественного назначения (дошкольной образовательной 

организации ) 

Нормы накопления твердых бытовых отходов  ДОО приняты  в 

соответствии с НГПСО 1 – 2009.66, Гл.5, табл.27  

 

 

 

От смета с покрытий –  

Расчетная площадь покрытия: 171,2 (дорожки) + 1021,2(площадки) = 

1192,4 м2 
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Всего требуется контейнеров для ДОО:  0,03 +0,04 = 0,07 = 1контейнер 

закрытого типа с крышкой емк.1,1 м3. 

 Проектом предусмотрена установка 3 контейнеров закрытого типа 

объемом 1,1 м3 ("Евроконтейнер") для жителей, офисов и  1 контейнер  

емк. 1,1 м3 ("Евроконтейнер") для ДОО  на площадке для сбора и хранения 

ТБО  с навесом, вместимостью  на  5 контейнеров и отсеком для 

крупногабаритного мусора.   

Проектом предусматривается  ежедневный вывоз твердых бытовых 

отходов и  транспортировка  мусоровозом КО-440-1.   

                                      

                           Расчет  автостоянок  

Для многоэтажного жилого дома с подземной автостоянкой (жилые 

помещения) – (Нормативы градостроительного проектирования городского 

округа) 

- муниципального образования «город Екатеринбург», утвержденные   

Решением городской  Думы от 22 декабря 2015 № 61/44, глава11, п.43, 44) 

 

Расчетная площадь жилого фонда 

 ( по Приложению  Д  (п.4)  СП 31-107-2004 )– 17622,64м2 

Требуется запроектировать всего мест хранения автомобилей: 

N= 1 м/м х (17622,4 м2 : 80 м2) = 220,28 =220 машиномест,  

в том числе  80%  для постоянного хранения автомобилей жителей:  

 

 

В том числе 20 % для временного хранения автомобилей жителей 
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Для  встроенно – пристроенных помещений общественного назначения  

(офисы)–     

В соответствии с Нормативами  градостроительного проектирования 

городского округа - муниципального образования «город Екатеринбург», 

утвержденными   Решением городской  Думы от 22 декабря 2015 № 61/44, 

глава11, п.49, табл.17 предусматриваются места для временного хранения   

автомобилей сотрудников офисов.  

    Для офисов    

На 100 работающих требуется запроектировать не менее  

10 машиномест,  

      Расчетное количество работающих – 34 сотрудника 

 

 

Итого требуется для 32 этажного жилого дома со встроенно – 

пристроенными помещениями общественного назначения, ДОО  и с 

подземной автостоянкой   

 220 + 4  = 224  машиноместа 

В том числе для постоянного хранения – 176  машиномест  и  

 

Для временного хранения – 44 + 4 = 48 машиномест. 

Запроектировано для постоянного хранения: 

По постоянной  схеме в соответствии с утвержденным проектом 

планировки жилой застройки в границах улиц Амундсена – Московская –

Расковой  - 122 машиноместа  в подземной автостоянке 32 этажного 

жилого дома  со встроенными  помещениями общественного назначения  

и 54 машиноместа  в наземном многоярусном гараже на 299 машиномест. 

Всего 176 машиномест. 

Строительство многоярусного наземного гаража предусмотрено 
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 7 этапом 1 очереди строительства жилой застройки в границах улиц 

Амундсена – Московская –Расковой согласно проекту планировки и проекту 

межевания Амундсена – Московская – Расковой,  

шифр 127 – 37/2017- ПП.ПМ, выполненного ООО «Гестор» в 2017 году; 

Схему расположения наземного многоярусного гаража  

см. «Ситуационный план», лист 1, ПКМ.01– 2020 – ПЗУ. 

По временной схеме – 122 машиномест  в подземной автостоянке 32 этажного 

жилого дома  со встроенными помещениями общественного назначения  и 54 

машиноместа  в существующей многоуровневой наземной  

автостоянке по адресу: Московская, 200. (См. Приложение «А»). 

Всего : 122+ 54= 176  машиноместа 

Для временного хранения автомобилей проектом предусмотрено  

  Для жителей запроектировано 15 машиномест на гостевой 

автостоянке на внутридомовой территории и 29 машиномест  в подземной 

автостоянке .  

Итого: 44 машиноместа. 

Для офисов – предусмотрено 4 машиноместа в подземной автостоянке 

Всего : 44 + 4 = 48 машиномест. 

 

Схему расположения  машиномест  см. «Ситуационный план», лист 1, 

ПКМ.01 – 2020 – ПЗУ. 

Итого проектом обеспечивается 224  машиноместа  для хранения 

автомобилей , в том числе – для постоянного хранения 176 машиномест  и  

для временного хранения – 48 машиномест. 

Для маломобильных групп населения предусмотрено  (не менее 5% от 

количества открытых автостоянок, СП 59.13330.2016) 2  машиноместа  на 

открытой автостоянке для хранения автомобилей.  
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8 Обоснование схем транспортных коммуникаций 

Въезд на проектируемую площадку  организован с существующей 

ул.Военного Флота. 

Подъезд личного автотранспорта жителей  ко  входу  в жилую часть 

здания предусмотрен по тупиковому проезду с гостевыми  автостоянками. 

Вдоль проектируемого 32 этажного жилого дома со встроенными 

помещениями общественного назначения , ДОО и с подземной автостоянкой  

со стороны ул.Московская  запроектирован тупиковый проезд с уширением 

проезжей части  для обеспечения возможности высадки - посадки  

посетителей ДОО  и возможностью загрузки в пищеблок ДОО. 

Въезд  в подземную автостоянку предусмотрен с проектируемого проезда 

с учетом безопасного пешеходного и велосипедного движения на расстоянии  

не менее 6 м транзитного тротуара . 

Проезд специальной техники  со стороны улицы Московской  

запроектирован по проезду шириной 6 м со стороны ул. Московской. 

Разворотная площадка 15 м х 15 м пожарных машин  предусмотрена на 

участке с твердым покрытием проезда, пешеходного тротуара и 

велодорожки. 

Проезд пожарных машин на дворовой территории  предусмотрен по 

проезду шириной  6,0  по  эксплуатируемой  кровле подземной автостоянки и 

через территорию ДОО. 

Разворотная площадка  15м  х 15 м  пожарной техники на  дворовой 

территории жилого дома организована на площади с плиточным покрытием. 

Конструкция покрытия  тротуара запроектирована  с  учетом нагрузки от 

спецавтотранспорта - пожарной машины. 

Установка малых архитектурных форм: скамьи , урны, вазоны 

предлагается  с учетом обеспечения беспрепятственного  разворота 

пожарных машин .  
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Проезд пожарных машин по территории ДОО предусмотрен 

транзитным  по покрытию площадок с выездом на проезд вдоль 

ул.Московская.  Расстановка малых архитектурных форм и переносного 

оборудования на площадках ДОО  предлагается с учетом обеспечения 

возможности пожарного проезда.  

Движение мусоровоза по дворовой территории не предусматривается 

Выкатка контейнера  с площадки для сбора и хранения ТБО через тротуар на 

ул. Военного Флота   производится с ул.Военного Флота   ежедневно,  в 

соответствии с установленным графиком санитарной очистки в мусоровоз 

КО-440-5.   

9 Сводный план инженерных сетей 

Сводный план инженерных сетей  выполнен на основании технических 

условий на проектирование инженерных сетей и заданий от смежных 

отделов инженерного обеспечения.   

Сети инженерно-технического обеспечения  32 этажного жилого дома  

со встроенными помещениями общественного назначения, ДОО и с 

подземной автостоянкой  запроектированы в соответствии со схемой 

инженерно-технического обеспечения, разработанной  проектом планировки 

и территории в границах улиц Амундсена – Московская – Расковой,  

шифр 127 – 37/2017- ПП.ПМ, выполненного ООО «Гестор» в 2017 году. 

 Наружные сети  теплоснабжения и сети связи   разрабатываются 

отдельными проектами, в  соответствии с договорами на присоединение и  

техническими условиями .  

Выпуски сетей водоотведения от здания до ближайшего колодца  

проектируются  в составе проекта 32 этажного жилого дома  со 

встроенными помещениями общественного назначения, ДОО и с подземной 

автостоянкой. 

Дальнейшие сети  водоотведения разрабатываются отдельным 

проектом32 этажного жилого дома  со встроенными помещениями  
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общественного назначения, ДОО и с подземной автостоянкой. 

поставщиками ресурсов. 

Сети дренажа и сети дождевой канализации разрабатываются в составе 

проекта 32 этажного жилого дома  со встроенными помещениями 

общественного назначения, ДОО и с подземной автостоянкой в 

соответствии с техническими условиями до существующего колодца  по 

ул. Московской. 

Электроснабжение  предусматривается от проектируемой 

трансформаторной подстанции, разрабатываемой отдельным проектом 

      Сети связи предусмотрены от существующих  сетей связи  

по ул. Московской . 

Все сети инженерно-технического обеспечения  запроектированы 

подземными. 

10 Противопожарные мероприятия 

Противопожарные мероприятия для проектируемого здания 

разработаны в соответствии с нормативными  требованиями пожарной 

безопасности. 

В соответствии со ст. 67 Федерального закона «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 г. ст.8.7  и  

СП 4.13130.2013 – предусмотрены проходы и проезды, обеспечивающие  

возможность работы пожарных подразделений.  

   Проезд пожарных машин предусмотрен  на расстоянии  10 м от стены 32 

этажного жилого дома со встроенными помещениями общественного  

назначения со стороны ул. Московской   и на расстоянии 8,65 м на дворовой 

территории. 

Проектом предлагается  устройство асфальтобетонного проезда  

шириной 6 м  по  эксплуатируемой  кровле подземной автостоянки.  

  Разворотная площадка  15м  х 15 м  пожарной техники на  территории 

жилого дома организована на площади с плиточным покрытием.  
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Конструкция покрытия  тротуара запроектирована  с  учетом нагрузки от 

спецавтотранспорта - пожарной машины. 

Обеспечена возможность доступа пожарных подразделений  во все 

квартиры с помощью пожарных автолестниц или коленчатых подъемников. 

В соответствии со ст. 68 Федерального закона «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ и  

СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники 

наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной  

безопасности» для здания предусмотрено наружное противопожарное 

водоснабжение. 

     Наружное пожаротушение обеспечивается двумя пожарными  гидрантами 

по ул. Московской. 

Расстояние до стен проектируемого здания  - не менее 5 метров, согласно 

части 16, ст. 68 Федерального закона «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности» от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ. 

     На стене здания вывешиваются  таблички   указателей пожарных 

гидрантов.  Для  табличек  предусматривается освещение в темное время  

суток.     

Проезд пожарных машин вдоль здания ДОО предусмотрен на расстоянии 

5 м от стены по тротуару с плиточным покрытием со стороны 

ул.Московская и по тротуару и выделенной полосе на площадках  на 

территории ДОО с выездом на ул.Московская и дворовую территорию. 

Конструкция покрытия  запроектирована  с  учетом нагрузки от 

спецавтотранспорта - пожарной машины. 

 

11 Зоны с особыми условиями использования территории 

В соответствии с Земельным кодексом РФ (статья 106 от 25.10.2001  

N 136-ФЗ) Правительством Российской Федерации утверждены положения 

в отношении каждого вида зон с особыми условиями использования  
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территорий (далее - ЗОУИТ) и определён перечень ограничений использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон. 

      По отношению к зонам с особыми условиями использования площадка 

проектируемого строительства жилого дома находится за пределами 

санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, особо 

охраняемых природных территорий, водоохранных зон водных объектов, зон 

санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160 «О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон», раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на 

земельных участках» , 

п. 8. установлено, что в охранных зонах запрещается осуществлять любые 

действия , которые могут нарушить безопасную работу объектов 

электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или 

уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и  

имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожара. 

п.10. В пределах охранных зон без письменного  разрешения о согласовании 

сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается: 

строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; земляные работы на глубине более 0,3 м, планировка грунта. 

Отводимый земельный участок 32 этажного жилого дома  со 

встроенными помещениями общественного назначения, ДОО и с подземной 

автостоянкой частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий: 

  - охранная  зона объекта электросетевого хозяйства  ВЛ 0,4КВ от ТП 

(РП)2335 (375.1 кв.м 
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- приаэродромная территория аэродрома Екатеринбург (Арамиль) , 

утвержденная приказом Министра обороны Российской Федерации от 

2.11.2006 №455 дсп (6825,97кв.м)   

Для строительства 32-х этажного жилого дома  со встроенными 

помещениями общественного назначения, ДОО и с подземной автостоянкой   

предусматривается вынос ВЛ 0,4КВ  c отводимой территории.   

Для организации сноса инженерных сетей ВЛ 0,4КВ, принадлежащих   

АО «ЕЭСК», заключено «Соглашение  о компенсации №2020/9-2160»  от 

 25 сентября 2020 года между застройщиком -  ООО «Московский 

Квартал-32» и АО «ЕЭСК»- собственником сетей,  о компенсации  расходов 

собственника, связанных со сносом сетей.( См. «Приложение Б») 

 Возможность строительства 32-х этажного жилого дома  со 

встроенными помещениями общественного назначения, ДОО и с подземной 

автостоянкой  на приаэродромной  территории аэродрома Екатеринбург 

(Арамиль)   подтверждена  командиром войсковой части  3732 на основании 

приказа Федеральной службы войск национальной гвардии Российской  

 Федерации от 26 декабря 2019г. №424.  (См . «Приложение В») 

Таким образом, проектируемый 32 этажный  жилой  дом  со 

встроенными помещениями общественного назначения, ДОО и с подземной 

автостоянкой  может размещаться на площадке строительства без 

ограничений. 

 Проектируемые сети инженерного обеспечения предусматриваются с 

учетом необходимых охранных зон  и разрывов в соответствии с требованиями 

СП42.13330.2016, табл.12.6  

12 Перечень нормативных и технических документов, использованных при 

подготовке проектной документации 

 Постановление Правительства РФ от 26 декабря 2014 года N 1521 

-  «Перечень национальных стандартов и сводов правил», в результате 
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применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений»;   

 Приказ Федерального агентства по техническому регулированию и 

метрологии  № 474 от 16 апреля 2014 г. (с изм. от 20.05.2015)  

  «Об утверждении перечня документов в области стандартизации, в 

результате применения которых на добровольной основе обеспечивается 

соблюдение  

требований  Федерального закона от 22 июля 2008 г  «Технический  

регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

 Федеральный закон  от 22 июля 2008  г № 123-ФЗ «Технический регламент о  

требованиях пожарной безопасности»; 

 Федеральный закона от 30 декабря 2009 г  № 384-ФЗ  «Технический  

 регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

 СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные».  

-    СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»; 

 СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»;  

 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,  

сооружений и иных объектов «Санитарно-эпидемиологические правила и  

нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03»;е  

- Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и 

организации режима работы дошкольных образовательных организаций 

СанПиН 2.4.1.3049-13 

-  НГПСО 1 – 2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования 

Свердловской области»; 

 Нормативы градостроительного проектирования городского округа  

муниципального образования «город Екатеринбург» (Приложение 1 к 

Решению Екатеринбургской городской Думы от 22 декабря 2015 года 

№ 61/44). 
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Жилая застройка в границах улиц Амундсена-Московская-Расковой.

ПКМ.01 - 2020-ПЗУ

ГИП

Васнина

8 этап строительства .32 этажный жилой дом со встроенными помещениями
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общественного
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Условные графические обозначения

-  Проектируемая подземная автостоянка

-  Проектируемые жилое здание

-  Проектируемые  здания инженерно-технического

 обеспечения и транспорта

Ситуационный план

Схема размещения площадки проектирования в структуре г. Екатеринбург

Схема размещения площадки проектирования

 по проекту планировки

Схема планировочных ограничений

А

Тм

- Остановочные пункты автобусов

- Остановочные пункты троллейбусов

- Остановочные пункты  трамваев

А

А

М

- Метрополитен

Тм

Тм

Тм

А

А

А

А

М

-  Граница  благоустройства

-  Границы отводимых участков

Наземный

многоярусный гараж

на 299 машиномест

Площадка

проектирования

32 этажного жилого

дома со

встроенно-пристроенными

помещениями

общественного

назначения, ДОО и с

подземной

автостоянкой

1 очередь жилой

застройки  в границах

улиц Амундсена -

Московская -

Расковой

1 этап

строительства

2 этап

строительства

3 этап

строительства

- Санитарный разрыв

- Противопожарный разрыв

Площадка

проектирования

32 этажного жилого

дома со

встроенно-пристроенными

помещениями

общественного

назначения, ДОО и с

подземной

автостоянкой

Машиноместа для

временного хранения

автомобилей

32 этажного жилого

дома со

встроенно-пристроенными

помещениями

общественного

назначения, ДОО и с

подземной

автостоянкой

-  Место допустимого размещения объектов

 капитального строительства

8 этап

строительства

-  Проектируемое ДОО

А

Существующая

многоуровневая наземная

автостоянка Московская,200

R

2

0

Шахта дымоудаления

Шахта приточная

компенсации

 дымоудаления

Шахта дымоудаления

Шахта приточная

компенсации

 дымоудаления

Шахта приточная

общеобменной

вентиляции

-  Часть земельного участка для организации и благоустройства

 площадки ДОО

-  Граница благоустройства участка ДОО

1 - Зам 104-20 10.2020

-  Плоскостное сооружение для организации детской площадки ДОО
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Разработал

Проверил Тутубалина

Никулин

Жилая застройка в границах улиц Амундсена-Московская-Расковой.

ПКМ.01 - 2020-ПЗУ

ГИП

Васнина

8 этап строительства .32 этажный жилой дом со встроенными помещениями
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План земляных масс М 1:500

4. Итого условно пригодного грунта

Ведомость объемов земляных масс

  в т.ч. при устройстве:

2. Вытесненный грунт,

1. Грунт планировки территории

Наименование грунта

Примеча-

Количество, м3

а) подземных частей зданий и автостоянки

    Примечания

       1. Подсчет объемов земляных масс выполнен без учета обратной засыпки пазух

котлована

       2. Согласно техническому отчету об инженерно-геологических  изысканиях , шифр

 С-10261 - ИЭИ.6, выполненных ООО "Сантест+" в 2020г,  грунт с категорией

"чрезвычайно опасный " на площадке отсутствует.

       3. На участке строительства  с поверхности и и до исследованной глубины - 3м

грунт с категорией "опасный " , в интервале 0.2 м до 1,00м -грунт с категорией

"допустимый "  На участке строительства   при планировке территории грунт с категорией

"опасный " ограниченно используется под обратную отсыпку с перекрытием слоем

чистого грунта  не менее    0,50 м. Условно объем требуемого  "чистого" грунта для

перекрытия "опасного" грунта составляет  2428 м3

3.Устройство откоса

8. Итого  перерабатываемого грунта

9. Всего перерабатываемого грунта

6.В том числе " опасный" грунт

насыпь (+)
выемка (-)

по участку за границами участка

насыпь (+)
выемка (-)

ния

1147 1001

57

159

-  Граница  благоустройства

7. Внесение плодородного грунта под озеленение

5. Избыток  (недостаток) пригодного

г) плодородной почвы на участках озеленения

в) автодорожных покрытий, тротуаров и площадок

27

1647

3229
4712

1244 179

831 18672
36

11011

1152

11011

1152

155

155
57

12868

14318

11170

1058

-

151

1209

1209
1431814318

 грунта

2993

15527

 минерального

4855м2х1м

4855

-  Проектируемое жилое здание

-  Проектируемые  здания инженерно-технического

 обеспечения и транспорта

-  Проектируемое здание ДОО

б) подземной части плоскостного сооружения для

устройства игровых площадок ДОО

148

1152

- - - - - - - -

- - - - - - -

-

- -

-  Плоскостное сооружение для организации детской площадки ДОО
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Проверил Тутубалина

Никулин

Жилая застройка в границах улиц Амундсена-Московская-Расковой.

ПКМ.01 - 2020-ПЗУ

ГИП

Васнина

8 этап строительства .32 этажный жилой дом со встроенными помещениями

 назначения, ДОО и с подземной автостоянкой в г. Екатеринбурге
общественного
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Теплотрасса

Кабельная линия н.н. -0,4 кВ

Кабельная линия в.н.6,10 кВ

питьевой

Водопровод хозяйственно-

Канализация бытовая

Наименование инженерной

Существу-

   сети

  ющая

Разбираемая

Проекти руемая

Ранее

 Условные изображения и обозначения инженерных сетей

Канализация дождевая

 запроекти-рованная

Канализация связи

1

1

1

Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения

М 1:500
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1

1
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р

Условно-чистые стоки

Дренаж

13

15

Условные графические обозначения

-  Границы отводимых участков

-  Проектируемая подземная автостоянка

-  Граница благоустройства

-  Ограждение

Светильник наружного освещения

 на фасаде

 на опорах

р

1

по г.пл.

Наименование площадок

Номер

Примечания

Проектируемая

Проектируемая

Экспликация детской площадки  дошкольной

образовательной организации

Групповая площадка для детей младшего возраста  на 15 чел.4а

4б

4в

4г

4д

Групповая площадка для детей среднего возраста  на 28 чел.

Групповая площадка для детей среднего возраста  на 29 чел.

Групповая площадка для детей старшего возраста  на 28 чел.

Площадка для занятий физкультурой

Проектируемая

Проектируемая

Проектируемая

-  Проектируемое жилое здание

-  Проектируемые  здания инженерно-технического

 обеспечения и транспорта

-  Проектируемое здание ДОО

Экспликация зданий и сооружений

Экспликация площадок

по г.пл.

Наименование площадок

Номер

Примечания

А

Б

Г

В

Проектируемые

Проектируемые

Проектируемые

Проектируемая

Площадки для игр детей (младшего, среднего возраста)

Площадки для занятий физкультурой

Площадки для отдыха взрослых

Д
Проектируемая

Гостевая автостоянка на 4 машиноместа

Гостевая автостоянка на 7 машиномест

Е

Площадка для сбора ТКО
Проектируемая

Гостевая автостоянка на 4 машиноместа
Проектируемая

К

по г.пл.

Наименование зданий и сооружений 

Номер

1

Примечания

2

3

Проектируемая

32 этажный жилой дом со встроенными помещениями

общественного назначения

 Подземная автостоянка

1 очередь,

8 этап строительства

жилой застройки

Проектируемый

4

Дошкольная образовательная организация

Проектируемая

Трансформаторная подстанция

Проектируемая

6
27 этажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями

общественного назначения

1 очередь,

3 этап строительства

жилой застройки

Ранее запроектированый

ПКМ.12-2018-ГП

Плоскостное сооружение для организации детской площадки ДОО

5

По договору технологического

присоединения к

электрическим сетям

W1

W2

Кабельная линия освещения

 в подземной автостоянке

13
16

К14

К15

W1(8)

W2
р

р

Сети  газа

-  Плоскостное сооружение для организации детской площадки ДОО

1 - Зам 104-20 10.2020

Проектируемая
4е

Велодорожка
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Формат А2

Изм. Лист Nºдок Подпись Дата

Стадия Лист Листов

Кол.уч

Разработал

Проверил Тутубалина

Никулин

Жилая застройка в границах улиц Амундсена-Московская-Расковой.

ПКМ.01 - 2020-ПЗУ

ГИП

Васнина

8 этап строительства .32 этажный жилой дом со встроенными помещениями

 назначения, ДОО и с подземной автостоянкой в г. Екатеринбурге
общественного

07.2020

07.2020

07.2020

Н.контроль Кононова

07.2020

План покрытий проездов, тротуаров

М 1:500
и дорожек

-  Тротуары, дорожки

-  Резиновое покрытие детских игровых и физкультурных площадок

-  Асфальтобетонное покрытие проездов и автостоянок

-  Велодорожка

Условные графические обозначения

-  Границы отводимых участков

-  Проектируемая подземная автостоянка

-  Красная линия

-  Граница благоустройства

Узел 2

П1

1

Примечание -Детали покрытий, узлы примыканий и сечения 1-1, 2-2 и 3-3 см.л.7, ПКМ.01-2020-ПЗУ
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по г.пл.

Наименование площадок

Номер

Примечания

Проектируемая

Проектируемая

Экспликация детской площадки  дошкольной

образовательной организации

Групповая площадка для детей младшего возраста  на 15 чел.
4а

4б

4в

4г

4д

Групповая площадка для детей среднего возраста  на 28 чел.

Групповая площадка для детей среднего возраста  на 29 чел.

Групповая площадка для детей старшего возраста  на 28 чел.

Площадка для занятий физкультурой

Проектируемая

Проектируемая

Проектируемая

-  Проектируемое жилое здание

-  Проектируемые  здания инженерно-технического
 обеспечения и транспорта

-  Проектируемое здание ДОО

Экспликация зданий и сооружений

Экспликация площадок

по г.пл.

Наименование площадок

Номер

Примечания

А

Б

Г

В

Проектируемые

Проектируемые

Проектируемые

Проектируемая

Площадки для игр детей (младшего, среднего возраста)

Площадки для занятий физкультурой

Площадки для отдыха взрослых

Д
Проектируемая

Гостевая автостоянка на 4 машиноместа

Гостевая автостоянка на 7 машиномест

Е

Площадка для сбора ТКО
Проектируемая

Гостевая автостоянка на 4 машиноместа
Проектируемая

К

по г.пл.

Наименование зданий и сооружений 

Номер

1

Примечания

2

3

Проектируемая

32 этажный жилой дом со встроенными помещениями

общественного назначения

 Подземная автостоянка

1 очередь,

8 этап строительства

жилой застройки

Проектируемый

4

Дошкольная образовательная организация

Проектируемая

Трансформаторная подстанция

Проектируемая

6
27 этажный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями

общественного назначения

1 очередь,

3 этап строительства

жилой застройки

Ранее запроектированый

ПКМ.12-2018-ГП

Плоскостное сооружение для организации детской площадки ДОО

5

По договору технологического

присоединения к

электрическим сетям

ПД-5*

ПД-4

ПД-4

ПД-4

-  Асфальтобетонное покрытие тротуара

ПТ-2

ПП-1

ПП-1

ПП-1

ПП-1

- Покрытия плиточные и асфальто-бетонные на кровле

 (с полосой безопасности 0,5м)

ПП-1*

ПП-1*

ПП-3*

ПР-1

ПР-1

ПР-1

ПР-1

ПР-2

ПР-2

ПР-2

ПР-2

ПП-2*

ПП-2*

ПП-1ПП-1*

ПП-2*

ПП-1*

ПП-1

ПП-2*

-  Тактильные полосы у входов в ДОО

-  Деталь пониженного бортового камня

-  Автостоянка для маломобильных групп населения

П1

П1

П2

П2

П2

П2

П2

П2

П2

П2

П2

П2П1

Узел 4

Узел 5

Узел 3

Узел 4

Узел 6

Узел 1

Узел 5

1

подземной автостоянки

ПТ-2

ПТ-2

ПТ-2

ПТ-2

 кустарники в вазонах

(Спирея, туя карликовая)

Сирень

Липа мелколистная

Спирея

Условные  обозначения элементов озеленения

Г
П

П
-
1

-  Плоскостное сооружение для организации детской площадки ДОО

Г
П

П
-
1

-  Дресвяное покрытие детских игровых и физкультурных площадок

1 - Зам 104-20 10.2020
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